ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. 1258/11/2015/1

nzmvretd podla §663 a nasl. a §685 a nasl. Obgianskeho zikonnika
medzi

Prenajimatel®:
OBEC TERCHOVA
Sv. Cyrila a Metoda 96. 013 06 Terchova
ICO: 00321699
DIC: 2020677626
konajhci: Jozef Davidik — starosta obce
bankové spojenie: Vseobecna dverova banka. a.s.
¢islo actu: SK90090000000051 15589524

(d’alej len ,, Prenajimatel’*)
Ndjomca:  Ing. Maria Hanuliakova

D 1aI06 T Ro T 334

1.
Predmet a iicel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu €. 11 v bytovom dome 17 b,j. s.&. 1258 na
ul. Terchova - Holibkova Rovein v Terchovej, ktory je postaveny na pozemku, parc.
CKN &, 3220/166 v kat. Gzemi Terchova a zapisany na L.V ¢. 8452 pre k.u. Terchova
(d’alej len ,, Predmet ndajinu* alebo ,, Byt*).

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava Ndjomcovi do doéasného uZivania byt, ktory
je Predmetom ngjmu podla tejlo zmiuvy a Ngjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatefovi
dohodnuté najomné. v stave spdsobilom na riadne uZivanie za tcelom uspokojenia
dogasnej bytovej potreby najomeu a ndjomca sa zavizuje za tento byt platit dohodnuté
najomné,

I1.
Popis a vymera bytu

[. Byt ktory je Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy, je v zmysle prilohy k Opatreniu 2
I.decembra 2011 & 01/R/201 1. ktorym sa meni a dopina opatrenie Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 23. aprifa 2008 ¢ 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov
(oznamenic ¢, 158/2008 7. z.) v zneni opatrenia z 25, septembra 2008 ¢. 02/R/2008
(oznamenic ¢. 372/2008 /. z.).. o regulacii cien ndaymov v zneni neskorsich predpisov.
zaradeny do kategorie bezny §tandart.

2. Byt ktory je Predmetom najmu podba tejto zmluvy pozostdva z obytnych miestnosti
a prislusenstva.

3. Celkova vymera podlahovej plochy Bytu je 61,15 m?. Sadast'ou bytu je jeho vndtornd
vybavenie a vietky bytové pripojky. okrem tych. ktoré st uréené na spolocné uZivanic.
Prislusenstvom Bytu nie je pivnica. Prislusenstvom Bytu je jedno parkovacic miesto.
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IIE.
Doba ndjmu, skonenie nijmu

Tato zmluva sa uzatvara a najom podl'a tejto zmluvy je dohodnuty na dobu ur¢itd, a to
od 15.12.2024 do 14.12.2027.

Najom podla tejto zmluvy kon&i uplynutim dohodnutej doby néajmu podla
predchadzajiceho bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu
mdze najom podla tejto zmluvy skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnou
vypovedou jednej zo zmluvnych stran v pripadoch aza podmienok stanovenych
zakonom alebo odstipenim podia tejto zmluvy.

Najomca mé pravo na prediZenie ndjmu, a to aj opakovane, aviak len za podmienky, ze
Najomca si polas dohodnutej doby ndjmu, riadne a vcas plnil svoje povinnosti
vyplyvajlce z tejto zmluvy, najmé riadne a v&as uhradzal ndjomné a platby stivisiace so
sluzbami za uzivanie bytu, mé4 vloZena finanéni zbezpeku v plnej vyske, riadne a v&as
plnil a dodrziaval povinnosti vyplyvajiice pre neho z domového poriadku a si¢asne, ak
Najomca spifia podmienky pre uznvame/prldeleme Bytu stanovené osobitnym
predpisom. V prlpade ze Néjomca bude mat’ zdujem o predizenie najmu podla tohto
bodu zmluvy, je povinny o takéto predizenie poziadat Prenajimatela pisomnou
?iadost'ou dorudenou na adresu Prenajimatel’a najneskdr v lehote 30 dni pred uplynutim
dohodnutej doby najmu s tym, Ze prilohou tejto Ziadosti musia byt’ listiny preukazujuce
splnenie podmienok pre. uznvamef‘prldeleme Bytu stanovenych osobitnym predpisom,

inak jeho prévo na predizenie ndgjmu podla tohto bodu zmluvy zanika a ndgjom podl'a

tejto zmluvy konéi poslednym ditom dohodnutej doby najmu.

Pri zaniku najmu nijomca nema pravo na bytovi nahradu.

Iv.

Najomné, odplaty za sluzby poskytované v suivislosti s nijmom a ich splatnost

Zmluvné strany sa dohodli na vy3ke ndjomného 122 EUR/ mesiac.

Néjomné je splatné v pravidelnych mesaénych splatkach tak, aby néjomca mal
zaplatené ndjomné vzdy na obdobie troch mesiacov vopred.

Najomca sa zavdzuje zaplatit' ndjomné za obdobie 3 mesiacov vopred pri podpisani
tejto zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

Najomca sa zaviizuje platit’ njjomné za obdobie trvania nigjmu vzdy do 15. diia
pristuiného kalendarneho mesiaca tak, aby bolo zaplatené tri mesiace vopred.

Najomca sa zaviizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi za sluzby spojené s ngjmom a platit’
zalohové platby za sluzby poskytované v suvislosti s uZivanim bytu, v dohodnutej
lehote splatnosti /elektrika, kurenie, voda, odpad, spol. priestory/ zalohovo &iastku
153EUR/mesiac vyplyvajlicu z vyG&tovania zalohovych platieb na zéklade pisomného
vylétovania, ktoré najomca obdrzi vzdy jedenkrat rone od prenajimatel’a, pri¢om
vyuétovanie je splatné najneskér do 7 dni odo diia obdrZania vyictovania najomeom.
Prenajimatel pri zostavovani vyuctovania vychadza zo stavu odpoctu médii
jednotlivych meracov, ktoré si siéast’'ou kazdého bytu (elektromer, vodomer, mera¢
tepla).



Zaloha na sluzby za jednotlivé mesiace je splatna vzdy do 15. diia prisludného
kalendarneho mesiaca.

Nijomca sa d'alej zavizuje uzavriet' zmluvu so spoloénostou Obecny podnik Terchova
s.r.o., ICO: 36 387 908 a platit’ poplatok za pouZivanie televizneho rozvodu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze stav meraCov patriacich k bytu, bude odpisany
a zaznamenany pri odovzdani predmetu najmu ndjomcovi.

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndgjomné na udet prenajimatela., ¢. uétu
SK9009000000005115589524, vedeny vo VUB, a.s. Zilina pod VS: 12581120151.

V pripade, ak je ndjomca v omeskani s platenim najomného a thrad za sluzby s ndjmom
spojenych viac ako 5 dni, najjomca je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske
2,5% dlznej sumy za kazdy deri omeskania, najmenej v3ak 0,83 € za kazdy i zalaty
mesiac omeskania.

. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujlice pre vypocet ndjomného, Prenajimatel’ ma pravo

zmenit’ i vy$ku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, ak je pre to dévod vyplyvajuci z poétu byvajicich oséb, zmeny pravanych alebo
cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni —sluzieb poskytovanych s uZivanim
Bytu. Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze oznami Najomcovi zmenu vysky nidjomneho a
zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

. Vy&ku najomného a vysku mesaénych preddavkov Prenajimatel’ zmeni v zmysle

predchadzajiceho bodu 9. tohto ¢lanku zmluvy od prvého diia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava N4jomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie a zavizuje sa mu zabezpecit’ plny a neruseny vykon prav spojenych s nagjmom
bytu.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Najomea je povinny vykonavat drobné opravy v Predmete najmu suvisiace s jeho
uzivanim na vlastné naklady a sim znasa naklady spojené s beznou Gdrzbou v silade
s platnymi pravnymi predpismi /mal’ovanie, oprava omietok, odhmyzovanie, oprava,
udrzba spoloénych priestorov vritane vymeny osvetlovacich zariadeni a pod./. Ak sa
Najomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav abeznu udrzbu Predmetu
najmu, ma Prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozomeni Ngjomcu na
vlastné nakiady, pri¢om je Prenajimatel’ sG¢asne opravneny pozadovat’ od Nijomcu
nahradu takto vynalozenych nakladov.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi potrebu takych
oprav v Byte, ktoré je povinny zabezpeéit’ prenajimatel’, pri¢om je povinny umoznit’ ich
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riadne vykonanie ana poZiadanie Prenajimatela poskytnit’ potrebnd sd¢innost’
spocivajucu aj vo vykondvani prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti Najomca
zodpoveda za $kodu, ktord v stvislosti s tym vznikne.

Nijomca je povinny na vlastné naklady a na vlastnii zodpovednost’ odstranit’ v Byte
a v uzivanych spolo¢nych priestoroch zavady, ktoré vznikli v doésledku konania alebo
nedinnosti zo strany Najomcu alebo tych, ktori s nijomcom byvaji. V pripade, Ze sa tak
nestane, Prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a ind
vzniknutd $kodu odstranit’ na vlastné naklady a poZzadovat’ od Ndjomcu nahradu takto
vynaloZenych nakladov v plnej vyske.

Najomca je opravneny uZivat’ byt vylune na byvanie.

Najomca je povinny najneskdr v defi vzniku najmu podPa tejto zmluvy oznamit
Prenajimatel’ovi osoby (¢lenov jeho domacnosti), ktoré budi s nim v predmetnom byte
byvat. V pripade, Ze ddjde kzmene poltu osdb, ktoré Najomca vzmysle
predchadzajiicej vety oznamil Prenajimatel'ovi, je Najomca tito skuto¢nost” ozndmit’
pisomne Prenajimatel'ovi najneskédr v lehote 15 dni od diia, kedy k takejto zmene doslo.

Po ukongeni najmu je Ndjomca povinny vypratat’ Byt a priestory s Bytom suvisiace
v termine uréenom Prenajimatefom a tieto priestory odovzdat’ Prenajimatelovi so
vietkym prisluSenstvom a technickym zariadenim v stave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ato pri riadnom uZivani a vykonavani
drzby bez naroku na nahradu nakladov suvisiacich so zhodnotenim Bytu a uzivanych
spolo¢nych priestorov domu. O odovzdani Bytu sa vyhotovi pisomny zdznam
s uvedenim popisu technického stavu Bytu, pripadne zavad.

Najomca je povinny platit okrem najomného aj thrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, podla evidenéného listu a vyiétovania za jednotlivé mesiace trvania
najmu, vyhotoveného Prenajimatel'om, a to v lehote ich splatnosti.

Najomca zodpoveda za $kodu spdsobend v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ Byt ani iné priestory, ktoré st predmetom najmu
podla tejto zmluvy do uZivania inym osobam.

Najomca nesmie vykonavat’ akékol'vek stavebné Gpravy a podstatné zmeny v Byte
vratane zésahov do elektroin3talacie a vodoinitalacie bez predchadzajliceho pisomného
sthlasu prenajimatela, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuti $kodu. V pripade
stthlasu Prenajimatel’a podl'a predchadzajucej vety naklady na realiziciu navrhnutych
zmien (stavebnych Gprav) znasa v plnom rozsahu Najomca bez naroku na ich nahradu
po ukonéeni najmu.

Nijomca sa zavizuje udrZiavat &istotu a poriadok v spoloénych Castiach domu
a vykonavat’ udrziavacie a Cistiace prace spolonych priestorov domu podla rozvrhu
sluZieb stanoveného spoloénou dohodou najomcov.

Najomca je povinny, po predchadzajiicej vyzve prenajimatel’a, zabezpe€it’ spristupnenie
meradov spotreby — elektromeru, vodomeru a meraca tepla, za Gc¢elom vykonania
odpisu udajov.
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Nijomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznimeny s povinnostami
vztahujicimi sa na najomcu bytu, v sivislosti so spravou a prevadzkou obytného domu,
v ktorom sa predmetny Byt nachadza. Zarovei vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa
zavizuje plnit’ a dodrziavat’.

. Ndjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpedujlce ostatnym najomcom bytov vykon ich prav.

Prenajimatel sa zavizuje stavebné Gipravy a iné podstatné zmeny v Byte pofas trvania
najmu vykonavat’ iba so sthlasom Najomcu. Ndjomca moZe tento sihlas  odopriet’
iba z vaZznych dovodov. Pokial’ Prenajimatel’ takéto opravy bude vykonavat’ na prikaz
prislu$ného orgénu $titnej spravy, ndjomca sa zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoznit’.

Prenajimate je opravneny vykonavat’ kontrolu uZivania Bytu a dodrZiavania
povinnosti N&jomcu vyplyvajicich ztejto zmluvy aNiomca je povinny
Prenajimatelovi tito kontrolu umoZnit’ vykonavat'.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ do Bytu len po predchadzajicom oznameni
a v sprievode Najomcu, a to aj za U€asti tretich 0s6b nevyhnutnych na dosiahnutie Gi¢elu
oznameného Najomcovi, najméd v3ak z ddvodu kontroly ucelu uZivania prenajatého
Bytu, stavu prisluSenstva a zariadenia Bytu, ako aj uskutocnenia prac a vykonov
potrebnych na predchadzanie vzniku $kéd a odstratiovanie ich nasledkov. V pripade, ak
Nijomca odoprie pravo Prenajimatela na vstup do Bytu v silade stymto bodom
a Prenajimatel’ ma dévodni obavu, Ze mu hrozi zavazna a okamZitd ujma, ma pravo
vstipit’ do prenajatého Bytu aj bez sithlasu Najomcu.

Néjomca zodpoveda za vietku $kodu spésobenti na Predmete najmu nim, alebo tretimi
osobami zdrzujucimi sa na predmete ndjmu a na spoloénych Castiach a zariadeniach
a prisludenstve domu, v ktorom sa prenajaty Byt nachadza, s jeho vedomim a sGhlasom.
Tieto $kody je povinny bez zbytoéného odkladu odstranit’ na vlastné naklady, inak je
ich povinny oznimit’ Prenajimatelovi a umozZnit’ ich odstranenie, pri¢om je povinny
uhradit’ naklady na toto odstranenie.

V pripade vykonania prac, ¢innosti alebo vykonov na predmete najmu najomcom, ktoré
podlichajii predchadzajucim povoleniam a stihlasom dotknutych organov Statnej
spravy, Uzemnej samospravy, a. i., najomca znasa vietky zakonom predpokladané
sankcie v plnej vyske.

VL
Osobitné dojednania

V pripade, ze Najomca nezaplati ndjomné a/alebo tihradu za sluzby s nijmom spojené
riadne a véas v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel’ oprdvneny najom bytu
vypovedat’ aj pred uplynutim dohodnutej doby nijmu.

Najomca je povinny vypratat' predmet ndgjmu najneskdr v lehote do 3 (troch) dni. V
nesplnenia tejto povinnosti sa Najomcea zavizuje zaplatit' Prenajimatel'ovi dohodnutd
zmluvnu pokutu vo vyske 165,97 € za kazdy deri ome3kania.
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Spravu bytov a bytového domu vykondva prenajimatel’ prostrednictvom uréencho
najomcu. Najomcovia bytov su tak povinni spomedzi seba uréit spraveu. ktory bude
vykonavat spravu bytov a bytového domu. ato najmi informoval’ prenajimatela
o zavadach, potrebach nevyhnutnych dprav a oprav v bytoch alebo bytovom dome,
informovat ostatnych najomcov bytového domu o povinnosti zabezpedit' spristupnenic
meracov spotreby. zostavit' rozpis sluzieb upratovania spolo¢nych casti domu
najomcami a dohliadat’ nad jeho dodrZiavanim.

VIL
Vieobecné a zaverefné ustanovenia

Pokial' tato zmluva neustanovuje inak, spravujl sa pravne vztahy zmluvnych stran
ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a suvisiacimi predpismi.

Zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach. z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
jedno vyhotovenie.

Menit a dopifiat” ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa
vyzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluva bola spisana podla ich pravej a slobodnej
iRy )] p P prave)

vole, nebola uzatvorena v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok ana
znak sthlasu s jej obsahom tito zmluvu viastnoruéne podpisuji.

v Terchovej diia 15.12.2024

Prenajimatel’ : Niajomea:
sssvevssnplonasancsessassssnnovrssent asssassabodecvnosnnervsibonva- avnenene
/Jo/zef Davidik Ing. Maria Hanuliakov4

starosta obce



