ZMLUVA O NAJME BYTU ¢. 2202111
uzavretd podta zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciich na rozvoj byvania a o secidtnom byvani
v zneni neskoriich predpisov a podt'a § 663 a nasl. a § 685 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik
(d’alej len ,,zmluva‘)

medzi

Prenajimatel’om:

OBEC TERCHOVA

Sv. Cyrila a Metoda 96, 013 06 Terchova

ICO: 00321699

DIC: 2020677626

konajaci: Jozef Davidik — starosta obce

bankové spojenie: Vseobecna Gverova banka, a.s.

¢islo uétu: SK9009000000005115589524

(d'alej len ,, Prenajimatel’*)

Najomcom: Anna Leskovska

-y

Bytom 013 06 Terchova 1520
(daiej len ,, Ndjomcu®)

b
Predmet a iiéel najmu

t. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu €. D 202 1, posch,vehod D v bytovom dome
s.¢. 1520 v Terchovej ul. Vyiné Kamence, ktory je postaveny na pozemku, parc. CKN
¢. 1764/33, 1764/34, 1764/35, 17110/33 v kat. azemi lTerchova a zapisany na L.V &.
3648 pre k.0. Terchova (dalej len ,, Predmet ndajmu alebo ,, Byt*).

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechava Najomcovi do doc¢asného uzivania Byt, ktory
e Predmetom ndjmu podla tejio zmluvy a Najomea sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi
dohodnuté najomné vo vyske podla €l. IV bod | tejto zmluvy.

3. Prenajimatel prenechava Najomcovi Byt v stave sposobilom na riadne uZivanie za
ucelom uspokojenia docasnej bytovej potreby ngjomceu.-Najomea sa pred uzavretim
tejto zmluvy oboznamil so stavom Bytu a jeho vybavenim. Stav Bytu. opis obytnych
miestnosti a prislusenstva Bytu, ako aj vybavenie Bytu si uvedené v Protokole
o odovzdani a prevzaty Bytu (dalej len ,,Protokol™), ktory tvori Prilohu €. | tejto
zmluvy.

I1.
Popis a vimera bytu

1. Byt, ktory je Predmetom najmu podla tejto zmluvy. je v zmysle Opatrenia Ministerstva
financii Slovenskej republiky # 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu
bytov v zneni neskor$ich predpisov. zaradeny do kategorie bezny standard.



2.

l.

2.

Byt, ktory je Predmetom najmu podla tejto zmluvy pozostava z obytnych miestnosti
a pnslusenstva ktorym je podl'a § 2 ods. | pism. d) zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor3ich predpisov (dalej len ,,zakon
&. 443/2010 Z. z.*) miestnost’ uréena ako vstupny priestor Bytu, priestor na osobnt
hygienu, priestor na umiestnenie zachodovej misy.

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu je 51,43 m2. Sigastou Bytu je jeho vnitorne
vybavenie uvedené v Protokole a vietky bytové pripojky, okrem tych, ktoré su urcené
na spolo¢né uZivanie.

IIL.
Doba ndjmu, skonéenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara a najom podrla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu uréita,
ato od 1.12.2024 do 30.11.2027.

Ndjom podra tejio zmluvy kong&i uplynutim dohodnutej doby najmu podla

predchédzajﬁceho bodu 1. tohto &lanku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby
najmu mbze najom podla tejto zmluvy skondit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran,
pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych strdn v pripadoch a za podmienok stanovenych
zakonom &. 40/1964 Zb. alebo odstipenim podl'a tejto zmluvy.

3.

5.

Néjomca ma pravo na opakované uzavretie zmiuvy pri dodrZani podmienok uvedenych
v zakone & 443/2010 Z. z. a podmienok uvedenych d'alej v tejto zmluve, ako aj
podmienok uvedenych vo vieobecne zévdznom nariadeni prijatom na postup
Prenajimatel’a pri prenajme bytov obstaranych s podporou $titu. Narok na opakované
uzavretic zmluvy ma Najomca najmid za podmienky, Ze si potas dohodnutej doby
najmu, riadne a véas plnil svoje povinnosti vyplyvajlice z tejto zmluvy, riadne a v¢as
uhradzal ndgjomné a zalohové platby za Ghrady spojené s uZivanim Bytu, ma vloZenu
finandnu zabezpeku v pinej vyske, riadne a véas si plnil a dodrZiaval nielen on, ale aj
osoby Zijuice spolu s nim v byte povinnosti vyplyvajice pre neho z domoveho poriadku.
O moznosti uzavretia ndjomnej zmluvy na opakovany nijom Bytu bude Prenajimatel
informovat’ N4jomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skongenia
najomného bytu.

V pripade, e Najomca bude mar’ zaujem o uzavretie ndjomnej zmluvy na opakovany
najom Bytu podla predchddzajuceho bodu zmluvy, je povinny o uzavretic zmluvy
poziadat’ Prenajimatela pisomnou Ziadostou dorutenou na adresu Prenajimatela
najneskor v lehote 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby nijmu podl'a bodu 1. s tym,
7e prilohou k tejto Ziadosti musia byt pre postidenie opravnenosti na opakovany najom
Bytu podP'a zakona &. 443/2010 Z. z. predloZené prijmy ndjomcu a vietkych 0sob, ktoré
snim byvaju v byte za kalendarny rok predchadzajici roku uzavretia zmluvy na
opakovany najom Bytu, inak jeho pravo na predizenie na_;mu zanika a nijjom podla
tejto zmluvy kon&i poslednym dilom dohodnutej doby ndjmu.

Pri zaniku nagjmu najomca nema prdvo na bytovi nahradu.

1V.

Najomné, odplaty za sluzby poskytované v savislosti s ndjmom a ich splatnost’

Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke nijomného 155 € mesaéne + 18,32 € zaloha sluzby.
Spolu 173,32 € mesacne.



10.

Najomea sa zavéizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné vratane sluZieb na ucet
prenajimatel’a., €. 0¢tu SK9009000000005115589524, vedeny vo VUB, a.s. Zilina pod
VS: 2202111.

. Najomné je splatné v pravidelnych mesaénych splatkach. Nijomca sa zavidzuje platit’

najomné za obdobie trvania najmu vzdy do 15. dia prislusného kalendameho mesiaca tak,
aby bolo pripisané na ucet prenajimatela mesiac vopred.

Néjomca sa zaviizuje pred uzavretim tejto zmluvy zaplatit’ na i¢et Prenajimatela islo Gctu
SK7509 0000 00005144534303 finanénl zabezpeku vo vyske 3-mesacného najomného
uvedeného v bode 1. tejto Casti, resp. v hotovosti do pokladne Prenajimatela najneskor
viak pred podpisanim tejto zmluvy. ZloZenie financnej zabezpeky podla tohto bodu
preukdze vypisom z banky, resp. prijmovym dokladom pri podpise tejto zmluvy.

Finanéna zabezpeka vlozena Najomcom Prenajimatel’ovi podla bodu 7. bude sluzit’ na
zabezpecenie platenia ndjomného, dohodnutych Ghrad spojenych s uzivanim najomného
bytu a neposkodzovania uzivaného nijomného bytu vratane jeho vybavenia.

V pripade, Ze Prenajimatel’ bude nateny pocas doby najmu dohodnutej v tejto Zmluve
gerpat’ finanéné prostriedky na Ghradu nedoplatkov podl'a bodu 7., je Najomca povinny do
uplynutia doby najmu rozdiel doplatit’. V opaénom pripade méze byt neuhradena ¢ast’
finanénej zabezpeky povaZovana za nesplnenie podmienky na uzavretia Zmluvy na
opakovany najom Bytu.

Finanéna zabezpeka zloZzend Najomcom pri uzavreti zmluvy na prvy nijom Bytu podla
predchadzajuceho bodu zostava v pripade opakovaného uzavretia zmluvy o ndjme Bytu na
samostatnom ucte uvedenom v bode 7. zriadenom na tento G¢el v banke. Po ukonéeni doby
ndjmu bude finanéna zabezpeka, resp. jej zostatok po odpogitani dlZného ndjomného,
dlznych ahrad spojenych s uzivanim Bytu, pripadnych vydavkov spojenych s nutnou
opravou Bytu, resp. jeho vybavenia vratend ndjomcovi v lehote do 30 kalendarnych dni po
ukondéeni doby ndjmu na Gcet najomcu, z ktorého boli Prenajimatel'ovi poukazované platby
najomného.

Najomca je povinny uhradit’ spolu s ndjmom prenajimatelovi mesacné niklady spojené

s uZivanim bytu : poistenie bytového domu 232¢€
upratovanie spoloénych priestorov 5 €
spotreba studenej vody 8€
el. energia v spolo€.priest. 2,50€
domovnik 0,50 €
Spolu mesa&né naklady 18,32 €

Najomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelfovi za sluzby s najmom spojené vyvoz VKO .
vodné a sto¢né a spotreba el. energie spoloénych priestorov /osvetlene pavlaéi a pivnice/
¢iastku vyplyvajucu z vyaétovania zalohovych platieb na zaklade pisomného vyUétovania,
ktoré najjomca obdrzi vzdy jedenkrat roéne od prenajimatela, pricom vyUétovanie je splatné
najneskor do 14 dni odo diia obdrzania vyuctovania najomcom.

V pripade, ak je Ndjomca v omeskani s platenim najomného a dhrad za sluzby s najjmom
viac ako S dni, ndjomca je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske 2,5% dlZnej
sumy za kazdy defi omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

Lk



1.

12.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujiice pre vypocet najomného, Prenajimatel’ ma pravo
zmenit' vysku ndjmu, ako aj vysku mesacnych preddavkov na uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim Bytu, ak je pre to dévod vyplyvajuci z podtu byvajucich oséb,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb
poskytovanych s uZivanim Bytu. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze ozndmi Najomcovi zmenu
vysky najomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostiou.

Vysku najomného a vysku mesaénych preddavkov na dhradu za pinenia poskytované
s uzivanim Bytu Prenajimatel’ zmeni v zmysle predchadzajucehe bodu - tohto ¢&lanku
zmluvy od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skuto€nosti, ktora zaklada
pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny uzavretim dodatku k tejto zmluve.

V.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

I. Prenajimatel’ odovzdava Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie a zavizuje sa mu zabezpelit’ plny a nerudeny vykon prav spojenych s nijmom
bytu.

2. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' Prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav v byte, ktoré ma znaat’ Prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie,
inak zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

3. Néajomca je povinny vykonavat” drobné opravy v Predmete najmu suvisiace s jeho
uzivanim na vlastné niklady a sim zna%a naklady spojené s beznou udrzbou v silade
s platnymi pravnymi predpismi /mal’ovanie, oprava omietok, odhmyzovanie, oprava,
udrzba spoloénych priestorov vratane vymeny osvetlovacich zariadeni(Ziaroviek)
a pod/. Ak sa Najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a bezni udrzbu
Predmetu ndjmu, ma Prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni
Najomcu na vlastné naklady, pricom je Prenajimatel’ suCasne opravneny pozadovat’ od
Najomcu nahradu takto vynaloZzenych nakladov.

4. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel’ovi potrebu takych
oprav v Byte, ktoré je povinny zabezpedit’ Prenajimatel’, priCom je povinny umoZnit’ ich
riadne vykonanie ana poZziadanie Prenajimatela poskytnut’ potrebnt siéinnost
spodivajicu aj vo vykonavani prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti Najomca
zodpoveda za $kodu, ktora v suvislosti s tym vznikne.

5. Nijomca je povinny na viastné naklady a na vlastnii zodpovednost’ odstranit’ v Byte
a v uZivanych spoloénych priestoroch zavady, ktoré vznikli v dsledku konania alebo
nedinnosti zo strany Najomcu alebo tych, ktori s ndjomcom byvaju. V pripade, Ze sa tak
nestane, Prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a inti
vzniknuti 8kodu odstranit’ na vlastné naklady a pozadovat’ od N4jomcu nahradu takto
vynaloZenych néakladov v plnej vyske.
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11.

12,

15.

16.

Najomca, ako aj osoby Zijice v byte spolu s ndjomcom st opravneni uzivat’ Byt vylucne
na byvanie. Najomca sa podpisom tejto zmluvy zavizuje a vyhlasuje, Ze Byt alebo jeho
cast’ nie je opravneny prenechat’ do podndjmu tretej osobe.

Najomca je povinny najneskor v deft vzniku najmu podla tejto zmluvy oznamit’
Prenajimatel'ovi osoby, ktoré budi s nim v predmetnom Byte byvat. Zoznam oséb,
ktoré budd zit" v Byte spolu s njjomcom je uvedeny v Evidenénom liste oséb, ktory
tvori Prilohu &. 2 k tejto zmluve.

V pripade, Ze ddjde k zmene poctu 0s6b, ktoré Najomca v zmysle predchadzajice) vety
oznamil Prenajimatelovi, je Ndjomca tato skutolnost’ oznamit pisomne
Prenajimatel'ovi najneskdr v lehote 15 dni od diia, kedy k takejto zmene doslo.

Po ukonceni najmu je Najomca povinny vypratat’ Byt a priestory s Bytom suvisiace
v termine uréenom Prenajimatelom a tieto priestory odovzdat’® Prenajimatelovi so
vietkym zariadenim uvedenom v Eviden¢nom liste bytu v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ato pri riadnom uZivani a vykonavani
(drzby bez naroku na nahradu ndkladov stvisiacich so zhodnotenim Bytu a uZivanych
spoloénych priestorov domu. O odovzdani Bytu sa vyhotovi pisomny zaznam
s uvedenim popisu technického stavu Bytu a jeho vybavenia, vratane pripadnych zavad.

Nijomca je povinny platit’ okrem najomného aj thrady za plnenia poskytované

s uzivanim bytu, podl'a eviden¢ného listu a vyuctovania za jednotlivé mesiace trvania
ndjmu, vyhotoveného Prenajimatel’om, a to v Iehote ich splatnosti.

Najomca zodpoveda za $kodu spdsobent v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.
Najomca nie je opravneny prenechat’ byt ani iné priestory, ktoré st predmetom najmu

podla tejto zmluvy do uZivania inym osobam v zmysle §12 ods. | pism. k) zdkona ¢.
443/2010).

. Ndjomca nesmie vykonavat akékol'vek stavebné upravy a podstatné zmeny v Byte

vratane zasahov do elektroinstalacie a vodoinstalacie bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, v opacnom pripade zodpoveda za vzniknuti 3kodu. V pripade
sthlasu prenajimatel'a podl'a predchadzajicej vety naklady na realizaciu navrhnutych
zmien (stavebnych Uprav) znasa v plnom rozsahu Ndjomca bez naroku na ich nahradu
po ukon¢eni ndjmu. Stavebné Upravy, ktorymi by prislo k zmene dispozi¢ného rieSenia
bytu, resp. k zniZeniu $tandardu Bytu nesm( byt ndjomcom realizované a nebudi
prenajimatel’om schvalene.

.Néjomca sa zavdzuje udrziavat' ¢istotu a poriadok v spoloénych ¢astiach domu

a vykonavat’ udrziavacie a Cistiace prace spolocnych priestorov domu podla rozvrhu
sluzieb stanoveného spolo€nou dohodou najomcov.

Najomca je povinny, po predchadzajicej vyzve prenajimatel’a, zabezpecit spristupnenie
merafov spotreby — elektromeru, vodomeru a merafa tepla, za G¢elom vykonania
odpisu udajov.

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny s povinnostami
vztahujlicimi sa na najomcu bytu, v stvislosti so spravou a prevadzkou obytného domu,
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18.

19.

20.

21.

22.

v ktorom sa predmetny byt nachadza. Zaroven vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa
zavézuje plnit’ a dodrziavat'.

. Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpedujice ostatnym najomcom bytov vykon ich prav.

Prenajimatel’ sa zavidzuje stavebné Upravy ainé podstatné zmeny v byte pocas trvania
najmu vykonavat' iba so sthlasom nijomcu. Ndjomca modze tento sihlas odopriet’ iba
z vaznych dovodov. Pokial’ prenajimatel’ takéto opravy bude vykonivat na prikaz
prislusného organu $tatnej spravy, najomca sa zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia
urnoznit’.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ kontrolu uzivania bytu a dodrZiavania povinnosti
ndjomcu vyplyvajlcich z tejto zmluvy a najomca je povinny prenajimatelovi tuto kontrolu
umoZnit’ vykonavat’.

Prenajimatel’, ako aj povereni zamestnanci kontrolnych orgénov podl'a § 18 ods. | zdkona
¢. 443/2010 Z. z. v sprievode povereného zamestnanca prenajimatela si opravneni
vstupovat’ do bytu len po predchadzajiicom oznameni a v sprievode najomcu, ato aj za
uasti tretich 0séb nevyhnutnych na dosiahnutie i¢elu oznameného nijomcovi, najmé viak
z dévodu kontroly ¢elu uZivania prenajatého bytu, stavu prisluenstva a zariadenia bytu,
ako aj uskutonenia prac avykonov potrebnych na predchadzanie vzniku $kod
a odstrafiovanie ich nasledkov. V pripade, ak najomca odoprie pravo prenajimatela na
vstup do bytu v sulade s tymto bodom a prenajimatel’ ma ddvodni obavu, Ze mu hrozi
zavazna a okamzita ujma, ma pravo vstipit’ do prenajatého bytu aj bez sihlasu ndjomcu.

Najomca zodpoveda za vietku skodu sposobenil na predmete najmu nim, alebo tretimi
osobami zdrZzujicimi sa na predmete najmu a na spoloénych ¢astiach a zariadeniach
a prisludenstve domu, v ktorom sa prenajaty byt nachidza, s jeho vedomim a stthlasom.
Tieto 3kody je povinny bez zbyto¢ného odkladu odstranit’ na vlastné naklady, inak je ich
povinny oznamit’ prenajimatel’ovi a umoznit’ ich odstranenie, pricom je povinny uhradit’
naklady na toto odstranenie.

V pripade vykonania prac, €innosti alebo vykonov na predmete najmu najomcom, ktoré
podliehaji predchadzajicim povoleniam a stthlasom dotknutych organov 3tatnej spravy,
izemnej samospravy, a. i., ndjomca znasa vietky zdkonom predpokladané sankcie v plnej
vyske.

VL
Osobitné dojednania

l. V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndgjomné a/alebo Ghradu za sluzby s ndjmom spojené
riadne a v&as v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel’ opravneny najom bytu
vypovedat’ aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

2. Najomca je povinny vypratat’ predmet najmu najneskér v lehote do 3 (troch) dni.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti sa ndjomca zavizuje zaplatit' prenajimatel’ovi
dohodnutd zmluvni pokutu vo vyske 165,97 € za kazdy deii omeskania.

3. Spravu bytov a bytového domu vykonava prenajimatel’ prostrednictvom uréeného
najomcu. Najomcovia bytov si tak povinni spomedzi seba urgit’ spraveu, ktory bude
vykonavat' spraivu bytov abytového domu ato najmi informovat’ prenajimatela
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o zavadach. potrebach nevyhnutnych aprav a oprav v bytoch alebo bytovom dome.
informovat’ ostatnych najomcov bytového domu o povinnosti zabezpedit' spristupnenie
meracov spotreby.  zostavit rozpis sluzieb upratovania spoloénych ¢asti domu
najomcami a dohliadat’ nad jeho dodrziavamm.

VIL.
VSeobecné a zaverelné ustanovenia

. Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu prenajimatela a ndgjomcu a Uéinnost’ deit
po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

2. Pokial tato zmluva necustanovuje inak, spravuju sa pravne vzt'ahy zmluvnych stran
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢&. 443/2010 Z. z. a Obé¢ianskeho zakonnika.

3. Zmluvaje vypracovana v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
fedno vyhotovenie.

4. Menit a dopliat” ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost” ktorého sa
vyZaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany vyhlasujo, Ze zmluva bola spisana podla ich pravej aslobodney
vole, nebola uzatvorena v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok ana znak
stihlasu s j¢j obsahom tato zmluvu vlastnorucne podpisuji.

v Terchovej dia 1.12.2024

Prilohy k zmluve:
Priloha &. 1 — Protokol
Priloha ¢. 2 - Evidenény list 0s6b

Prenajimatel’ : Ndjomea:
f
wvivmssasseversernssnnnan e oNansaeestsnnnansthninsennsinisidasien
Jozef Davidik f\nnu Leskovska

starosta obce






