Najomna zmluva
uzatvorena podfa § 663 a nasl. Obc&ianskeho zadkonnika (dalej len ako ,Zmluva®“)
medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’ Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov
so sidlom: Mierova 21, 827 05 Bratislava
ICO: 00 603 155
DIC: 2020699516
IBAN: SK38 0200 0000 0018 1531 5657
Variabilny symbol: 6770009076
BIC: SUBASKBX

zastupena: Ing. Martinom Chrenom
starostom mestskej Casti Bratislava-Ruzinov

(dalej len ,Prenajimatel™)

a

Najomca: Vlastnici bytového domu Sputnikova 1,3,5,7 Bratislava

v zastupeni spravcom bytového domu
Obchodné meno: BYTOKOMPLET, s.r.o.
sidlo: Kamenarska 18, 821 04 Bratislava
ICO: 35698 845
Spoloénost’ zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava lll, Oddiel: Sro, Vlozka ¢&.: 11771/B
zastupena: Marosom Matuskom
konatelom spolo&nosti

(dalej len ,Najomca®“)

Prenajimatel a Najomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany® v prislusnom gramatickom tvare

1.

Clanok I.
Predmet najmu

Prenajimatel je vlastnikom pozemku registra ,C* KN parc. €. 15671/22 o vymere 7499 m?,
druh pozemku: ostatna plocha, evidovaného na liste vlastnictva €. 6945 pre katastralne
uzemie Ruzinov, obec: Bratislava — Ruzinov, okres: Bratislava Il (dalej len ,pozemok®).

Prenajimatel prenechava a Najomca prijima do najmu za podmienok uvedenych v tejto
Zmluve Cast pozemku v rozsahu 21 m? $pecifikovaného v ods.1 tohto ¢lanku, tak ako je
to zakreslené v kopii z katastralnej mapy. Koépia z katastralnej mapy je neoddelitefnou
sucastou tejto Zmluvy (dalej len ,Predmet najmu®).

Clanok II.
Ucel najmu a spésob uzivania

Prenajimatel prenechava Najomcovi do odplatného uzivania Predmet najmu uvedeny
vClanku I. ods. 2 tejto Zmluvy, za uCelom vybudovania kontajnerového stojiska,



sluziaceho vlastnikom bytov a nebytovych priestorov bytového domu Sputnikova 1, 3, 5
a 7 v Bratislave.

Najomca vyhlasuje, ze je oboznameny so stavom Predmetu najmu, Ze ten je v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom ho do najmu prebera.

Clanok L.
Cena najmu a spésob jeho platenia

Najomné je stanovené Uznesenim €. 264/XI11/2024 zo drna 24.09.2024 ako pripad hodny
osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e€) zakona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s Clankom 14 ods. 8 pism. c) Zasad
hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-RuZinov a s majetkom zverenym do
spravy mestskej Casti Bratislava-RuZinov, ktoré boli schvalené Uznesenim Miestneho
zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Ruzinov &. 159/1X/2023 zo dha 12.12.2023 vo
vy$ke 17,188 eur/ m? rok, ¢o pri prenajimanej ploche predstavuje ¢iastku 360,00
eur/ro¢ne (slovom: tristoSestdesiat eur).

Pomernu ¢ast nagjomného za Predmet najmu za obdobie po¢nuc prvym diiom najmu do
31.12.2024 sa Nagjomca zavazuje uhradit v lehote do 30 dni odo dna ucinnosti tejto
Zmluvy na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Najomca sa zavazuje uhradzat ngjomné vzdy najneskdér do 31. 01. prislusného
kalendarneho roka uZivania Predmetu najmu, s vynimkou uUhrady pomernej Casti
najomného, ktoré je Najomca povinny uhradit’ v sulade s odsekom 2 tohto ustanovenia
Zmluvy.

Najomca sa zavazuje uhradzat Najomné na bankovy ucet Prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy, pokial mu Prenajimatel pisomne neoznami zmenu Cisla bankového
uctu. Ngjomca je povinny pri platbe uviest variabilny symbol stanoveny v zahlavi tejto
Zmluvy. Ngjomné a ostatné finan¢né plinenia sa povazuju za uhradené riadne a v€as
driom pripisania na ucet Prenajimatela.

V pripade omeskania Najomcu so zaplatenim najomného za uzivanie Predmetu najmu za
dalSie kalendarne roky vznika Prenajimatelovi narok na zaplatenie zakonnych urokov z
omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade omeskania Najomcu so zaplatenim najomného
za uzivanie Predmetu najmu za dalSie kalendarne roky o viac ako dva (mesiace) vznika
Prenajimatelovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 100,00 eur; pripadny narok
na nahradu Skody tym nie je dotknuty.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit nagjomné formou pisomného oznamenia o
zvySeni ngjomného za Predmet najmu v zavislosti od urovne inflacie jedenkrat ro¢ne
spésobom uvedenym v tomto bode. Nadjomné platné k 31.decembru bezného roka sa
zvysi o mieru inflacie oficidlne vyhlasenu Statistickym dradom SR, a to od 01. januéara
nasledujuceho roka. Pisomné oznamenie o zvySeni najomného je Prenajimatel povinny
zaslat Najomcovi na adresu Najomcu uvedenu v zahlavi Zmluvy, a to najneskér do 01.
maja prisluSného kalendarneho roka, za ktory sa najomné plati. K aprave najomného
moze dojst’ prvykrat od 01. januara 2026. ZvySené najomné je Najomca povinny uhradit’
do 30 dni odo diia dorucenia pisomného oznamenia. V pripade, Ze oznamenie o zvyseni
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najomného bude Najomcovi doru€ené po zaplateni najomného, uhradi Najomca rozdiel
medzi povodnou vyskou zaplateného najomného a vySkou najomného zvySeného o mieru
inflacie v lehote 30 dni od dorucenia pisomného oznamenia.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
Najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté opravneny urcit
Prenajimatel sam. Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatnu pohladavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny bez ohfadu na odsek 7. tohto
¢lanku kazdoroCne prehodnotit a upravit vySku dohodnutého najomného. V takomto
pripade sa Najomca zavazuje uzatvorit dodatkom k tejto Zmluve nova dohodu o zmene
ceny najmu—najomného. V pripade, Ze na dohodu o zmene najmu - najomného Najomca
v lehote, urCenej Prenajimatelom nepristupi, je Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy
jednostranne odstupit.

Clanok IV.
Osobitné ustanovenia

N&jomca sa zavézuje, ze Predmet najmu bude uzivat vyhradne na G&el uvedeny v Clanku
Il. ods. 1. tejto Zmluvy. V pripade porusenia tejto povinnosti je Prenajimatel opravneny od
tejto Zmluvy jednostranne odstupit.

Najomca sa zavézuje, Zze do 6 mesiacov od diia uéinnosti tejto Zmluvy podfa Clanku VI.
ods. 2. predlozi Prenajimatelovi dva (2) originaly okresnym uradom, katastralnym
odborom overeného geometrického planu s vyznaenim hranic Predmetu najmu podla
Clanku I. ods. 2 tejto Zmluvy. Porusenie tejto povinnosti na strane Prenajimatela zaklada
narok na uplatnenie zmluvnej pokuty v sume 500,00 eur.

Najomca sa zavazuje dodrzZiavat a reSpektovat’ vSetky predpisy na ochranu Zivotného
prostredia. Najomca sa zavazuje uzivat Predmet najmu v sulade s platnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto Zmluve.

Najomca nie je opravneny dat Predmet najmu do podnajmu a/alebo vypoziCky, resp.
akéhokolvek uZivania tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela. V pripade porusenia tejto povinnosti vznikne Prenajimatelovi narok na
uplatnenie zmluvnej pokuty v sume 500,00 eur.

Najomca na Predmete najmu prebera povinnosti Prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava—Ruzinov v platnom zneni, tykajuce sa najma dodrziavania Cistoty,
poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajucich sa najma protipoZiarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Najomca sa zavazuje k poslednému dfiu najmu na svoje naklady uviest Predmet najmu
do pdvodného stavu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, Ze nepride k
dohode a ani splneniu povinnosti zo strany Najomcu, Prenajimatel je opravneny uviest
Predmet najmu do poévodného stavu na naklady a riziko Ngjomcu.

Najomca sa zavazuje bez zbytoéného odkladu pisomne oznamovat Prenajimatelovi
vSetky skutoCnosti a zmeny, ktoré by mohli ovplyvnit najom Predmetu najmu. Za



10.

11.

nesplnenie tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvna pokutu
vo vySke 100,00 eur.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby doru€ovania akejkolvek pisomnosti bude
miestom doruCenia Najomcu jeho adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo v pripade
zmeny adresy Najomcu nova adresa Najomcu, ktora bola Prenajimatelovi riadne
oznamena v sulade s odsekom 7 tohto ¢lanku.

Najomca suhlasi s tym, Ze pisomnost doru¢ena do miesta doru¢enia podla odseku 8 tohto
¢lanku bude povazovana za dorucenu priamo do vlastnych ruk a to i v pripade, ak bude
vratena Prenajimatelovi ako pisomnost Najomcom neprevzata. Ak nebude mozné
Najomcovi pisomnost’ dorucit' na tuto adresu podla odseku 8 tohto ¢lanku a ina adresa
nebude Prenajimatelovi znama, povazuje sa pisomnost Najomcovi za doru¢enu 3. driom
odo dna jej ulozenia na poste a to i v pripade, Ze sa Ngjomca o tom nedozvie.

Zmluvné strany vo vzajomnej zhode prehlasuju, Zze vSetky sankcie dohodnuté v tejto
Zmluve povaZzuju za primerané, neodporujuce dobrym mravom.

Najomca, ako dotknuta osoba berie na vedomie, Zze mestska Cast Bratislava-RuZinov, ako
prevadzkovatel spracuva osobné udaje na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov
v spojitosti s osobitnymi predpismi (zakon &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov, zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov), za ucelom uzatvorenia najomnej zmluvy na pozemok vo vlastnictve mestskej
Casti Bratislava-Ruzinov. Spracuvanie sa vykonava v sulade s nariadenim ¢. 2016/679 o
ochrane fyzickych oséb pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto
udajov a zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov. Osobné udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v
zakonom stanovenych pripadoch orgadnom verejnej moci (najma& organom c&innym v
trestnom konani, sudnym exekutorom a pod.). Osobné udaje sa uchovavaju po dobu
stanovenu v registraturnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona.
Dotknuta osoba si méze uplatnit pravo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spracuvania, prava na presnost,
pravo podat staznost uradu na ochranu osobnych udajov. BliZzSie informacie tykajuce sa
spracuvania ochrany osobnych udajov su uvedené na stranke mestskej Casti Bratislava-

Ruzinov https://www.ruzinov.sk/sk/content/view/informacia-o-spracovani-osobnych-
udajov .
Clanok V.

Vznik, doba a ukonéenie najmu

N&jom vznikne dfiom uginnosti tejto Zmluvy podla Clanku VII. ods. 2. a dojednava sa na
neurcita dobu.

Najomny vztah méze byt ukonceny:

a) Pisomnou dohodou zmluvnych stran;

b) Vypovedou Prenajimatela a to i bez udania dévodu s vypovednou lehotou 1 mesiaca,
pricom vypovedna lehota zacdina plynat diom nasledujucim po dni dorucenia
vypovede Najomcovi;

c) Odstupenim od zmluvy v sulade s touto Zmluvou alebo prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika. V pripade odstupenia od zmluvy sa Zmluva zruSuje diiom
dorucenia oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane;
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d) Zanikom najmu z dévodu odkupenia Predmetu najmu uvedeného v Clanku I. ods. 2.
tejto Zmluvy a to diiom pravoplatného rozhodnutia Okresného uradu Bratislava,
katastralneho odboru o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Ukon&enim Zmluvy niektorym zo spésobov uvedenych v bode 2 pism. b), c) alebo d)
nezanika povinnost Najomcu zaplatit najomne, na ktoré vzniklo Prenajimatefovi pravo
pred nadobudnutim momentu ucinnosti ukoncenia tejto Zmluvy, ako ani pravo
Prenajimatela na pripadné uplatnenie vzniknutych sankcii a pravo Prenajimatela na
nahradu Skody voci Njomcovi vzniknutej pred momentom ucinnosti ukoncenia tejto
Zmluvy.

Clanok VL.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podla ustanovenia § 5a zakona ¢&.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov a nadobuda ucinnost
podla ustanovenia § 47a ods. 1 zadkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmliv vedenom Uradom viady SR.

Neoddelitefnou sucastou Zmluvy su prilohy:
Priloha &. 1 — grafické znazornenie Predmetu najmu

Pre pravne pomery neupravené touto Zmluvou platia prislusné ustanovenia Obc&ianskeho
zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy ukaze alebo neskér stane neplatnym,
neucinnym alebo neaplikovatelnym, platnost’ a vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy zostava nedotknuta, platna a dc¢inna. Zmluvné strany sa zavazuju dodatkom
nahradit neplatné alebo neudinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym
ustanovenim, ktoré zodpoveda pdvodne zamySlanému ucelu neplatného alebo
neucinného alebo neaplikovatelného ustanovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov z tejto Zmluvy alebo na
zaklade tejto Zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za
pouZitia slovenského prava.

K zmene dohodnutych podmienok najmu méze dojst' len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku k Zmluve alebo ak to vyplyva zo zmien a
doplnkov platnych v8eobecne zavaznych pravnych predpisov.

Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch s platnostou originélu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami tri (3) rovnopisy prevezme Prenajimatel ajeden (1)
rovnopis prevezme Najomca.

Zmluvné strany, ako uc€astnici pravneho ukonu vyhlasuju, Ze tuto Zmluvu uzatvorili
slobodne a vazne, Ze nebola uzavreta v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a
sucCasne, ze prejavy vole kazdej zo zmluvnych stran su dostatoCne urcité, zrozumitefné a
prosté omylu a na znak suhlasu s celym jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.



V Bratislave, dnha 28.11.2024 V Bratislave, dna 27.11.2024

Prenajimatel’ Najomca:
Ing Martm Chre n’ vr ............... Maroé Matuéka, v r .................
starosta mestskej Casti konatel BYTOKOMPLET, s.r.o.

Bratislava-Ruzinov
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