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Zmluva o uvere

uzavretd podla § 497 a nasl. zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zédkonnik v zneni neskorsich predpisov a v nadvéznosti na § 6
ods. 1 pism. ¢) zédkona & 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a podla Nariadenia
Komisie (EU) 2023/2831 z 13. decembra 2023 o uplatiiovani &lankov 107 a 108 Zmluvy o fungovani Eurdpske] tnie na
pomoc de minimis (d’alej len ,,Nariadenie®)

(d’alej len ako ,,Zmluva‘)

Cislo Zmluvy: 401/1016/2024

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Veritel’:
Nazov: Statny fond rozvoja byvania
Adresa sidla: Lamacska cesta €. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542
Statutarny organ: Ing. Milan Lipka
generalny riaditel’ Statneho fondu rozvoja byvania
Webove sidlo: www.sfrb.sk

(d’alej ako ,,Veritel* v prislusnom gramatickom tvare)

Dlznik:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, adresa: Komarno, Hviezdna ul.
2362/20, 22, podla udajov zapisanych v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 7428 vedenom
pre katastralne tizemie Komarno, v zastpeni spravcom:

Nazov: ALTERNATIVA, s.r.o.

Adresa sidla: Kosstuthovo nam. 12, 945 01 Komarno

ICO: 36 521 876

Zapisany: v obchodnom registri Okresného stidu Nitra, odd. Sro, vl. ¢. 10410/N
Osoba/Osoby opravnené konat’ za spravcu: Miklés Fehér, konatel’ spolo¢nosti

Kore$pondencna adresa: Kossuthovo nam. 12, 945 01 Komarno

Email:

(dalej ako ,,DIZnik* v prislusnom gramatickom tvare)

(Veritel' a Dlznik spolu d’alej ako ,,Zmluvné strany®, jednotlivo ,,Zmluvna strana“ v prisluSnom
gramatickom tvare)

Adresa Telefon ICO E-mail Web
Lamaéska cesta 8, 833 04 Bratislava 37 0850 166 031 31749542 info@sfrb.sk www.sfrb.sk
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Clanok I.
PrehPad zakladnych podmienok Zmluvy

Maximélna vyska Uveru: 114 720,00 EUR

Ugel poskytnutia Uveru: Obnova bytovej budovy

Poducel: 965 - Vymena alebo modernizacia vytahu

Kod ucelu: USs05

Urokova sadzba: 1% p.a.

Sposob vypoctu troku: 365/360 dni

Lehota splatnosti Uveru: 20 rokov odo dna splatnosti 1. (prvej)
splatky Uveru

Vyska Anuitnej splatky Uveru: 528,30 EUR

Néazov Stavby: »Obnova vytahov“

Miesto Stavby: Komirno Hviezdna ul. 2362/20, 22

Specifikacia nehnutelnosti: Budova so supisnym ¢. 2362 postavena na pozemku

Stavebn

parcely registra ,,C“ parcela ¢. C-KN 2916
nachadzajuca sa v katastralnom Uzemi Komarno,
zapisana na LV ¢. 7428 (d’alej ako ,,Budova“)

¢ povolenie, resp. rozhodnutie o

povoleni stavby resp. Oznamenie
stavebného uradu k ohlaseniu Stavby

vydané dna: 7.6.2024
Oznacenie stavebného uradu: Mesto Komarno
Pod ¢islom: 17239/SU/2024-BR-2
Pravoplatnost’: 3.7.2024
Okres/kod okresu, kde sa Stavba realizuje: Komarno/401
Stavebny dozor (meno, ¢islo opravnenia): Ing. Dionyz Szegi, 06849*10*
Zabezpeéenie Uveru: Fond prevadzky, drzby a oprav
Obstaravaci naklad: 114 720,00 EUR

Clanok IL.

2.1.

Definicia pojmov

Zmluvné strany sa dohodli na tychto, v Zmluve pouzivanych skratkach za ucelom lepsej
prehl’adnosti a zjednoduSenia vzajomnej komunikacie:

Banka — Slovenskd zaru¢nd a rozvojova banka, a. s., ICO: 00 682 420.

Uver - §tatna podpora poskytnutd vo forme tveru v maximalnej vyske a na tcel uvedeny
v Clanku I. Zmluvy.

Cerpaci ti¢et — ucet zriadeny Veritelom v Banke, z ktorého DIznik ¢erpa Uver v zmysle
Zmluvy, najmi za podmienok uvedenych v Clanku VI. Zmluvy. Tento Gdet vedie Banka a
slazi vyluéne pre erpanie Uveru na ziklade podmienok stanovenych Zmluvou. Spravu tohto
uctu vykonava Veritel’.

Splatkovy tudet — ucet zriadeny Veritefom v Banke, na ktory Dlznik splaca Uver podla
Clanku VIII. Zmluvy. Tento Géet vedie Banka a sliZi vyluéne pre splacanie Uveru spoloéne so
vSetkym jeho prislusenstvom, ako aj pripadnymi sankciami a poplatkami, ktoré je Dlznik
povinny zaplatit’ Veritel'ovi v zmysle Zmluvy. Spravu tohto u¢tu vykonéva Veritel’.

Lehota splatnosti Uveru — lehota splatnosti Uveru uvedena v Clanku I. Zmluvy.

Anuitni splitka Uveru — mesa¢na splatka Uveru, ktorou DIznik splaca Veritelovi Uver
v Lehote splatnosti Uveru na Splatkovy téet Dlznika.

Nesplatena ¢ast Uveru — suma pozostavajuca zo zostatku nesplatenej istiny Uveru
poskytnutého na zaklade Zmluvy a nesplateného prisluSenstva Uveru (predovsetkym
zmluvného troku a troku z omesSkania), nesplatenych zmluvnych pokut a ostatnych plneni, na
ktoré ma Veritel’ pravny narok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov.
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Pracovnik MU — prislu$ny pracovnik aradu obce v sidle okresu prislusného podla miesta
Stavby v zmysle § 15 ods. 1 pism. a) ZoSFRB.

Budova - budova $pecifikovana v Clanku 1. Zmluvy, na ktord bude poskytnutid podpora vo
forme Uveru.

Stavba — vykon prac vratane dodavok materialu, ktoré su uskuto¢iiované na Budove v sulade
s projektovou dokumentéciou a stavebnym povolenim alebo rozhodnutim o povoleni stavby
resp. Oznamenim stavebného tiradu k ohlaseniu Stavby v zmysle Clanku I. Zmluvy, ktorymi
sa dosahuje G&el podla § 6 ods. 1 pism. ¢) body 1 v spojeni s § 6 ods. 4 ZoSFRB pri zachovani
podmienok v § 11 ZoSFRB.

Obnova Budovy — stavebné tpravy bytovej budovy Modernizaciou, Odstranenim systémovej
poruchy a Zateplenim.

Modernizacia - modernizacia alebo rekonStrukcia spoloénych ¢asti bytového domu
a spoloénych zariadeni bytového domu podl'a § 6 ods. 1 pism. ¢) bodu 1 ZoSFRB, ktorou sa
rozumie :

a) vymena alebo modernizacia vytahu v bytovom dome,

b) vymena spolo¢nych rozvodov plynu, elektriny, kanalizacie, vody, vzduchotechniky a tepla
v bytovom dome,

¢) stavebna tprava spolo¢nych Casti bytového domu a spolo¢nych zariadeni bytového domu,
ktorou sa umozni pristup do bytov v bytovom dome pre osoby s obmedzenou schopnost’ou
pohybu,

d) vybudovanie technického zariadenia na vyuzivanie obnovitelnych zdrojov energie
a vybudovanie zariadenia na mechanické vetranie so systémom rekuperacie tepla pre vlastnil
spotrebu bytovej budovy (,,realizacia obnovitel'né¢ho zdroja energie®)

e) ind modernizacia bytového domu neuvedena v pismenach a) az d) av § 6 ods. 1 pism. c¢)
druhého bodu alebo treticho bodu ZoSFRB, tak ako bola schvilena Veritefom podla
Dlznikom predlozenej stavebnej dokumentacie.

Odstranenie systémovej poruchy - odstranenie poruchy Budovy podla § 12 ZoSFRB, ktort
nezavinili uzivatelia bytov, ale ma pdvod v nespravne navrhnutych materialoch a detailoch,
nespravne pouzitej technologii vystavby alebo v nedodrzani navrhnutého postupu realizacie
stavby, tak ako bolo schvalené¢ Veritelom podla Dlznikom predloZenej stavebnej
dokumentécie.

Zateplenie — stavebné upravy existujiceho bytového domu alebo jeho samostatne uzivanej
Casti alebo rodinného domu, ktorymi sa vykonava zdsah do tepelnej ochrany zateplenim
obvodového plasta, stresného plasta a vymenou povodnych otvorovych vyplni bytového
domu alebo rodinného domu v zmysle § 6 odsek 1 pismeno c) bod 3. ZoSFRB, tak ako boli
schvalené Veritelom podla DlZznikom predlozenej stavebnej dokumentacie.

Obstaravaci naklad — cena zhotovenia Stavby, vratane dane z pridanej hodnoty (d’alej len
»~DPH®“). Do Obstaravacieho nakladu je mozné zapocitat' cenu projektovej dokumentacie,
cenu odborného posudku preukazujiceho existenciu systémovej poruchy a projektového
energetického hodnotenia bytovej budovy. Do Obstaravacieho nakladu sa nezapocita cena
obnovy nebytového priestoru okrem garazi a garazovych stojisk v bytovej budove. Do
Obstaravaciecho nakladu sa zapocitava aj cena za vybudovanie technického zariadenia, ktoré
bude vyuzivat obnovitené zdroje energie alebo zariadenia na mechanické vetranie so
systémom rekuperacie tepla. Do Obstaravacieho nékladu Zateplenia alebo vymeny spolo¢nych
rozvodov plynu, elektriny, kanalizacie, vody, vzduchotechniky a tepla sa mdze zapocitat’ aj
cena za realizaciu vodozadrznych opatreni a vybudovanie vonkajSich tieniacich prvkov.
Neoprivnene ¢erpany uver — Uver poskytnuty Dlznikovi na zéklade Zmluvy v pripadoch, ak
Dlznik nespinal podmienky na poskytnutie a/alebo &erpanie Uveru v zmysle ZoSFRB alebo ak
DIznik pouzil Uver v rozpore s Gi¢elom poskytnutia uvedenym v Zmluve alebo ak Dlznik
&erpal Uver v rozpore so Zmluvou.

Podnik — DIznik, ktory musi spiiiat’ vietky podmienky podla ,, Schémy minimalnej pomoci na
obnovu bytovej budovy zo Statneho fondu rozvoja byvania ¢. 12/2024 v zmysle § 6 ods. 1 pism.
c) ZoSFRB (dalej len ,,Schéma*).

Zhotovitel’/Dodavatel’ — subjekt, ktory na zéklade Veritelom schvélenej Zmluvy o dielo
realizuje Obnovu Budovy.
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Zmluva o dielo — zmluva uzatvorena medzi Dlznikom ako objednavatel'om a Zhotovitel'om/
Dodavatel'om Obnovy Budovy, pricom cena Obnovy Budovy je ¢iasto¢ne alebo uplne hradena
z finan¢nych prostriedkov poskytnutych na zédklade Zmluvy.

Vlastné zdroje — akékol'vek financné prostriedky v dispozicii Dlznika, vratane komeréného
uveru, pdzicky a podobne, ktoré nepochadzaju zo zdrojov rozpoctovych kapitol Statneho
rozpoctu, inych statnych fondov, inych verejnych zdrojov alebo zdrojov Europskej tnie.
Duplicitné financovanie — Ciastocné alebo uplné financovanie tych istych casti Stavby
z inych verejnych prostriedkov alebo finanénych prostriedkov zo zdrojov Eurdpskej tnie.
Trvanie uverového vzt'ahu — doba odo dia ucinnosti Zmluvy do zaniku vsetkych zaviazkov
Zmluvnych stran vyplyvajucich zo Zmluvy.

Kolaudacné rozhodnutie — rozhodnutie stavebného tradu o povoleni uzivania Stavby.
Kolaudacné osvedcCenie stavby — osvedéenie stavebného turadu o stavebnotechnickej
sposobilosti stavby na projektovany ucel podla zdkona ¢. 201/2022 Z.z. o vystavbe, ktory
nadobudne U¢innost’ po zruseni zdkona €. 50/1976 Z. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov,

Vyhlaska MDVaRR - Vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja
Slovenskej republiky ¢. 284/2013 Z. z. o podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory zo
Statneho fondu rozvoja byvania, o vieobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu
ziadosti v zneni neskor$ich predpisov.

Obcdiansky zakonnik - zdkon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.

Obchodny zakonnik - zdkon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.

Stavebny zakon - zakon ¢. 50/1976 Zb. otUzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

ZoSFRB — zikon & 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov.

Zakon o pohPadavkach S§tatu — zakon ¢. 374/2014 Z. z. o pohladavkach §tatu a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Z3akon o sprave majetku Statu — zdkon €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov

Ziakon o rozpoctovych pravidlach — zakon ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach
verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov.
Zakon proti byrokracii — zdkon ¢. 177/2018 Z. z. o niektorych opatreniach na zniZovanie
administrativnej zataze vyuzivanim informaénych systémov verejnej spravy a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zakon proti byrokracii) v zneni neskor$ich predpisov.

Zakon o DPH - zikon ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov.

Clanok III.
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je poskytnutie Uveru a Uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri
poskytnuti, Eerpani a splacani Uveru.

Na zaklade Ziadosti Dlznika &. 1016/2024 zo diia 21.8.2024 overenej Pracovnikom MU
Komarno Veritel' rozhodol o poskytnuti Uveru (d’alej len ,,ziadost’ o poskytnutie Uveru®) .
Dlznik sa zavizuje pouzit Uver v Zmluve stanovenym spdsobom, na el uréeny v Clanku
I.av Clanku V. Zmluvy a splatit Uver spolu so zmluvnym urokom a inym prislusenstvom
Uveru Veritelovi, ako aj splnit’ d’al3ie zavizky uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajice.
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Clanok IV.
Poskytnutie Uveru

Veritel sa zavizuje poskytnit Dlznikovi Uver v stilade sustanoveniami ZoSFRB v
maximalnej vyske

=114 720,00 EUR,
a to po splneni vietkych podmienok uvedenych v Clanku IX. ods. 9.11. Zmluvy.

Veritel' sa zavizuje poskytnt’ Dlznikovi Uver na Cerpaci uéet bezhotovostnym prevodom.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Uver sa povaZuje za poskytnuty ditom otvorenia Cerpacieho
Gétu, ked’ze tymto ditom su finanéné prostriedky vo vyske Uveru alokované a vyhradené na
Cerpacom uéte pre Dlznika. Dlznik je povinny nakladat s finanénymi prostriedkami na
Cerpacom téte len v stlade s ustanoveniami Zmluvy a prislugnych pravnych predpisov.
Veritel' sa zavizuje otvorit’ v prospech Dlznika Cerpaci et aj Splatkovy Gdet v lehote 45
kalendarnych dni odo diia riadneho a uplné¢ho dorucenia vSetkych Veritelom pozadovanych
dokladov. O otvoreni Cerpacicho Gétu a Splatkového uétu bude Veritel’ bezodkladne pisomne
informovat’ Dlznika.

Dlznik je povinny preukazat Veritelovi po otvoreni Cerpacieho wétu a Splatkového uétu
vlozenie finanénych prostriedkov vo vyske troch (3) mesaénych splatok Uveru v zmysle
odseku 7.3. Clanku VII. Zmluvy.

, Clanok V.
Ucel poskytnutia Uveru

Uver sa poskytuje za G¢elom uvedenym v § 6 ods. 1 pism. ¢) body 1 (Modernizacia) po
splneni podmienok uvedenych v § 9 a v § 11 ZoSFRB s cielom zlepienia infrastruktury
byvania a zvysenia energetickej efektivnosti.

Ucel Zmluvy sa bude realizovat’ v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi, predovietkym
ZoSFRB, Vyhlaskou MDVaRR .

Clanok VI.
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacicho uétu sa uskutoéni vyluéne spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku

Zmluvy vzdy na zéklade pisomnej Ziadosti Dlznika o &erpanie Uveru (dalej len ,,Ziadost’

o ¢erpanie”) predloZenej prislugnému Pracovnikovi MU. DIznik berie na vedomie, e Ziadost’

o &erpanie spolu s prislusnymi dokumentmi sa nepredklada priamo Veritelovi. Cerpanie je

mozné az po kumulativnom splneni nasledovnych podmienok:

a) bol otvoreny Cerpaci tlet;

b) Dlznik splnil povinnosti vyplyvajice z ods. 7.3. Clanku VII. Zmluvy;

¢) Dlznik preinvestoval/uhradil finanéné prostriedky z Vlastnych zdrojov minimalne vo vyske
rozdielu medzi Obstaravacim ndkladom uvedenym v Clanku I. Zmluvy a maximalnou
vyskou Uveru uvedenou v ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy. Tato skutocnost je Dlznik
povinny preukazat pred prvym &erpanim Uveru Pracovnikovi MU déveryhodnym
sposobom, predovSetkym riadnymi danovymi dokladmi a vypismi z bankového uctu
Dlznika alebo potvrdenim banky o tihrade, ktoré osved¢uju, ze Vlastné zdroje boli pouzité
v suvislosti s i¢elom Uveru a v sulade s Veritelom odsthlasenym rozpo&tom, ktory Dlznik
predlozil v Ziadosti o poskytnutie Uveru. Tato podmienka musi byt’ splnena len v pripade,
ak Uver nie je poskytnuty vo vyske Obstaravacieho nakladu.

DIznik v Ziadosti o Gerpanie uvedie sumu finanénych prostriedkov Uveru, o erpanie ktorej

7iada. Suma finanénych prostriedkov uvedend v Ziadosti o Gerpanie mdze byt najviac vo
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vyske, ktord zodpoveda sume faktiry resp. faktar predkladanych spolu so Ziadostou
o erpanie v zmysle tohto &lanku Zmluvy. DlZnik je opravneny poziadat o Gerpanie Uveru
jednorazovo alebo postupne na zéklade viacerych Ziadosti o Gerpanie , najviac viak do vysky
Uveru uvedenej v odseku 4.1. Clanku IV. Zmluvy.

Spolu s kazdou Ziadostou o &erpanie je Dlznik povinny predlozit’ Pracovnikovi MU original
faktary resp. faktar vystavenych Zhotovitelom/Dodavatel'om (Veritel' neakceptuje zalohové
faktary) a stpis vykonanych préc alebo dodadvok materialu, ako aj iné potrebné a doveryhodné
doklady suvisiace s Obnovou Budovy. Ziadost' o &erpanie s fakturou je DIznik povinny
predlozit Pracovnikovi MU osobne, alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby bez
zbyto¢ného odkladu po jej doruceni od Zhotovitel'a/Dodavatel’a, avsak minimalne 30 dni pred
splatnost'ou faktiry. V pripade nedodrzania tejto lehoty DIZznik znasa vSetky nasledky spojené
s omeskanou thradou tejto faktury.

Kazda faktura predlozena Pracovnikovi MU podra tohto ¢lanku Zmluvy musi spinat’ vietky
nalezitosti dafiového dokladu podla prislusnych pravnych predpisov, predovsetkym zakona
o uctovnictve, Zakona o DPH a podobne. Faktura musi obsahovat’ predovsetkym identifikacné
udaje Dlznika a Zhotovitel'a/Dodavatela, bankové spojenie Zhotovitel'a/Dodavatela a formu
uhrady bezhotovostnym prevodom, poradové Cislo faktary, datum dodania, datum
vyhotovenia a datum splatnosti faktury, identifikaciu Stavby, druh prace alebo dodavok
materialu s vyzna¢enim mnozstva a jednotkovej ceny, uplatnent sadzbu dane v pripade, ak je
Zhotovitel/Dodavatel’ platcom DPH, zéklad dane, vysku dane a celkovi sumu. DIznik moze
predlozit’ spolu s kazdou Ziadost'ou o Eerpanie aj faktiiru vystavenia mimo tizemia Slovenskej
republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, Ze tato bude obsahovat’ vietky povinné udaje
pozadované prislusSnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a bude uradne prelozena
do slovenského jazyka osobou zapisanou v zozname znalcov, tlmocnikov a prekladatel'ov
podla zakona ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Poziadavka tradného prekladu
sa nevztahuje na faktiry vyhotovené v Ceskom jazyku. V pripade, ak faktira nebude
obsahovat’ nalezitosti v zmysle tohto odseku Zmluvy atiez zdkonné nalezitosti, Veritel
neumozni &erpanie Uveru az do odstranenia jej nedostatkov.

Kazda strana faktiry, vratane jej priloh a vSetkych pozadovanych dokladov, musi byt
podpisana Dlznikom, prislusnym stavebnym dozorom a Pracovnikom MU a ozna¢ena
odtlackami ich uradnych peciatok. Faktara vystavena za vymenu alebo modernizaciu vytahov
nemusi byt podpisana stavebnym dozorom v pripade, ak je podpisana technickym dozorom
schvalenym Veritel'om alebo ak bol spolu s fiou predlozeny niektory z dokumentov uvedenych
v ods. 9.1 pism. f) Zmluvy.

Pracovnik MU odsuhlasi Dlznikom predlozené doklady podla vyssie uvedenych odsekov
tohto ¢lanku Zmluvy, vyda suhlas s ¢erpanim Uveru, nasledne najneskor 21 kalendarnych dni
pred terminom splatnosti faktiry skontrolované doklady predlozi Veritel'ovi. V pripade
nedodrzania lehoty podla tohto odseku Zmluvy Dlznik znaSa vsetky nasledky spojené
s omeskanou thradou faktary. Veritel' skontroluje doklady predlozené Pracovnikom MU a
dodrzanie zmluvne stanovenych podmienok, schvali Gerpanie Uveru a zasle Banke pokyn na
erpanie Uveru. V pripade vzniku akychkol'vek pravnych pochybnosti alebo nedodrzania
zmluvnych podmienok Veritel neschvéli Eerpanie Uveru a pisomne oznami Dlznikovi dévod
zamietnutia ¢erpania Uveru.

Dlznik je opravneny &erpat’ finanéné prostriedky z Cerpacieho uétu spdsobom stanovenym
vtomto clanku Zmluvy najneskér do 3 mesiacov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
Kolauda¢ného rozhodnutia, resp. podpisania protokolu o odovzdani Stavby (podl'a ods. 9.5.
Zmluvy). Veritel moéZze na zaklade pisomnej a odovodnenej ziadosti DlZznika lehotu
na erpanie Uveru predizit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze &erpanie poskytnutého Uveru bude realizované
bezhotovostnym prevodom finan¢nych prostriedkov priamo na ucet Zhotovitel'a/Dodavatel'a
uvedeny na faktirach, ktoré Dlznik predlozi spolu so Ziadost'ou o erpanie . DIznik vyhlasuije,
7e nemé vyhrady proti spdsobu erpania Uveru podl'a predchadzajucej vety a stihlasi s nim.
Dlznik berie na vedomie, z¢ Uver je poskytnuty aj z prostriedkov §tatneho rozpoétu
Slovenskej republiky aje ucelovo viazany. Veritel spravuje majetok Statu v stlade so
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Zakonom o sprave majetku $tatu, Zakonom o pohladavkach $tatu, Zakonom o rozpoctovych
pravidlach a inymi pravnymi predpismi.

Clanok VIL.
Zabezpecenie Uveru

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpe&eni pohladavky Veritela z Uveru ako aj dalsich
pohl'adavok Veritel'a vyplyvajlcich zo Zmluvy alebo stvisiacich sfiou pocas celej doby
Trvania uverového vzt'ahu tak, ako je definované nizsie v tomto ¢lanku Zmluvy.

DIZnik je povinny pred otvorenim Cerpacieho ui¢tu a podas celej doby Trvania tverového

vzt'ahu zriadit’ a zabezpecit' zapis zalozného prava v prospech Veritel'a na Fond prevadzky,

tidrzby a oprav. Zaloznou zmluvou bude zabezpeena pohladavka z Uveru, ako aj d’aliie
pohl'adavky Veritel'a vyplyvajiice zo Zmluvy alebo stvisiace s fiou (vratane pohladavok
vzniknutych, najmé, nie vSak vylucne: v dosledku poruSenia Zmluvy alebo odstipenia od

Zmluvy alebo iného zaniku Zmluvy, na zaklade bezdovodného obohatenia Dlznika, z titulu

naroku na néhradu $kody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Zmluvou, pri alebo v stvislosti s

vykonom zalozného prava, na zaklade alebo v stvislosti s akoukol'vek budicou zmenou alebo

nahradenim Zmluvy alebo pravneho vztahu fiou zaloZeného, na zéklade posudenia niektorého
predchadzajuceho pravneho tkonu ako odporovate'ného pravneho tkonu). Zmluvné strany
zriadia zalozné pravo v prospech Veritel’a, a to ku:

a) vSetkym stasnym a budicim pohladavkam Dlznika vratane ich prisluSenstva voci
jednotlivym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v Budove na uhradu
mesacnych platieb do Fondu prevadzky, idrzby a oprav, a

b) vSetkym stasnym a budiacim pohl'adavkam vratane ich prislusenstva na vyplatenie
zostatku uctu zriadeného v banke pre vlastnikov bytov, na ktorom je vedeny Fond
prevadzky, udrzby a oprav, registrovanym v Notarskom centralnom registri zaloznych
prav na zaklade zaloznej zmluvy (d’alej ako ,,ZaloZna zmluva“).

Dlznik je povinny bezodkladne uzatvorit s Veritelom Zalozni zmluvu, pricom hodnota

zabezpedenej pohladavky Veritel'a bude aspoii vo vyske poskytovaného Uveru.

DIZnik je povinny po otvoreni Cerpacieho uétu a Splitkového uétu, najneskor viak pred

splatnostou prvej splatky Uveru, vlozit' na Splatkovy et finanéné prostriedky vo vyske troch

(3) mesaénych splatok Uveru v zmysle Clanku 1. Zmluvy (d’alej aj len ,,Blokované finanéné

prostriedky*), ktoré budi zabezpecovat' navratnost’ Uveru. DIznik nie je opravneny podas

celej doby Trvania tverového vztahu s Blokovanymi finanénymi prostriedkami nakladat’.

Blokéacia tychto prostriedkov bude platna pocas celej doby platnosti a ucinnosti Zmluvy.

V pripade omeskania uhrady Uveru je Veritel' opravneny kedykol'vek aj bez suhlasu Dlznika

pouzit Blokované finanéné prostriedky za ucelom thrady omeSkanej/omeskanych

splatky/splatok Uveru. O pouziti Blokovanych finanénych prostriedkov na uhradu
omeskanej/omeskanych splatky/splatok Uveru bude Veritel Dlznika informovat (pisomne
alebo elektronicky). V pripade ak Veritel’ pouzije Blokované finan¢né prostriedky za ti¢elom
tthrady omeskanych splatok Uveru, je Dlznik povinny bezodkladne, najneskéor do 3 dni odo
diia dorucenia vyzvy (pisomne alebo elektronicky) zo strany Veritel'a, na Splatkovy ucet
vlozit’ d’alSie finan¢né prostriedky tak, aby suma Blokovanych finan¢nych prostriedkov pocas
celej doby platnosti a uc¢innosti Zmluvy dosahovala hodnotu v zmysle tohto odseku, t. j. troch

(3) mesaénych splatok Uveru. V pripade nesplnenia tejto povinnosti DIznik berie na vedomie,

ze kazdy dalsi vklad bude pouzity prednostne na doplnenie Blokovanych finan¢nych

prostriedkov a pouzitim vkladu tymto spésobom sa Dlznik dostava do omeskania s riadnym
splacanim Uveru, na zéklade &oho je Veritel' opravneny postupovat v zmysle prislusnych
ustanoveni Zmluvy tykajucich sa omeskania DlZnika so splacanim Uveru. V pripade ak

Blokované finanéné prostriedky Veritel' pouZije na uhradu dvoch riadnych splatok Uveru

a DlIznik na zaklade vyzvy Veritel'a (pisomne alebo elektronicky) bezodkladne, najneskor do

troch (3) dni odo dila dorucenia vyzvy nevlozi d’alSie finanéné prostriedky tak, aby suma

Blokovanych finan¢nych prostriedkov pocas celej doby platnosti a u¢innosti Zmluvy opétovne
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dosahovala hodnotu v zmysle tohto odseku, je Veritel' opravneny postupovat’ podla odseku
11.3. Clanku XI. Zmluvy a su¢asne podl'a odseku 12.4. Clanku XII. Zmluvy.

Za Gi¢elom preukédzania dostatoéného zabezpeéenia Uveru je DIznik povinny bezodkladne na
vyzvu a k spokojnosti Veritel'a doplnit’ doklady predlozené podla odsekov 7.2. a 7.3. Zmluvy
d’al§imi listinami a dokladmi pozadovanymi Veritel'om.

Néklady a poplatky stvisiace so zriadenim zabezpetenia Uveru (Zalozné pravo) znasa
v celom rozsahu DIZnik.

Ak DIznik neuspokoji zabezpecené pohl'adavky zo Zmluvy riadne a véas, je Veritel' v zmysle
prislusnych platnych pravnych predpisov opravneny zacat' vykon zalozného prava. Vyber
sposobu vykonu zalozného prava patri Veritelovi. DIZznik sa zavézuje poskytnut’ Veritel'ovi
potrebnl stc¢innost’ a zabezpecit,, aby aj ini zalozcovia spolupracovali s Veritel'om pri vykone
zalozného prava a aby nevykonali ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov
Veritel'a vyplyvajtcich zo Zmluvy.

Veritel je opravneny pred otvorenim Cerpacieho étu a v priebehu Trvania tiverového vztahu
prehodnotit’ dostatoénost’ zabezpe&enia pohPadavky z Uveru. DIznik je povinny na vyzvu
Veritel'a doplnit’ predmet zalohu vo Veritelom pozadovanej vySke, ato pocas celej doby
Trvania tverového vztahu zalozen¢ho Zmluvou, v lehote urcenej Veritelom. Hodnota
zabezpetenej pohladavky Veritela musi byt minimalne vo vyske poskytnutého Uveru pocas
celej doby Trvania tverového vztahu. V pripade, ak DIlznik nevyhovie vyzve Veritel'a na
doplnenie zabezpetenia Uveru, Veritel ma pravo postupovat’ podla odseku 11.3. Clanku XI.
Zmluvy. V ¢ase od vyzvy Veritela na doplnenie predmetu zalohu alebo na zmenu
zabezpecenia do jeho riadneho a Gplného doplnenia sa Veritel nemodze dostat’ do omeskania
s plnenim akychkol'vek jeho povinnosti v zmysle Zmluvy.

Clanok VIIL
Splacanie Uveru

Dlznik sa zavizuje splacat Uver Veritelovi v Lehote splatnosti Uveru, spolu so
zmluvnym tGrokom, pravidelnymi mesaénymi splatkami vo vyske uvedenej v Clanku I.
Zmluvy na Splatkovy uéet (Anuitné splatky Uveru). Anuitna splatka Uveru musi byt’ pripisana
na Splatkovy et najneskor k 15. ditu v prislusnom kalendarnom mesiaci.

Prvii Anuitna splatku Uveru je DIznik povinny uhradit najneskér k 15. ditu v mesiaci
nasledujicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech Dlznika otvoreny Cerpaci uget. Dlznik
berie na vedomie, Ze uroéenie Uveru sa za¢ina diiom otvorenia Cerpacieho uétu v Banke, a to
bez ohladu na rozsah ¢erpania a/alebo splatenia Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, ze Uver
bude troéeny trokovou sadzbou uvedenou v Clanku I. Zmluvy (zmluvny rok).

Zmluvné strany sa dohodli, ze akdkol'vek platba Dlznika vykonand pocas trvania platnosti
a uéinnosti Zmluvy, po vyhlaseni pred¢asnej splatnosti Uveru alebo po ukonéeni platnosti
aucinnosti Zmluvy (napr. odstipenie od Zmluvy), sa zapocita v nasledovnom poradi na
uhradu:

a) zmluvnej pokuty a inych sankcii,

b) uroku z omeskania,

¢) pendle,

d) odvodu,

ak na ne Veritelovi vznikne narok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov,
a az po uhradeni tychto narokov Veritel'a bude zostavajica Cast’ platby zapocitand na thradu
Anuitnej splatky Uveru, teda na zmluvny trok anasledne na istinu. Ak bude Dlznik
v omeskani so zaplatenim viacerych Anuitnych splatok Uveru, akakol'vek vykonana tihrada sa
bude povazovat’ v prvom rade za thradu tej Anuitnej splatky Uveru, resp. Anuitnych splatok
Uveru, s ktorymi bude DIznik najdlh$ie v omeskani. Povinnost’ zaplatenia Anuitnej splatky
Uveru, troku z omeskania a inych sankcii, ako aj poradie zapocitania thrad v zmysle prvej
vety tohto odseku Zmluvy tym zostdva nedotknuta.

Anuitna splatka Uveru alebo ind suma zaplatena DIznikom v zmysle Zmluvy sa povazuje za
uhradenu diiom jej pripisania na Splatkovy ucet.
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V pripade, Ze Dlznik preukaze dodasnu neschopnost a nemoznost’ splacat’ Uver a pisomne
poziada Veritela o odklad platenia Anuitnych splatok Uveru, Veritel méze povolit odklad
platenia Anuitnych splatok Uveru v stilade s § 7 Zakona o pohladavkach statu.

Posledna Anuitna splatka Uveru predstavuje zostatok zavizku Dlznika a jeho vysku Veritel
oznami Dlznikovi pisomne po riadnom a v¢asnom uhradeni predposlednej Anuitnej splatky
Uveru zo strany Dlznika tak, aby bola uhradena v stilade s odsekom 8.1. Zmluvy.

V pripade omeskania s uhradou Anuitnej splatky Uveru, resp. jej Casti, je Dlznik povinny
zaplatit’ Veritel'ovi Grok z omeskania vo vyske podl'a § 369 ods. 2 Obchodného zakonnika zo
sumy, s ktorou je DIznik v omeskani.

Dlznik je povinny splacat’ Uver Anuitnymi splatkami Uveru, ktorych vyska v jednotlivych
mesiacoch nesmie byt niz§ia, ako je vyska mesa¢nej Anuitnej splatky Uveru uvedena
v Clanku 1. Zmluvy alebo vy$ka zmenenej mesa¢nej Anuitnej splatky Uveru, ak doslo k jej
zmene na zaklade oznamenia Veritel'a v stlade so Zmluvou (d’alej ako ,,Riadne splatky®).
Dlznik nie je opravneny v jednotlivych mesiacoch splacat’ Uver splatkami, ktorych mesaéna
vyska v Ghrne presahuje vysku Riadnych splatok (d’alej ako ,,Mimoriadne splatky®), ak v
Zmluve nie je dohodnuté inak. Pre vylucenie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany
vyslovne dohodli, Ze thrada vopred niekol’kych Riadnych splatok splatnych v budiicnosti (tzv.
,.predplatenie” Riadnych splatok) nie je mozna.

Clanok IX.
Technické podmienky Stavby, d’alSie povinnosti a vyhlasenia DlZnika

DIznik je povinny okrem vSeobecnych zakonnych povinnosti plnit voci Veritelovi

predovsetkym tieto povinnosti:

a) pouzit Uver vyluéne na Zmluvou stanoveny tdel ;

b) dodrzat podmienky poskytnutia podpory uvedené v § 9 ZoSFRB a ostatné technické
podmienky Stavby uvedené v § 11, v § 12 av § 13 ZoSFRB;

c) vykonat realizaciu Stavby v zakonom stanovenej lehote a v sulade s pravoplatnym
stavebnym povolenim, alebo rozhodnutim o povoleni stavby prip. oznamenim stavebného
uradu k ohlaseniu (v pripade, ak sa v zmysle stavebného zdkona stavebné povolenie alebo
rozhodnutie o povoleni stavby alebo ohlasenie stavby vyzaduje), projektovou
dokumentaciou predlozenou Veritelovi a Veritel'om schvalenym rozpoc¢tom;

d) vykonat vyregulovanie vykurovacej sustavy v zmysle projektovej dokumentacie, ktora
bola prilohou Ziadosti o poskytnutie Uveru, tato povinnost’ ma DIznik len v pripade, ak
bol Uver poskytnuty ¢o i len z Gasti na Zateplenie; s vynimkou pripadu, ak k podaniu
ziadosti o poskytnutie Uveru bolo preukazané individualne vykurovanie bytov Budovy
a sucasne projektant potvrdil mozZnost individudlnej reguldcie vykurovania v tychto
bytoch Budovy;

e) predkladat Veritelovi prostrednictvom Slovenskej inovacnej a energetickej agentiry
(SIEA) udaje o skutocnej spotrebe tepla na vykurovanie za péit’ rocnych vyuctovacich
obdobi nasledujucich po dokonceni Zateplenia Budovy, ato vzdy do 31. januara za
predchadzajuci kalendarny rok alebo v pripade iné¢ho fakturacného obdobia najneskor do
15 dni odo dna dorucenia vyuctovania dodavatelom energie. Zmluvné strany beri na
vedomie, Ze Veritel je opravneny uskutoiiovat monitoring spotreby tepla na
vykurovanie po realizacii Zateplenia prostrednictvom SIEA. DIznik je povinny zaroven
vlozit' do Monitorovacieho systému energetickej efektivnosti (d’alej len ,,MSEE®) ako
prilohu faktiru za spotrebu energie na vykurovanie za predchadzajuci kalendarny rok
atiez Energeticky certifikat budovy. V pripade, ak ma Dlznik iné vyuctovacie obdobie
ako januar az december prislusného kalendarneho roka, tito skuto¢nost’ DIZnik oznami
SIEA najneskér do 31. januara prislusného kalendarneho roka. Postup poskytovania
udajov do MSEE ma SIEA zverejneny  na  webovej stranke
https://www.siea.sk/monitorovaci-system/prijimatelia-podpory/sfrb/;

f) spolo¢ne s Kolaudaénym rozhodnutim alebo protokolom o odovzdani stavby predlozit’ aj
,Certifikat zhody vytahu“, resp. ,,OsvedCenie o uradnej skuske alebo o opakovanej
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odbornej skuske* alebo ,,Spravu z odbornej prehliadky a odbornej skusky* vydanych
Technickou inSpekciou Slovenskej republiky, resp. inym akreditovanym organom,
preukazujicu riadne vykonanie Modernizacie Budovy. Tuto povinnost ma Dlznik len
v pripade, ak bol Uver poskytnuty na vymenu alebo modernizaciu vytahu v bytovom
dome podla § 6 ods. 4 pism. a) ZoSFRB alebo na vybudovanie nového vytahu podl'a § 6
ods. 4 pism. ¢) ZoSFRB. Vietky dokumenty musia byt predlozené v originali alebo v
uradne overenej fotokopii;

g) napoziadanie Veritel'a predlozit’ spravu o hospodareni s prostriedkami Fondu prevadzky,
udrzby a oprav a zoznam neplati¢ov s vy¢islenymi nedoplatkami;

h) na poziadanie Veritela predlozit mu aktualny zoznam vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v Budove spolu s vy¢islenou aktualnou vyskou platieb do Fondu prevadzky,
udrzby a oprav;

i) pisomne poziadat’ Veritel'a o odsuhlasenie zmeny Zhotovitel'a/Dodavatela, ktory ma na
tepelnoizolacny systém na vonkajSiu tepelnu ochranu stien spravu z inSpekcie vydant
akreditovanym inSpekénym organom, o zmenu stavebného dozoru, resp. o zmenu inej
opravnenej osoby; v pripade odsuhlasenia zo strany Veritel'a je D1znik povinny nasledne
predlozit’ hodnoverny doklad o tejto zmene.

DIznik je povinny hradit z finanénych prostriedkov Uveru len tie &asti Stavby (prace,

materialy, tovary asluzby), ktoré su obsiahnuté vo Veritel'om schvalenom rozpocte

av Zmluve o dielo (pripadne v inom Veritelom odsthlasenom pravnom titule), ktoré su
jednotlivo pre dany tiel uvedené v ZoSFRB a ktoré su su¢asne vykonané a dodané. Finan¢né
prostriedky Uveru nemdzu byt pouZité na thradu Gasti Stavby, ktoré Dlznik zaplatil pred
poskytnutim Uveru, s vynimkou pripadu, ak vramci schvalovania Ziadosti o poskytnutie

Uveru bolo poskytnutie Uveru schvalené aj za ii¢elom financovania nakladov na vypracovanie

projektovej dokumentacie.

Dlznik je povinny:

a) zabezpelit si stavebny/technicky dozor osobou, ktora nemd zmluvny vztah,
pracovnopravny vztah alebo iny obdobny vztah so Zhotovitelom/Dodavatelom, na
vlastné naklady a riziko, resp. vopred pisomne poziadat’ Veritel'a o odstihlasenie zmeny
stavebného/technického dozoru a preukézat’ tato zmenu; ak je Veritel'om schvalena,

b) zabezpecit si Zhotovitela/Dodavatela v stlade so stavebnym povolenim alebo
rozhodnutim o povoleni stavby, ktory ma na tepelnoizola¢ny systém na vonkajsiu tepelni
ochranu stien spravu z inSpekcie vydant akreditovanym inSpekénym organom, resp.
vopred pisomne poziadat Veritela o odsthlasenie zmeny Zhotovitel'a/Dodavatela
a preukazat’ tito zmenu, ak je Veritel'om schvalena.

Dlznik je povinny dokonéit Stavbu v lehote 24 mesiacov od otvorenia Cerpacieho uétu

a Splatkového uctu.

Dlznik je povinny zabezpecit pravoplatné Kolaudaéné rozhodnutie alebo protokol

o odovzdani Stavby, pripadne vyhotovenie reviznej spravy najneskor do 24 mesiacov odo dna

otvorenia Cerpacieho Gétu a Splatkového uétu. V pripadoch hodnych osobitného zretela moze

Veritel' tato lehotu prediZit na zéklade predchadzajucej pisomnej oddvodnenej Ziadosti

Dlznika. Dlznik je povinny dorucit’ na vlastné naklady Veritel'ovi a prislusnému Pracovnikovi

MU overena képiu pravoplatného Kolaudaéného rozhodnutia alebo protokolu o odovzdani

Stavby alebo reviznej spravy av pripade Zateplenia aj overeni kdépiu komplexného

Energetického certifikatu zateplenej Budovy, vratane spravy k energetickému certifikatu,

ktory tvori sucast’ Kolaudacného rozhodnutia, do 14 pracovnych dni odo dna nadobudnutia

pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia alebo odo dna vyhotovenia protokolu o odovzdani

Stavby alebo vyhotovenia reviznej spravy.

Dlznik je povinny umoznit'® Veritelovi alebo nim poverenym osobam pocas Trvania

uverového vztahu vstup do Budovy za Ucelom vykonania kontroly dodrziavania obsahu

Zmluvy, a to najmi G&elu, na ktory bol Uver poskytnuty. Dlznik je povinny zdrzat sa

akychkol'vek ukonov, ktorymi by zmaril alebo stazil vykon kontroly. Dlznik je zaroven

povinny zabezpecit’ sucinnost’ 0sob nachadzajucich sa v Budove a/alebo 0s6b, ktoré maju k

dispozicii dokumentaciu vyziadani Veritelom v ramci vykonu kontroly, ak ju nema

k dispozicii DIznik.
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9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.
9.13.

9.14.

9.15.
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Dlznik sa zavédzuje, ze poCas Trvania Gverového vztahu nezriadi bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu Veritel'a k Fondu prevadzky, udrzby a oprav iné zalozné pravo ako zalozné
pravo podl'a Clanku VIL Zmluvy.

Dlznik je povinny bezodkladne pisomne oznamit’ Veritel'ovi vSetky zmeny tykajlce sa:

- Dlznika (predovSetkym zmenu v osobe, ktora je opravnena konat’ v mene Dlznika
- schopnosti Dlznika splacat’ Uver (predovsetkym hroziaca platobna neschopnost’ alebo

predizenost’ Dlznika, spory tykajice sa Dlznika a podobne)
- spory a zmeny tykajtice sa Budovy a Stavby.
Dlznik nie je opravneny postipit, previest alebo zalozit' akékol'vek prava, pohladavky
anaroky vyplyvajlice priamo alebo nepriamo zo Zmluvy na tretiu osobu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Veritel'a. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe Dlznika
je Dlznik povinny zabezpecit, aby sa prava a povinnosti vyplyvajice zo Zmluvy vztahovali
v rovnakom rozsahu aj na nového dlznika a jeho pripadného pravneho nastupcu.
Dlznik je povinny vopred pisomne poziadat' Veritel'a, vylucne prostrednictvom Pracovnika
MU, o sthlas s kazdou zmenou, ktora by sa mala tykat najmi, ale nielen pravoplatného
stavebného povolenia alebo rozhodnutia o povoleni stavby, schvalenej projektovej
dokumentécie overenej prisluSnym stavebnym uradom a schvaleného rozpoctu Stavby.
DlIZnik je povinny predloZit® VeritePovi pred otvorenim Cerpacieho u¢tu a Splatkového
uctu, najneskor vsak v lehote 6 mesiacov odo diia ucinnosti Zmluvy nasledovné doklady:
a) zaloznl zmluvu, ktorou sa zriaduje zalozné pravo k vSetkym stcasnym a budiicim
pohl'adavkam Dlznika vratane ich prislusenstva voci jednotlivym vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov v Budove na uhradu mesaénych platieb do Fondu prevadzky,
udrzby aoprav aku vSetkym siCasnym abudicim pohladavkam vratane ich
prislusenstva na vyplatenie zostatku ctu zriadené¢ho v banke, na ktorom je vedeny Fond
prevadzky, udrzby a oprav podl'a Clanku VII. Zmluvy (original),

b)  potvrdenie o registracii zalozného prava zriadeného na zaklade Zaloznej zmluvy
v Notarskom centralnom registri zaloznych prav (original),

c) doklad o poisteni Budovy proti nasledkom Zivelnych udalosti (overena kopia zo strany
Pracovnika MU alebo Veritel'a/original/Giradne osvedéena képia),

d)  doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia Budovy proti nasledkom zivelnych
udalosti v prospech Veritela minimélne vo vyske poskytnutého Uveru (original),

e) doklad preukazujuci zaplatenie poistného z poistenia Budovy (fotokopia/original).

Dlznik sa zavézuje, Ze nepouzije Duplicitné financovanie Stavby.

Dlznik prehlasuje, Ze vietky skuto¢nosti, ktoré deklaroval v Cestnom vyhlaseni (ktoré tvorilo

prilohu k Ziadosti o poskytnutie Uveru a ktorym potvrdzoval splnenie podmienok pre

poskytnutie podpory de minimis) su ku ditu podpisu tejto Zmluvy pravdivé a aplné. Dlznik je

v tejto vysSie uvedenej skutoc¢nosti povinny dodrziavat' pravne predpisy Eurdpskej tnie a

Slovenskej republiky tykajuce sa Statnej pomoci (napr. zakon ¢. 385/2015 Z. z. o tprave
niektorych vztahov v oblasti Statnej pomoci a minimalnej pomoci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (d’alej ako ,,Zakon o $tatnej pomoci‘).

Dlznik je povinny uzavriet poistni zmluvu na Budovu proti nasledkom zivelnych udalosti a
zriadit' vinkulaciu poistného plnenia v prospech Veritel'a najmenej vo vyske poskytnutého
Uveru. O uzavreti poistnej zmluvy a zriadeni vinkulacie poistného plnenia je Dlznik povinny
bezodkladne informovat’ Veritel'a. Budova musi byt’ poistena po celil dobu Trvania tverového
vztahu. Dlznik sa zavézuje, ze Budova nebude podpoistena pocas celej doby Trvania
uveroveého vztahu. V pripade vzniku poistnej udalosti, ak je skoda vyssia ako 3.300,- EUR, je
DIznik povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat’ Veritel'a. Zanik alebo zmena
poistnej zmluvy alebo vinkulacie poistného plnenia v prospech Veritela pocas Trvania
uverového vztahu bez pisomného suhlasu Veritela sa povazuji za podstatné porusenie
Zmluvy.

Dlznik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia k

Stavbe uzavriet’ nova poistni zmluvu k Budove, resp. dodatok k existujucej poistnej zmluve
proti nasledkom zivelnych udalosti alebo predlozit’ Veritel'ovi potvrdenie poistovatela o tom,
ze zrealizovana Stavba nevyzaduje uzavretie novej poistnej zmluvy, pripadne dodatku k
existujicej poistnej zmluve, ani zmenu existujucej vinkulacie poistného plnenia v prospech
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9.16.

9.17.

9.18.

9.19.

9.20.

9.21.

9.22.

9.23.

10.1.

10.2.
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Veritel'a. Dlznik je povinny vinkulovat’ poistné plnenie v prospech Veritel'a najmenej vo

vyske poskytnutého Uveru. Budova musi byt poistend po celi dobu trvania uverového

vztahu. Dlznik sa zavézuje, ze Budova nebude podpoistena pocas celej doby Trvania

uverového vztahu. V pripade poistnej udalosti, ak je Skoda vyssia ako 3.300,- EUR je Dlznik

povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat” Veritel'a. Zanik alebo zmena poistnej

zmluvy alebo vinkulacie poistného plnenia v prospech Veritel'a pocas Trvania tverového

vzt'ahu bez suhlasu Veritel'a sa povazujii za podstatné porusenie Zmluvy.

Dlznik vyhlasuje, Ze nie je v omeSkani s plnenim svojich zavizkov a Ze neexistuju ziadne

skryté zavazky, ktoré nie st obsiahnuté alebo viditeI'né v ¢tovnictve Dlznika.

Dlznik vyhlasuje, Ze uzavretie Zmluvy a plnenie povinnosti z nej vyplyvajucich nepredstavuje

ziadne porusenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody Dlznika. Dlznik dalej

vyhlasuje, Ze ziskal vSetky suhlasy a povolenia a splnil vSetky podmienky, ktoré st potrebné

na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy.

Dlznik vyhlasuje, ze vSetky doklady a informécie, ¢i uz ustne alebo pisomné, ktoré poskytol

Veritel'ovi pri podani Ziadosti o poskytnutie Uveru ako aj po¢as Trvania Gverového vztahu, s

uplné, pravdivé, nezavadzajice, nepozmenené, spravne a neskreslené.

Dlznik je povinny na pisomnu vyzvu Veritel'a kedykol'vek, najneskor do 7 pracovnych dni

odo dna doruCenia vyzvy, predlozit Veritelovi vo Veritelom akceptovanej forme Uplné,

pravdivé, nezavadzajice, nepozmenené, spravne a neskreslené doklady, o ktoré ho Veritel

poziada.

Dlznik berie na vedomie, ze Uver sa poskytuje v stilade s Nariadenim, v stilade so zidkonom ¢.

358/2015 Z. z. o uprave niektorych vztahov v oblasti §tatnej pomoci a minimalnej pomoci a o

zmene a doplneni niektorych zakonov (zédkon o Statnej pomoci) (d’alej len ,,zakon o Statnej

pomoci“) a minimalna pomoc bola vypocitana podl'a Schémy.

Dlznik v zmysle Schémy je povinny strpiet’ vykon kontroly zo strany Veritela a

Protimonopolného uradu Slovenskej republiky ako koordinatora pomoci v sulade s zdkonom

o §tatnej pomoci a poskytniit’ im potrebnil su¢innost’.

Dlznik udeluje Veritel'ovi tymto sthlas na uspokojenie kazdej svojej splatnej a neuhradenej

pohladavky voci Dlznikovi vykonom zalozného prava na zaklade Zaloznej zmluvy a zaroven

sa zavazuje poskytnut’ Veritel'ovi vSetku potrebnu sucinnost’.

Dlznik vyhlasuje, ze na Budovu, jej ucelent1 sekciu alebo vchod:

a) nebola poskytnutd podpora na modernizaciu bytového domu, uvedenu v Clanku I.
Zmluvy,

b) nebola poskytnutd podpora na odstrdnenie rovnakého druhu systémovej poruchy podla
ZoSFRB,

¢) nebola poskytnutd podpora na zateplenie Budovy alebo odstranenie systémovej poruchy
Budovy zateplenim podla ZoSFRB v lehote kratiej ako desat rokov pred podanim
ziadosti o poskytnutie Uveru.

Clanok X.
Dorucovanie

Vsetku koreSpondenciu adresovanu Dlznikovi (okrem beznych oznameni podl'a vlastnej tivahy
Veritel'a, pripadne aj upomienok na tthradu omeskanych Anuitnych splatok Uveru) Veritel
zasiela postou, a to doporucenou zasielkou na adresu sidla Dlznika uvedenu v zédhlavi Zmluvy.
Ak Dlznik neprevezme zasielku z akéhokol'vek dovodu, ulozi ju dorucovatel’ na poste
a adresata otom vhodnym spoésobom upovedomi. Ak si Dlznik zasielku nevyzdvihne
v odbernej lehote, povazuje sa zésielka za dorucent diiom jej uloZenia na poste Dlznika.
V pripade, ak sa Veritelovi vrati zasielka adresovand Dlznikovi s poznamkou ,adresat
neznamy*, zasielka sa povazuje za doru¢enti diiom vratenia neprevzatej zasielky.

V pripade, ak koreSpondencia moze byt doruCovana Dlznikovi aj v inej ako listinnej podobe,
Veritel ju bude doru¢ovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) Dlznika cez Ustredny portal
verejnej spravy www.slovensko.sk.
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10.3.

11.1.

11.2.

11.3.
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Veritel’ zabezpedi dorutovanie informacii o Serpani a splacani Uveru, a to vratane splatkového
kalendara pocas celej Lehoty splatnosti Uveru prostrednictvom internetového portalu vypisov
Veritel'a, ku ktorému Veritel' zaSle Dlznikovi pristupové opravnenia spolu s Oznamenim
o otvoreni Cerpacieho uétu a Splatkového Gétu, ak uz uvedené informécie neboli oznamené
Dlznikovi. Internetovy portal vypisov Veritela je Dlznikovi dostupny prostrednictvom
webového sidla Veritel'a: www.sfrb.sk.

Clanok XI.
Sankcie

V pripade, Ze Dlznik porusi povinnost ulozeni mu pravnymi predpismi, predovsetkym
ZoSFRB, resp. Zmluvou, Veritel' je opravneny ulozit mu prisluini sankciu za jednotlivé
porusenie podla pravnych predpisov a/alebo Zmluvy.

Ak pocas Trvania Giverového vztahu nastane skuto¢nost, ktora by mala alebo mohla mat’ za

nasledok podstatnii zmenu podmienok, za ktorych bola Zmluva uzavretd a/alebo ktoré mozu

podla posudenia Veritel'a ohrozit’ riadne splnenie zavizkov Dlznika voc¢i Veritel'ovi, ¢im sa
rozumie podstatné porusenie zmluvnych povinnosti, najmai, ale nie len, ak:

a) Dlznik porusi minimalne 3 ktorékol'vek ustanovenia Zmluvy, ktoré sa povazuji za
nepodstatné porusenia zmluvnych povinnosti;

b) Dlznik porusi povinnost’ splacat’ Uver riadne a véas aje vomeskani s minimilne 3
Anuitnymi splatkami Uveru alebo s poslednou Anuitnou splatkou Uveru;

¢) Dlznik porusi ktorukol'vek povinnost podl'a Clanku VII. Zmluvy;

d) Dlznik opakovane, t.j. minimalne dvakrat porusi platobnt disciplinu, ¢im sa rozumie
porusenie iného pefiazného zavizku ako zavizku platenia Anuitnych splatok Uveru;

e) Dlznik, porusi povinnost’ vyplyvajiicu zo zmluvy uzavretej s Veritel'om, alebo povinnost’
vyplyvajlicu zo zaviazku zabezpeCujuceho pohladavku Veritela voci Dlznikovi na
zaklade Zmluvy;

f)  Veritel zisti skuto&nosti, ktoré mozu viest' k ohrozeniu splatenia Uveru, najmi podstatné
zhorSenie financnej situacie Dlznika, platobnu neschopnost’ DIZnika;

g) Dlznik porusi povinnosti podl'a Clanku VI. Zmluvy,;

h) Dlznik porusi povinnost’ oznamit’ Veritel'ovi skutocnosti, ktoré¢ by mohli mat’ za nasledok
zvysenie miery rizika navratnosti Uveru,

i)  Dlznik porusi podmienky poskytnutia podpory na Modernizaciu alebo na Odstranenie
systémovej poruchy alebo na Zateplenie podla ZoSFRB:;

j)  Dlznik porusi ktorakol'vek povinnost uvedent v Clanku IX. Zmluvy;

k) akékol'vek vyhlasenie Dlznika uvedené v odsekoch 9.13., 9.16., 9.17., 9.18. a9.23. sa
ukaze ako nepravdivé;

moéze Veritel’ uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 11.3. Zmluvy.

V pripade, ak dojde zo strany Dlznika k poruseniu povinnosti podl'a predchadzajiiceho odseku

tohto ¢lanku Zmluvy, Veritel' mo6Ze uplatnit’ jednu, viacero alebo vSetky z nasledujicich

sankcii:

a) vyhlasit, bez ohladu na dohodnuti Lehotu splatnosti Uveru, Nesplatenti ¢ast’ Uveru
vy&islena ku ditu uvedenému vo vyhlaseni za splatna (Predasnu splatnost’ Uveru),

b) pozadovat dalsie zabezpegenie Uveru;

¢) obmedzit alebo tplne zastavit' ¢erpanie Uveru;

d) odstapit od Zmluvy alebo Zmluvu vypovedat, pricom vypovedna lehota je 1 mesiac a
zacina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena DIzZnikovi;

e) vykonat' (uplatnit) vietky zabezpeGovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich
podl’a vlastnej vol'by Veritela;

f)  pouzit blokované finan¢né prostriedky v zmysle ods. 7.3. Zmluvy za ¢elom uspokojenia
naroku Veritel'a vo¢i Dlznikovi vyplyvajucemu zo Zmluvy,

g) uplatnit’ sankcie v zmysle Clanku XII. Zmluvy podla vlastnej vol'by Veritela.
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11.5.

11.6.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

SIFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

DIznik je povinny uhradit’ Veritel'ovi celd Veritefom uréent aktualnu Nesplatent ¢ast’ Uveru,
urok z omeskania, zmluvna pokutu, penale, odvody, pripadne iné zaviazky do 60 dni odo dna
doruéenia odstipenia od Zmluvy, vyhlasenia o Pred¢asnej splatnosti Uveru alebo vypovede
Zmluvy Dlznikovi, pokial’ Veritel’ neur¢i inak.

DIznik je povinny jednorazovo vratit' Veritelovi Neopravnene ¢erpany Uver, resp. jeho ¢ast’
na zaklade pisomnej vyzvy Veritel'a na vratenie Neopravnene &erpaného Uveru.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ma Dlznik s Veritelom uzavreté aj iné zmluvy
o poskytnuti uveru (d’alej spolu len ,,Ostatné uverové zmluvy“), na zaklade ktorych Veritel
poskytol Dlznikovi finan¢né plnenie (aver) a Dlznik porusi ustanovenia Zmluvy, pre ktoré je
Veritel' opravneny odstipit’ od Zmluvy, vypovedat’ ju, alebo vyhlasit PredCasnu splatnost’
Uveru, Veritel’ ma pravo odstuapit’ aj od vietkych Ostatnych uverovych zmlav, vypovedat’ ich,
alebo vyhlasit' predcasnu splatnost uverov. Ak Dlznik porusi ustanovenia niektorej
z Ostatnych uverovych zmlav, pre ktoré je Veritel' opravneny od takejto zmluvy odstupit,
vypovedat’ ju, alebo vyhlasit’ pred¢asni splatnost’ Giveru, ma Veritel' pravo odstapit’ aj od
zvy$nych Ostatnych uverovych zmluv a od Zmluvy, vypovedat’ ich, alebo vyhlasit’ pred¢asnii
splatnost’ tverov.

Clanok XII.
Zmluvné pokuty a zakonné odvody

Dlznik méze poziadat' o predéasné ukonéenie Zmluvy bez &erpania akejkol'vek Gasti Uveru,
ato aj v pripade, ak mu bol otvoreny Cerpaci ti¢et a Splatkovy ucet, avsak nezadal &erpat
Uver. V pripade, ak Dlznik poziadal o predéasné ukonéenie Zmluvy po tom, ako mu boli
otvorené Cerpaci et a Splatkovy udet, aviak nezacal Gerpat’ Uver, je Dlznik povinny uhradit
Veritel'ovi jednorazovy poplatok vo vyske 150,- EUR. Po vykonani uhrady jednorazového
poplatku podl'a predchadzajicej vety Veritel ozndmi Dlznikovi ukoncenie Zmluvy. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze tento poplatok si Veritel' nebude uplatiiovat’, ak nastane pripad vyssej
moci (vis maior) ako napriklad vzbura, vojna, socidlne nepokoje, rozpad eurozony, prirodné
katastrofy celonarodného rozsahu atd’.

V pripade porusenia povinnosti Dlznika podla ods. 9.19. Clanku IX. Zmluvy je Veritel
opravneny ziadat' od Dlznika zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.000,- EUR za kazdé
jednotlivé, aj opakované porusenie povinnosti. Tym nie je dotknuty narok Veritel'a na ndhradu
Skody, vratane Skody prevySujucej zmluvnu pokutu.

Veritel' je opravneny ziadat od Dlznika zaplatenie zmluvnej pokuty az do vysky 5 %
z maximalnej vysky tuveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy zdévodov porusenia
povinnosti uvedenych v Clanku VL Zmluvy, ods. 9.1., 9.2, 93., 9.5., 9.6, 9.7, 9.8., 9.9,
9.10.,9.12.,9.14., 9.15., 9.21. Clanku IX. Zmluvy, ods. 11.2. pism. b) a ods. 11.4. Clanku XI.
Zmluvy, a to za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti. Tym nie je dotknuty narok Veritel'a na
nahradu skody, vratane Skody prevySujucej zmluvni pokutu.

Veritel’ je opravneny ziadat” od DlZznika zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,- EUR
z dovodov porusenia povinnosti uvedenych v ods. 7.3. Clanku VIL. Zmluvy, ato za kazdé
jednotlivé poruSenie povinnosti. Tym nie je dotknuty narok Veritela na nahradu Skody,
vratane Skody prevysSujiucej zmluvna pokutu.

Povinnost’ Dlznika, poruSenim ktorej vznikol Veritel'ovi narok na zmluvnu pokutu alebo na
nahradu Skody, zaplatenim pokuty alebo nahrady Skody nezanikd. Zmluvna pokuta je splatna v
lehote urCenej vo vyzve Veritel'a na zaplatenie zmluvnej pokuty. Dlznik vyhlasuje, Ze vySku
zmluvnych pokuat uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy povazuje za primeranu.

Za nedodrzanie terminu dokoncenia Stavby a/alebo za nedodrzanie podmienky poskytnutia
udajov o skuto¢nej spotrebe tepla na vykurovanie za pat ro¢nych vyuctovacich obdobi
nasledujtcich po dokonceni Zateplenia Budovy je DlZznik povinny zaplatit’ zakonné odvody vo
vyske uvedenej v ZoSFRB.
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13.1.

13.2.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.
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Clénok XIII. ]
Predc¢asné splatenie Uveru a Mimoriadne splatky Uveru

Dlznik méze splatit Uver alebo jeho &ast’ pred dohodnutou Lehotou splatnosti Uveru len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom Veritel'a a pri dodrzani podmienok uvedenych v § 18
ods. 7 ZoSFRB.

Dlznik moze vykonat Mimoriadnu splatku Gasti Uveru len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom Veritela. Mimoriadnu splatku Uveru je mozné realizovat najviac dvakrat za
kalendarny rok, pri¢om minimalna vy$ka Mimoriadnej splatky Uveru je 15.000,- EUR.
V pisomnom suhlase Veritel' stanovi datum, cislo uctu a variabilny symbol ako povinné
podmienky, za ktorych sa ma Mimoriadna splatka Uveru vykonat. Po tthrade Mimoriadnej
splatky Uveru Veritel’ zasle Dlznikovi ozndmenie, na zéklade ktorého dojde k primeranému
skrateniu lehoty na splatenie Uveru alebo k primeranému znizeniu vyiky Anuitnych splatok
Uveru, a to podla vlastného uvéaZenia a rozhodnutia Veritela.

Clanok XIV.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva je platna dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innd dinom nasledujicim
po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky
podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v nadvdznosti na § 5a ods. 1 a6 zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov. Trvanie Zmluvy je vymedzené
Trvanim tiverového vztahu.

Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z toho 2 rovnopisy su pre Veritel'a a 1 rovnopis pre
Dlznika.

Zmluvu je mozné menit’ len cislovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelni sucast
Zmluvy a su podpisané Zmluvnymi stranami. Podmienka vypracovania dodatku k Zmluve sa
nevztahuje na zmeny tykajiice sa Clanku XIII. Zmluvy, zmeny stavebného dozoru, zniZenia,
zvysenia a odkladu thrady Anuitnych splatok Uveru, zvysenia Obstardvacicho nakladu
hradeného z Vlastnych zdrojov DlZnika, zniZzenia Obstaravacieho nakladu a nevycerpania Casti
Uveru.

Zmluva predstavuje Gplna dohodu Zmluvnych stran tykajicu sa jej predmetu. Vedl'ajsie ustne
dohody neexistuju.

Ziadne opomenutie, zdmerné nevyuZitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuzitia ur€itétho zmluvného alebo zidkonného prava alebo naroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto préva alebo naroku alebo stivisiaceho prava alebo naroku.
Dlznik vyhlasuje, ze v zmysle § 401 Obchodného zakonnika predlzuje premlcaciu dobu prav
Veritel'a vo¢i Dlznikovi, vyplyvajtcich zo Zmluvy alebo stvisiacich so Zmluvou na 10 rokov
od doby, ked’ zacne po prvy raz plynat’.

Zmluvné strany sa v zmysle § 262 Obchodného zakonnika dohodli, Ze ich zavézkovy vztah sa
spravuje podl'a Obchodného zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa niektoré ustanovenia Zmluvy stani neplatnymi,
neucinnymi alebo nevymdhatelnymi, nahradia ich novymi ustanoveniami, ktoré budua
zodpovedat’ obsahu neplatnych, netinnych alebo nevymahatel'nych ustanoveni Zmluvy. Do
doby uzavretia takejto dohody plati pravna tGprava podla vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajuce zo Zmluvy buda riesit
predovsetkym zmierlivo. V pripade, ak sa Zmluvné strany nedohodnt, rozhodne spor
prislusny std Slovenskej republiky.

Zavazok Dlznika zo Zmluvy zanika najskor uplnym splnenim vsetkych povinnosti a zavézkov
Dlznika voci Veritel'ovi suvisiacich priamo alebo nepriamo so Zmluvou.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah Zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju podpisali. Dlznik podpisom
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Zmluvy vyhlasuje, ze pred uzavretim Zmluvy mal moznost obozndmit' sa s jej obsahom
a rovnako mal moznost’ ovplyvnit’ jej obsah.

14.12. Dlznik svojim podpisom potvrdzuje, Ze sa oboznamil s dokumentom oznacenym ako ,,Zasady
ochrany osobnych tdajov, ktory je zverejneny na webovej stranke Statneho fondu rozvoja
byvania - www.sfrb.sk v Gasti Legislativa a ktory je dostupny v priestoroch SFRB v listinnej
forme, ¢im mu boli poskytnuté informacie ako dotknutej osobe v zmysle Nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady EU &. 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractivani
osobnych tdajov a vol'nom pohybe takychto tidajov, ktorym sa zruSuje smernica ¢. 95/46/Es
(VSeobecné nariadenie o ochrane udajov, GDPR) a zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov za ucelom poskytnutia podpory v sulade so zdkonom ¢. 150/2013 Z. z.
o Statnom fonde rozvoja byvania.

V Bratislave, dia....................... Vo, dna.................
Veritel : Dlznik :
Ing. Milan Lipka Miklos Fehér
generalny riaditel konatel’ spolo¢nosti a
Statneho fondu rozvoja byvania ALTERNATIVA, s.r.o.
/peciatka a podpis/ /peciatka a podpis/

/osvedCenie podpisu/
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