NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podla § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika v platnom zneni
a zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni

ZMLUVNE STRANY

PRENAJIMATEL:

nazov: Mesto Sastin-Straze

sidlo: Alej 549, 908 41 Sastin-Straze

ICO: 00 310 069

DIC: 2021049580

IC DPH: neplatca DPH

zastUpeny: Ing. Radovan Prstek, primator mesta
bankové spojenie: VUB, a.s., Bratislava

IBAN: SK35 0200 0000 0000 0082 8182
kontaktna osoba: Zuzana Kovanicova

e-mail: zuzana.kovanicova@mestosastinstraze.sk
telefénne Cislo: 034/698 74 27

(dalej len ,,Prenajimatel”)

NAJOMCA:

obchodné meno: Patricia Brriova

sidlo/trvaly pobyt: Stefanikova 1141/166, 908 01 Kty
ICO: 51621606

zapisany: ¢. Zivnostenského registra 240-31886
bankové spojenie: VUB Senica

IBAN: SK13 0200 0000 0024 9166 3157
kontaktna osoba: Patricia Briiova

e-mail: patriciabrnovaa@gmail.com
telefénne &islo: 0944 125 597

(dalej len ,,Ndjomca”)

Zmluvneé strany sa dohodli na uzavreti ndjomnej zmluvy (dalej len ,,Zmluva“) za nasledovnych
podmienck:

i DEFINICIE POJMOV
1.1 CIZS - Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti pre Mesto Sastin — Straze so stpisnym
¢islom 849, orientaénym ¢islom 4 na Nédmesti slobody v Sastine — Strazach na pozemku registra
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»C“- parc. €. 1135, zapisané na liste vlastnictva &. 2045, katastralne Gzemie Saétin, obec Saétin-
StraZe, okres Senica. Vystavba CIZS bola financovand zo trukturalnych fondov Eurdpskej anie, z
Integrovaného regiondlneho operagného programu a $pecifického ciela 2.1.2.

Predmet najmu — nebytove priestory — zadverie ¢. 01.33, WC a sprcha €. 01.34, dennd miestnost
€. 01.35, 3atnik, komora 01.36, sklad ¢. 01.38, na 1. poschodi, nachadzajlci sa v objekte CIZS.
Celkova podlahova plocha nebytového priestoru predstavuje vymeru 32,01 m?. Predmet najmu

je vyznaleny v situatnom nakrese, ktory je prilohou €. 2 tejto Zmluvy ajej neoddelitelnou
sugastou.

Doba viazanosti — doba dohodnutého prvého ndjmu.

Ndjomné — sihrn dohodnutého ndjomného ako odplaty za uZivanie Predmetu najmu za jeden
kalendarny mesiac a Uhrad za plnenia poskytované s uZivanim Predmetu najmu za jeden
kalendarny mesiac.

Plnenia spojené s uZivanim Predmetu ndjmu - plnenia poskytované za Gcelom riadneho uZivania
Predmetu najmu, a to najma dodéavka tepla, studenej vody, teplej vody, elektrickej energie,
odvadzanie odpadovych véd, odvoz a likvidacia komundlneho odpadu a pod.

Drobné opravy — opravy vykondvané na Predmete nadjmu, pricom naklady na takuto opravu
v jednotlivom pripade neprevys$uju sumu 300,- EUR (slovom: tristo eur), napr. vymena rozbitého
skla na okne, vymalovanie Predmetu najmu, vymena Ziaroviek, Cistenie a udrzba klimatizacie,
oprava Zaluzii a pod. Takéto opravy v celom rozsahu zabezpecuje Ndjomca, ktory tieZ znasa
vzniknuté naklady; po dohode sPrenajimatelom mdZze Drobné opravy zabezpelovat
Prenajimatel na naklady Ndjomcu.

PREDMET ZMLUVY A PREDMET NAJMU

Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Prenajimatela za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve
odplatne prenechat Ndjomcovi do uZivania Predmet ndjmu a poskytovat Plnenia spojené
s uzivanim Predmetu ndjmu a zavazok Najomcu uhradzat Prenajimatelovi za Predmet najmu
dohodnutym spdsobom Ndjomné, ako aj plnit si dalsie povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z tejto
Zmluvy a z dalsich vieobecne zavaznych pravnych predpisov.

Prenajimatel prenechdva Najomcovi Predmet ndjmu zariadeny, pri¢om stpis hnutelnych veci
nachadzajucich sa v Predmete najmu je prilohou ¢. 3 tejto Zmluvy a jej neoddelitelnou sucastou.

Predmetom plnenia podla tejto Zmluvy nie je upratovanie Predmetu ndjmu, umyvanie okien
a pod. Tieto sluzby méze Prenajimatel zabezpecovat pre Ndjomcu odplatne na zaklade osobitnej
dohody s Najomcom.

UCEL NAIMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel prenajima Najomcovi Predmet najmu vyluéne na
Ucely zabezpefovania primarnej zdravotnej starostlivosti alebo socidlnych sluZieb vo verejnom
zdujme v sulade s vydanou licenciou Najomcu a v rozsahu, v akom je uvedeny v obchodnom
registri alebo inom prislusnom registri ku diiu podpisu tejto Zmluvy, aviak s vynimkou €innosti
podla bodu 3.2 tohto ¢lanku Zmluvy. V pripade zmeny predmetu €innosti je Najomca povinny
o tejto zmene bez zbytoéného odkladu pisomne informovat Prenajimatela.
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Predmet ndjmu nie je mozné vyuZivat na ¢innosti, ktoré si nad mieru primerani pomerom
spojené s hluénostou, praénostou, znedistovanim okolia a podobne, ani na tinnosti, pri ktorych
dochadza k zvySenému riziku Uniku nebezpeénych latok alebo k zvySenému riziku vzniku poZiaru.
Predmet ndjmu nie je moZné vyuZivat na ¢innosti predstavujice zvySené riziko ohrozenia Zivota
alebo zdravia alebo majetku tretich osdb.

Ndjomca Predmet ndjmu preberd do svojho uZivania a zavdzuje sa uZivat ho fen na dohodnuty
ucel.

DOBA TRVANIA NAJMU A ZANIK NAJMU

Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze tdto Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd 3 roky — od
01.12.2024 do 30.11.2027. Najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou moZno za podmienok
stanovenych touto Zmluvou automaticky predfZit, a to aj opakovane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah zaloZzeny touto Zmluvou sa po uplynuti doby najmu
podla bodu 4.1 tejto Zmluvy automaticky predlZuje o jeden kalendarny rok, ak Ndjomca alebo
Prenajimatel v lehote minimalne 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu alebo
predffenej doby najmu nezadle druhej zmluvnej strane pisomnt informéaciu o tom, Ze nema
zaujem o predlZenie ndjomného vztahu. Predl#enie ndjomného vztahu podla tohto bodu Zmluvy
je mozné vylutne v pripade, ak Ndjomca nie je v omeskani s platenim Najomného.

Zmluvny vztah zalozeny touto Zmluvou zanika

a) uplynutim doby, na ktord bol ndjomny vztah dojednany, ak nepride k jeho automatickému
pred(zeniu podla bodu 4.2 Zmluvy,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strédn pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

c) pisomnou vypovedou Prenajimatela aj bez uvedenia dévodu, pricom vypovedna lehota je
tri mesiace a zacina plynut prvym dfiom kalendarneho mesiaca, nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorutena Ndjomcovi na adresu, ktora je uvedena v tejto Zmluve
alebo na adresu, ktord Najomca Prenajimatelovi pisomne ozndmi v priebehu trvania
najomného vztahu,

d) pisomnou vypovedou Prenajimatela z dévodu hrubého porusenia podmienok tejto Zmluvy
zo strany Najomcu, pricom vypoved nadobudne tcinnost driom nasledujicim po doruceni
vypovede Ndjomcovi na adresu, ktord je uvedena v tejto Zmluve alebo na adresu, ktoru
Najomca Prenajimatelovi pisomne oznami v priebehu trvania najomného vztahu,

e) pisomnou vypovedou Najomcu aj bez uvedenia dbvodu, pricom vypoved musi byt
doruc¢ena Prenajimatelovi na adresu, ktora je uvedena v tejto Zmluve.

f)  pisomnou vypovedou Ndjomcu z dévodu hrubého porusenia podmienok tejto Zmluvy zo
strany Prenajimatefa, pricom wypoved nadobudne uGcinnost driom nasledujicim po
doruceni vypovede Prenajimatelovi na adresu, ktora je uvedend v tejto Zmluve.

Za hrubé porusenie podmienok tejto Zmluvy v zmysle bodu 4.3 pism. d) tohto éldnku Zmluvy zo

strany Najomcu sa povaZuje, ak

a) Najomca alebo osoba, ktord sa bude v Predmete najmu zdrZiavat svedomim alebo so
sthlasom Najomcu, napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela poskodzuje Predmet
najmu, jeho zariadenie alebo spolo¢né Casti a spolocné zariadenia CIZS alebo inak hrubo
porusuje dobré mravy alebo domovy poriadok v Predmete ndjmu alebo v CIZS,

b) N3ajomca riadne avas nezaplatil Najomné alebo daldie platby spojené suZivanim
Predmetu najmu a je v omeskani viac ako 15 dni,

c) Najomca dal Predmet ndjmu do podndjmu alebo do uZivania tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela,
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d) Najomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatela nedoplnil v stanovenej lehote kauciu do
dohodnutej vysky,

e) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore dohodnutym Géelom najmu podla tejto Zmluvy,
a to napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela,

f)  Najomca inym spésobom hrubo poruduje svoje povinnosti, vyplyvajlice mu z tejto Zmluvy,
¢im Prenajimatelovi hroz riziko vzniku 3kody na majetku alebo na dobrom mene alebo hrozi
riziko poSkodenia zdravia oséb nachadzajlcich sa v CIZS.

Za hrubé porusenie podmienok tejto Zmluvy v zmysle bodu 4.3 pism. f) Zmluvy zo strany
Prenajimatela sa povazuje, ak opakovane hrubo zanedbdva svoje povinnosti podla tejto Zmluvy,
pricom takéto konanie Prenajimatela vedie k zdsadnému obmedzeniu moZnosti riadneho
uZivania Predmetu ndjmu Ndjomcom. Za obmedzenie podla predchadzajicej vety sa nepovaiuje
také obmedzenie, ktoré je odévodnené skutaénostami nezavislymi od véle Prenajimatela alebo
ktoré Prenajimatel Najomcovi vopred pisomne ozndmil.

V pripade skonéenia ndjmu je Ndjomca povinny vratit Predmet ndjmu vypratany a vyCisteny,
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a Prenajimatelom schvalené
stavebné Upravy a zmeny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca neodovzda Prenajimatelovi Predmet najmu

v def skoncCenia najmu, je Prenajimatel’ opravneny najma:

a) vstupovat do Predmetu najmu a pouzit za tym Glelom primerané prostriedky, vratane
odstranenia akychkolvek prekaZok,

b) zabezpetit prerusenie dodavky elektrickej energie, vody a plynu do Predmetu najmu,

c) vypratat z Predmetu najmu Ndjomcu a dalsie osoby, ktoré sa tam zdrziavaju,

d) zamedzit Najomcovi pristup do Predmetu najmu a vymenit zamky na dverach,

e) uloZit u tretej osoby na uéet Najomcu hnutelné veci nachadzajlice sa v Predmete najmu,
alebo urobit iné opatrenia, primerané okolnostiam, na uchovanie tychto hnutelnych veci,

f)  odstranit komunalny odpad nachadzajlci sa v Predmete najmu,

g) vykonat v Predmete najmu akékolvek zmeny, ato aj také, v désledku ktorych sa stane
Predmet ndjmu docasne neuZivatelnym,

h) uplatnit si u Najomcu zmluvnt pokutu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Ndjomca neodovzda Prenajimatelovi Predmet najmu
v defi skonéenia najmu, je Prenajimatel opravneny si uplatnit u Najomcu zmiuvnd pokutu vo
vyske 30,- EUR (slovom: tridsat eur) za kaZdy, aj zalaty defi neopravneného uzivania Predmetu
najmu; zmluvnd pokuta je splatna 15. dfiom po doruceni pisomnej vyzvy na zaplatenie zmluvnej
pokuty Najomcovi. Ndjomca vyhlasuje, Ze takto dojednana zmluvna pokuta je primerana.

5. NAJOMNE A UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE S NAJMOM, KAUCIA A PLATOBNE PODMIENKY

5.4

5.2

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka Najomného za uZivanie Predmetu ndjmu je stanovend na
zaklade dohody zmluvnych stran podla tejto Zmluvy na sumu 60,02 EUR za jeden kalendarny
mesiac a vyska Uhrad za PInenia poskytované s uZivanim Predmetu ndjmu je v sume 107,03 EUR
za jeden kalendarny mesiac. Spolu wyéka ndjomného avyika dhrad za plnenia poskytovane
s uZivanim Predmetu najmu je v sume 167,05 EUR.

N&jomca sa zavazuje uhradzat dohodnuté Najomné priamo na zéklade tejto Zmluvy vopred
najneskér do 15. dfia predchadzajliceho kalendarneho mesiaca bezhotovostnym prevodom na
Gcet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy alebo na U&et, ktory bude Najomcovi zo strany
Prenajimatela v priebehu trvania najomného vztahu pisomne oznameny. Najomné sa povazuje
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za uhradené momentom pripisania finanénych prostriedkov na Uéet Prenajimatela. Ndjomné za
prvy mesiac najmu uhradi Ndjomca Prenajimatelovi v hotovosti pri podpise tejto Zmluvy.

Vyu&tovanie skutoénych nakladov za Plnenia poskytované suzivanim Predmetu ndjmu sa
uskutoéni jedenkrat roéne na zaklade vyuctovacich faktir vystavenych prislusnym dodavatefom
podla vymery podlahovej plochy Predmetu najmu; Prenajimatel je povinny na poZiadanie
N&jomcu bez zbytoéného odkladu predloZit Najomcovi kdpiu vyuctovacej faktury vystavenej
prislusnym dodavatelom.

Ndjomca sa zavazuje zisteny nedoplatok za Pinenia poskytované s uzivanim Predmetu ndjmu
uhradit sucasne s platbou najblizsie nasledujiceho Najomného. V pripade, Ze na platbach za
Plnenia poskytované s uZivanim Predmetu ndjmu vznikne preplatok, Prenajimatel sa zavdzuje
zisteny preplatok poukazat na Géet Najomcu uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy najneskorsie do 30
dni odo dria doruenia vyuctovacej faktury.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N&djomca v deri uzavretia tejto Zmluvy zloZi na Géet Prenajimatela
¢. SK91 0200 0000 0016 3118 4453 kauciu vo vySke 3 mesaéného ndjmu - t.j. 180,06 EUR
(slovom: Stoosemdesiat eur 06/100), ktora bude Najomcovi vratena v plnej vyske ku driu
skoncenia najmu za predpokladu dodrzania vietkych zmluvnych povinnosti Ndjomcu. Najomca
sthlasi s tym, aby sa zo zloZenej kaucie uhradili vietky jeho splatné zavazky voci Prenajimatelovi,
vyplyvajice z tejto Zmluvy (dlZné najomné, nahrada skody, urok z omeskania, zmluvna pokuta a
pod.), ak ich sém neurovna riadne a v&as.

V pripade poutZitia kaucie alebo jej ¢asti Prenajimatelom je Prenajimatel povinny bez zbyto¢ného
odkladu pisomne oznamit Najomcovi sumu pouZitej kaucie a preukazat Ndjomcovi Ucel jej
pouZitia. Najomca je povinny bez zbytotného odkladu od dorucenia takéhoto ozndmenia od
Prenajimatela, najneskér viak do siedmich dni odo dfiia doruéenia oznamenia, doplatit kauciu
do plnej vysky tak ako je uvedena v bode 5.6 Zmluvy.

V pripade omeskania Ndjomcu s platenim Najomného je Najomca povinny Prenajimatelovi
uhradit Grok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kaZdy, aj zacaty deri omeskania, ak sa
zmluvné strany nedohodnd inak.

Prenajimatel je oprdvneny v primeranom rozsahu jednostranne upravit vySku Najomného
v zavislosti od zvySenia ceny energii alebo inych Uhrad za Plnenia poskytované s uZivanim
Predmetu najmu alebo v pripade zavedenia novych dani, odvodov alebo inych zdvaznych
poplatkov, o ktorych zmluvné strany v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy nevedeli, alebo ktoré neboli
organmi verejnej spravy v ¢ase podpisu tejto Zmluvy zavedené a ktoré je Prenajimatel povinny
platit z dévodu prendjmu Predmetu najmu. Novu vySku Najomného Prenajimatel uréi tak, Ze
celkové zvySenie ndkladov z prendjmu zataZené novou povinnou platbou prenesie alikvotne na
1 m2 podlahovej plochy Predmetu najmu. Prenajimatel je povinny o tejto zmene vysky
Najomného Najomcu pisomne informovat.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat Najomcovi Predmet ndjmu podla tejto Zmluvy v stave
spbsobilom k dohodnutému uZivaniu a v tomto stave Predmet ndjmu na svoje naklady udrZiavat.
Najomca vyhlasuje, Ze mu je dobre zndmy technicky a pravny stav Predmetu ndjmu a Predmet
najmu v takomto stave bez vyhrad preberd do svojho uZivania.
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Prenajimatel a Najomca spiSu ku driu odovzdania protokol o odovzdani a prevzati Predmetu
ndjmu, v ktorom bude uvedeny popis stavu Predmetu najmu a jeho sti¢astou bude aj podrobna
fotodokumentécia stavu Predmetu ndjmu.

Prenajimatel je povinny zabezpedit Najomcovi plny a nerudeny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim Predmetu ndjmu. Prenajimatel je povinny po cely &as trvania ndjmu udriiavat
Predmet ndjmu na svoje ndklady v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a je povinny bez
zbytoéného odkladu zabezpelit odstranenie zavad braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu
najmu, svynimkou Drobnych oprav a odstrafiovania $kody podla bodu 8.1 tejto Zmluvy.
Prenajimatel sa zavazuje vykonat na Predmete najmu opravy, ktoré podla tejto Zmluvy nie je
povinny vykonat Najomca.

Prenajimatel suhlasi, aby Najomca na vlastné naklady upravil interiér Predmetu najmu podla
svojich potrieb. Akékolvek stavebné Upravy alebozmeny podliehaju predchadzajucemu
pisomnému sthlasu Prenajimatela a ndklady na ne v plnom rozsahu znasa Najomca. Najomca
nema po skonceni ndgjomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou prévo na nahradu Ziadnych
nakladov, ktoré na stavebné Upravy alebo zmeny Predmetu najmu vynaloZil.

Prenajimatel je opravneny vstupit do Predmetu ndjmu za ucelom kontroly, ¢i Najomca uziva
Predmet najmu v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmiuve, vylucne za pritomnosti
Ndjomcu alebo jeho splnomocneného zdstupcu s vynimkou pripadov uvedenych v bode 6.6
a 6.7 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vstlpit do Predmetu ndjmu bez predchadzajiceho oznamenia
Ndjomcovi a bez jeho pritomnosti v pripade, ak hrozi vznik $kody a na jej odvratenie alebo
zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do Predmetu najmu alebo v pripade, ak sa
Ndjomca alebo nim splnomocneny zastupca opakovane nedostavi na vykonanie kontroly
Predmetu ndjmu alebo revizie technickych zariadeni umiestnenych v Predmete najmu napriek
tomu, Ze mu bol termin kontroly alebo revizie zo strany Prenajimatela vopred oznameny. Za
tymto Gcelom Najomca odovzdd Prenajimatelovi rezervné klfuce od Predmetu najmu
v zapecatenej obdlke. V pripade pouiitia rezervnych klticov je Prenajimatel’ povinny bez
zbytoéného odkladu tuto skutoénost oznamit Najomcovi, ktory vykond opatovné zapeclatenie
rezervnych klU¢ov v obalke.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v priebehu poslednych 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby
ndjmu je Prenajimatel oprdvneny v nevyhnutnom rozsahu vstupovat do Predmetu najmu
s novym zadujemcom o prendjom Predmetu ndjmu, ato vidy na zéklade predchddzajiceho
telefonického alebo e-mailového upozornenia Najomcu. Obhliadku so zdujemcom je mozné
vykonat aj bez pritomnosti Najomcu, ak Najomca napriek predchddzajicemu upozorneniu zo
strany Prenajimatela v Predmete ndjmu v stanovenom termine nie je pritomny.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok Ndjomcu nachadzajlci sa v Predmete najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny zasielat na e-mailovu adresu Najomcu
uvedent v zahlavi tejto Zmluvy alebo ktora bude Prenajimatelovi zo strany Najomcu v priebehu
trvania najomného vztahu pisomne ozndmena, informacie, tykajuce sa prevadzky a obmedzeni
v Predmete najmu alebo CIZS. Odoslanim informdcie na e-mailovd adresu Ndjomcu Prenajimatel
spinf o0znamovaciu povinnost vo&i Ndjomcovi, s ¢im Najomca vyslovne suhlasi.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
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Najomca je povinny uZivat Predmet ndjmu obvyklym spésobom a zdrZat sa konania, ktore by nad
mieru primerand pomerom obtaZzovalo vlastnikov susediacich nebytovych priestorov alebo
susediacich nehnutelnosti alebo by viedlo ku vzniku 8kody na majetku Prenajimatela. Najomca
je povinny uZivat Predmet najmu v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy a v silade so vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, normami, hygienickymi, bezpetnostnymi a protipoZiarnymi
predpismi.

Najomca je opravneny oznacit Predmet najmu na postovu schranku pri vstupe do CIZS.

N&jomca je opravneny zriadit si na adrese Predmetu najmu nové sidlo alebo miesto podnikania
a zaevidovat tuto skutofnost do prislusného verejného registra. Prenajimatel sa zavadzuje
poskytndt Najomcovi v tejto veci potrebnd sucinnost a vystavit Ndjomcovi pisomny suhlas,
¢asovo obmedzeny po dobu trvania ndjomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou a suhlasi
s oznacenim ADZS v informanom systéme a na vjazde sanitnych vozidiel (bez zdsahu na fasade
budovy CIZS).

Nédjomca sa zavdzuje, Ze bez predchddzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela nevykond
Ziadne stavebné Upravy alebo zmeny stavby.

N&jomca nie je opravneny dat Predmet ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu bez predchadzajuceho
pisomného suihlasu Prenajimatela. Bez suhlasu Prenajimatela nie je Ndjomca opravneny umoznit
uZivanie predmetu ndjmu tretimi osobami. V pripade porusenia tohto ustanovenia Zmluvy sa
Najomca zavazuje uhradit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 3.000,- EUR (slovom: tritisic
eur} a vydat majetkovy prospech, ktory z porusenia tohto ustanovenia Zmluvy ziskal. Zmluvnd
pokuta je splatnad do 30 dni odo dfa doruéenia pisomnej vyzvy Prenajimatela na Uhradu
zmluvnej pokuty.

Najomca sa zavizuje vykonavat v predmete najmu Drobneé opravy na viastné naklady; Drobné
opravy je Ndjomca povinny vykonavat riadne avéas tak, aby nedochadzalo k zhorSovaniu
technického stavu Predmetu najmu. Ak sa Najomca nepostard o v€asné vykonanie Drobnych
oprav a beZnej Udriby Predmetu najmu, ma Prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajlicom
upozorneni Najomcu a poZadovat od Ndjomcu nahradu vynaloZenych nakladov.

Ndjomca sa zavazuje oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
vykonat Prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti Ndjomca zodpoveda za spdsobené Skody
a nema narok na nahradu Skody, ktora by mu inak prinalezala v désledku nemoZnosti alebo
obmedzenia uZivania Predmetu najmu pre jeho vady. Najomca je povinny znasat obmedzenia
v uZivani Predmetu ndjmu v rozsahu nevyhnutnom pre vykonanie oprav bez naroku na finanénu
kompenzaciu.

Ndjomca nie je oprdvneny Ziadnym spdsobom zasahovat do elektrickych instalécii, rozvodov,
vzduchotechniky a ostatnych instalacii, ktoré sa nachadzaju v Predmete najmu a ktoré su
sudastou CIZS. V pripade poZadovanej zmeny rozvodov zo strany Néjomcu, zmenu zabezpedi
Prenajimatel na naklady Ndjomcu.

V pripade, ak Najomca bude poZadovat zriadenie telefénnej linky, pripojenia na internet,
zavedenie kablove] televizie alebo inych telekomunikacnych sluZieb, okrem tych ktoré su
v Predmete najmu pristupné, je povinny vopred si vyZiadat pisomny suhlas Prenajimatela.
Prenajimatel takyto suhlas Najomcovi udeli bez zbytoéného odkladu okrem pripadu, ak existuje
zavazny dovod pre odopretie suhlasu. Odplatu za zriadenie a poskytovanie telekomunikaénych
sluzieb je Najomca povinny uhradzat priamo poskytovatelovi tychto sluZieb.
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Najomca je povinny bezodkladne, najneskdr do 24 hodin, ohlasit Prenajimatelovi akukolvek
poistnu udalost na predmete najmu (poskodenie alebo znitenie predmetu nadjmu v désledku
vlamania, vandalizmu, Zivelnej udalosti, prirodnej katastrofy a pod.). Ndjomca je povinny
poskytnut Prenajimatelovi potrebnu stcinnost pri zhromazdovani podkladov potrebnych pre
likviddciu 5kéd poistnej udalosti. V pripade porudenia tohto ustanovenia Zmluvy sa Ndjomca
zavézuje uhradit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 3.000,- EUR (slovom: tritisic eur),
pricom zmluvna pokuta je splatna do 30 dni odo dria doruéenia pisomnej vyzvy Prenajimatela
na Uhradu zmluvnej pokuty.

Ndjomca nemd vodi Prenajimatelovi ndrok na ndhradu $kody vzniknutej na zariadeniach
Najomcu umiestnenych v Predmete ndjmu v désledku poistnej udalosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je povinny na Predmete ndjmu zabezpecovat vietky
ulohy na Useku ochrany pred poZiarmi a ochrany zdravia podla platnych pravnych predpisov.
V pripade porusenia tejto povinnosti Ndjomca zodpoveda Prenajimatelovi za vietky Skody, ktoré
Prenajimatelovi vznikli a je povinny nahradit Prenajimatelovi vietky sankcie, ktoré budu
Prenajimatelovi z tohto dévodu uloZené.

ZODPOVEDNOST ZMLUVNYCH STRAN

Nadjomca je zodpovedny za vietky Skody na Predmete najmu, ktoré sdm spésobi. Najomca je
zodpovedny aj za Skody na Predmete najmu spdsobené tretimi osobami, ktoré sa zdriujd v
Predmete najmu v sulade s pokynmi Ndjomcu alebo s jeho suhlasom. Vsetky Skody, za ktoré
zodpovedd Ndjomca, je povinny bez zbytoéného odkladu odstranit na vlastné naklady, v
opatnom pripade ma Prenajimatel pravo Skody odstranit a poZadovat od Najomcu nahradu
vynaloZenych nakladov.

Ak niektord zo zmluvnych stran spdsobi druhej zmluvnej strane Skodu porusenim povinnosti,
vyplyvajucich jej z tejto Zmluvy, je povinna ju nahradit.

Ak niektord zo zmluvnych strdn neposkytne druhej zmluvnej strane primerand sucinnost,
potrebnu na splnenie jej zavizkov podla tejto Zmluvy, je povinna uhradit jej spésobend skodu.

OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomnd komunikédcia bude prebiehat Ustnou formou,
telefonicky, elektronickymi médiami alebo pisomne. V pripadoch, v ktorych je v tejto Zmluve
alebo osobitnymi predpismi stanovena pisomna forma, zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost
mbie byt dorufend osobne adruhd zmluvnd strana potvrdi prevzatie datumom prevzatia
a svojim podpisom, alebo mdZe byt doru¢ované podtou ako doporucena zasielka do vlastnych
ruk a zasland na adresu, ktora je uvedena v tejto Zmluve ako dorucovacia adresa alebo ktora
bola ako dorudovacia adresa druhej zmluvnej strane pisomne oznamena. Vsetky pisomnosti
dorudované ako doporulené zasielky, sa povaZuji za dorucené desiatym driom po ich
preukazatelnom odoslani, a to aj v pripade, ak si adresat zasielku v odbernej lehote neprevzal
alebo sa 0 nej nedozvedel alebo prevzatie zasielky odmietol.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si bez zbytoéného odkladu budli oznamovat vietky skutoénosti
déleZité pre plnenie zavizkov vyplyvajlcich z tejto Zmluvy, najma zmenu identifikanych udajov,
bankového spojenia, kontaktnych oséb a podobne.
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Zmluvné strany sa dohodli, #e tidto Zmluva sa bude riadit pravnymi predpismi Slovenskej
republiky. Vo veciach neupravenych ustanoveniami tejto Zmluvy zmluvné strany budd
postupovat v zmysle ustanoveni Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni a v sulade s ostatnymi
véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy alebo jeho Cast je neplatné alebo sa stane
neplatnym a dovod neplatnosti sa nevztahuje na celd Zmluvu, nema takdto neplatnost za
nasledok neplatnost dalSich ustanoveni tejto Zmluvy alebo tejto Zmluvy ako celku. V takomto
pripade sa obe zmluvné strany zavdzuju, ze bez zbytoéného odkladu nahradia neplatné
ustanovenie alebo jeho ¢ast novym ustanovenim Zmluvy tak, aby bol zachovany ucel sledovany
uzavretim tejto Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Akékolvek spory medzi zmluvnymi stranami vyplyvajuce ztejto Zmluvy, sa budul riesit
prednostne vzajomnymi konzultdciami a rokovaniami.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gc¢innost od 1. 12.
2024.

Najomna zmluva bola uzavretd v sulade s § 9aa zakona ¢. 138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Sastin- Stréaze.

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, pre prenajimatela dve vyhotovenia a ndjomcu jedno
vyhotovenie.

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve su platné len v pisomnom vyhotoveni a so stihlasom
oboch zmluvnych stran, s vynimkou bodu 5.8 tejto Zmluvy.

Prilohami tejto Zmluvy a jej neoddelitelnou stcastou su:

a) mesacny predpis ndjomného a Uhrad za plnenia spojenych s ndgjmom,
b) situacny nakres s umiestnenim Predmetu najmu,

¢) supis hnutelnych veci nachadzajucich sa v Predmete ndjmu,

d) poziarna smernica.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze Zmluvu uzavreli slobodne, véine, nie v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, Zmluvu si riadne precitali a jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju
podpisuju.

d |"‘I "
V $attine-Strazach,fdifa .9 1. A03Y

primator mesta



