SAMOS PRAVNY
E*R+A*J

Zmluva o najme nebytovych priestorov
2024/ 451

uzatvorena podla Ob¢ianskeho zédkonnika v platnom zneni a zdkona €. 446/2001 Z.z. o majetku
vysSich tzemnych celkov v platnom zneni

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Trenliansky samosprivny kraj so sidlom v Trenéine
Sidlo: K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trenéin

Zasttipeny: Ing. Jaroslav Baska, predseda

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK51 8180 0000 0070 0050 4489

ICO: 36126624

DIC: 2021613275

IC DPH: nie je platitel’ DPH

(d’alej len ,,prenajimatel™ alebo .. TSK*)

a
Najomca: JUDr. Jana Blahova
Pravna forma: advokat
Sidlo: K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trenéin
Zapis: Slovenska advokatska komora, €. licencie 6287
ICO: 42277329
DIC: 1085373135
IC DPH: nie je platitel DPH
Bankové spojenie:
IBAN:

(d’alej len ,,ndjomca*)
IL. Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajiicej sa na adrese: K dolnej stanici 7282/20A,
Trenéin, v kat. izemi Trendin, zapisanej na LV ¢&. 7098, stavby: administrativna budova sup.
¢. 7282 (d’alej aj ako ,,administrativna budova TSK*) a je opravneny s nebytovym priestorom
disponovat' v silade s touto zmluvou.

2. Prenajimatel prenechéva za podmienok dohodnutych v tejto zmluve do najmu nebytové priestory
v administrativnej budove TSK:

= KANCRIATIA €. 221 oo s e e e e eaees e rmseaee et sresenmemenns 12.67 m?
o KANCEIATIA €. 222, ..o eeeeeesese e eiemeaesessrees s sessesasasansssseeemanseresarseerans 11,65 m?
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astym prislichajice spoloéne uzivané priestory kuchynku ¢&. 209, 210 o vymere 3,52 m?
(bezodplatne), socidlne zariadenie pozostavajlice z miestnosti ¢. 208, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217, 218 a 219 o vymere 28,58 m? (bezodplatne), nachadzajiice sa na 2.NP nehnutelnosti na adrese
K dolnej stanici 7282/20A, Trencin. Nebytové priestory buda prenajimané s 1 nekrytym parkovacim
miestom na parkovisku TSK. Situaény naért umiestnenia nebytového priestoru je uvedeny v prilohe
¢. 1 tejto zmluvy.

3. Celkova velkost' prenajimanej plochy bez spolo¢ne uzivanych priestorov je 24,32 m?,
TI1. Uel ndgjmu

1. Néjomca bude predmet najmu vyuzivat' pre kancelarske icely a s tym shvisiace Einnosti. Predmet
najmu budi vyuzivat' 2 osoby.

2. Néjomcea sa obozndmil so stavom predmetu najmu a vyhlasuje, Ze ho v tomto stave prebera bez
vyhrad a povazuje ho za spdsobily na dohodnuté uzivanie. V dei Gi¢innosti zmluvy prenajimatel’
protokolarne odovzda predmet najmu ndgjomcovi.

1V. Doba ndjmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita 5 rokov od 01.01.2025.

V. Ndjomné a uhrada nakladov za poskytnuté sluzby

I. Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu za miestnost’ €. 420 plochy 24,32 m® vo vyske 11,80
EUR/Im’ mesaéne:
- rocné naklady st 3 443,76 EUR
- mesacné ndklady st 286,98 EUR

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude prenajimatel'ovi uhradzat cenu za sluzby, ktoré
budu najomeovi poskytované v savislosti s uZivanim predmetu najmu nasledovne:

a) Cena za sluZby je stanovena 36,48 EUR rone za Ilm? podlahovej plochy, ¢o predstavuje sumu
887,19 EUR ro¢ne a cena za vodné, stoéné a komundalny odpad je stanovena 77,44 EUR rocne
na osobu o predstavuje sumu za 2 osoby ro¢ne 152,88 EUR. Naklady za rok spolu 1 040,07
EUR, néklady mesatne 86,67 EUR. Tieto sluzby zahffiaji naklady za vykurovanie a pripravu
TUV, vodné, stoéné, elektricka energiu, upratovanie, vyvoz KO, ochrana objektu, internetové
pripojenie.

3. Uhradu nakladov za sluzby bude nijomca platit vopred, mesatne, & predstavuje sumu
vo vyske 86,67 EUR, ktord bude uhradena na ucet prenajimatela na ziklade vystavenej
faktary.

4. Faktura je splatna do 14 dni odo dila doruéenia najomcovi.

5. Ak deii splatnosti pripadne na deii pracovného pokoja alebo na sviatok je nijomca povinny
vykonat' ahradu pred stanovenym terminom.
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6. Elektronicka fakturdcia v zmysle zakona &. 215/2019 Z. z. o zaruenej elektronickej fakturacii a
centralnom ekonomickom systéme v platnom zneni sa umoZiiuje a prenajimatel’ akceptuje
predloZenie elektronicke] fakturacie.

7. V pripade ome8kania sa najomcu so zaplatenim platby je najomca povinny zaplatit' popri
dohodnutej platbe aj iroky z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania,
¢im nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu $kody.

8. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zmenit' dohodnutd vysku ceny za sluzby uvedent v &l V ods. 1
tejto zmluvy, ak je preto dévod vyplyvajici zo zmeny danej vieobecne zaviznym predpisom alebo
rozhodnutim cenovych organov aj v pripade kladného rastu indexu spotrebitel'skych cien (inflacia)
zverejiiovaného Statistickym tradom Slovenskej republiky za predchadzajuci kalendarny rok.

9. Prenajimatel’ sa zavézuje o zmene dohodnutej ceny za sluzby pisomne informovat' najomeu, a to aj
s uvedenim dévodov zmeny ceny sluzby. Uprava ceny za sluzby bude predmetom dodatku
k zmluve.

VI. Priva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomecu
A./ Prenajimatel’:

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne
uZivanie.

2. Prenajimatel’ je povinny umoznit’ nijomcovi uZivat' predmet ndjmu za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpegit' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom.

3. Prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat' kontrolu stavu predmetu najmu a spdsobu uZivania predmetu
ndjmu. Ndjomca sa zavizuje takito kontrolu umoznit’ kedykolvek na jeho poziadanie.

B./ Najomca:

1. Najomca je opravneny predmet ndjmu uzivat' len na el dohodnuty touto zmluvou, je povinny
dodrZiavat' vietky povinnosti ndjomcu vymedzené zédkonom &, 116/1990 Zb. v platnom zneni.

2. Néjomca pri vykone ndgjomného prava zodpovedd v plnom rozsahu:
*  za dodrziavanie vietkych povinnosti vyplyvajicich zo zakona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorich predpisov az vyhlasky Ministerstva vautra SR &. 121/2002 Z.z.
0 poziarnej prevencii a zak. ¢. 124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci, ich
vykonavacich vyhlasok a d’alsich vieobecne zaviznych predpisov,
*  zaveci uskladnené a uschované v predmete ndjmu.

3. Ndjomca sa zavézuje na svoje naklady poistit' svoj majetok nachadzajlici sa v prenajatych
priestoroch, ako aj uskladnené auschované veci po celi dobu najmu proti kradeZi a inému
poskodeniu, o €om pisomne informuje prenajimatela do 10 kalendarnych dni odo diia uginnosti
tejto zmluvy. V pripade porusenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny od zmluvy odstpit’.

4. Ndjomca je povinny uhradzat’ néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.
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5. Najomca je povinny bez zbytoného odkladu ozndmit prenajimatel'ovi potrebu tych oprév a prac,
ktoré ma urobit’ prenajimatel’ aumozZnit' ich vykonanie, inak zodpoveda za Zkodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Najomca je opravneny bez sthlasu prenajimatel’a vykonat' na svoje néklady iba drobné opravy, ak
sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhlad a charakter plochy. Rozsiahlejsie opravy méze vykonat
po predchédzajicom pisomnom siihlase prenajimatel'a. Ndjomca zodpovedd za nim vzniknuté
Skody na zdravi a majetku v stvislosti s vykonanymi ¢innosti na prenajimane] ploche.

7. Ndjomca je povinny nahlasovat vietky vzniknuté 3Skody na majetku, vratane gkod
nezavinenych najomcom, inak zodpoveda za Skodu, ktord nenahlasenim prenajimatelovi vznikne.

8. Ndjomca nie je opradvneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do uzivania tretim osobam.

9. Najomca je povinny v predmete najmu udrZiavat ¢istotu a poriadok a dbat’ na to, aby po€as ndjmu
nedochadzalo k poskodeniu majetku TSK. Ak bude preukézané zavinenie ndjomcu na skode, tento
Je povinny poskodené priestory alebo stavbu na vlastné ndklady opravit' alebo opravu uhradit’.

10.Ndjomcovi bude odovzdany kIi¢ od miestnosti, v ktorych je predmet najmu tak, aby bol
najomcovi umoZzneny pristup k predmetu ndjmu. Ndjomca je opravneny vyrobit' si duplikat klica
len v nevyhnutnom rozsahu a po skonceni najmu vydat' prenajimatelovi odovzdany kIi& ako aj
vietky vyrobené duplikaty.

1
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Ndjomca je povinny zabezpetit' uzamykanie predmetu ndjmu, v ktorej je predmet najmu
umiestneny, pricom najomca zodpoveda za vietku preukdzani $kodu spésobenti neopravnenym
vniknutim osdb v pripade neuzamknutia predmetu najmu, v ktorej je predmet najmu umiestneny
zdévodu neuzamknutia vstupu ndjomcom. V pripade zistenia akejkolvek Skodovej udalosti
na predmete ndjmu, v ktorej je predmet najmu umiestneny, je ndjomca povinny bezodkladne toto
zistenie hlasit’ TSK.

12.V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny v den skonenia najmu predmet najmu
protokolarne vratit' prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, pokial' v zmluve nie je uvedené inak. V pripade porusenia tejto povinnosti vzniké
prenajimatelovi narok na zmluvnii pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania
ndjomeu so splnenim tejto povinnosti.

VII. Skonéenie nidjmu
1. Najom sa konéi uplynutim lehoty, na ktort bol dohodnuty.

2. Zmluvné strany moZu skongit’ ndjomny vztfah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu na zdklade
vzdjomnej dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.

3. Vypovedat' zmluvu o ndjme moézu obe zmluvné strany pred uplynutim asu, na ktory bola
dojednana iba z dovodov uvedenych v paragrafe 9 zékona & 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov.

4. Vypovedat’ zmluvu mézu obe zmluvné strany aj z iného dévodu ako je vysSie uvedené, resp. bez
udania dbvodu s vypovednou lehotou tri mesiace, ktord zatina plynit od prvého diia mesiaca
nasledujicecho po doruteni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt pisomna.
Najneskor v posledny defi vypovednej lehoty je ndjomca povinny predmet najmu vypratat
a protokoldrne odovzdat’ prenajimatelovi.
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4. Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak sa nidjomca dostane
do omeskania s ihradou najomného podra ¢l. V tejto zmluvy o viac ako 30 dni. V takom pripade
sa zmluva zru$uje okamihom dorucenia odstipenia od zmluvy ndjomcovi a ndjomca je povinny
predmet najmu vypratat' a protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi v lehote 30 dni odo diia
doruéenia odstiipenia od zmluvy ndjomcovi.

6. Najom zanika aj zdnikom predmetu najmu a zanikom ndjomcu.

VIII. KPiaéovy rezim

1. Prenajimatel’ si ponechd jeden kPi¢ od priestorov ndjomcu v zalepenej a ndjomcom podpisanej
obdlke, ktory bude uloZeny na recepcii. Tento smie prenajimatel’ pouZit' a vstlpit’ do priestorov
bez suhlasu najomcu len v pripade bezprostredného vzniku alebo hrozby vzniku Skody
v priestoroch. PouzZitie nahradného kli¢a oznami prenajimate!l’ ndjomcovi bez zbyto¢ného odkladu

pisomne.

2. Vymenu zamku je ndjomca povinny pisomne oznamit' bez zbyto¢ného odkladu a zéroven
poskytnuat’ prenajimatel’ovi rezervny klI'i¢ na ucely uvedené v bode 1 tohto ¢lanku.

IX. Prechodné a zaverené ustanovenia

1. Tato zmluvu moZnom menit alebo dopfﬁat’ len na zaklade dohody zmluvnych stran prijatej formou
ocislovaného pisomného dodatku.

2. Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢ 116/1990 Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zdkonnika v zneni neskorgich predpisov
a ostatnych pravnych predpisov platnych na tizemi Slovenskej republiky.

3. Najomeca nie je opravneny postupit pohladdvky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zdkona ¢&.
40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskor3ich predpisov (dalej len ,,Obéiansky zakonnik")
bez predchadzajiceho stihlasu TSK. Pravny tkon, ktorym budi postipené pohladavky ndjomeu v
rozpore s dohodou TSK podFa predchadzajicej vety, bude v zmysle § 39 Obéianskeho zakonnika
neplatny. Stuhlas TSK je zdroveii platny len za podmienky, Ze bol na takyto ukon udeleny
predchadzajici pisomny sthlas predsedu TSK.

4. Tato zmluva je platna diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a nadobtda G¢innost’ dfia
01.01.2025. Najomca podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, Ze zmluva podlieha povinnému
zverejneniu v zmysle ust. §5a zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
v platnom zneni, v spojeni s ust. § 47a zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zédkonnika v platnom

zneni.

5. Zmluwva bola vyhotovend v 3 (troch) rovnopisoch s platnost'ou origindlu, pric¢om prenajimatel
prevezme dve vyhotovenia a ndgjomca jedno vyhotovenie.
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6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu precitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovend, zodpoveda
ich skuto¢nej voli, ktora si vzdjomne védzne, zrozumitelne a tplne slobodne prejavili, na dokaz
¢oho pripdjaju svoje podpisy.

VoTrendine; dia < cvmnnmiinipn
Za prenajimatela;, Za najomcu:
........... r...........t......u.Au...... D TP, 0 e A .

Ing. Jaroslav Ba3ka
predseda
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