Najomna zmluva

ktoru uzavreli v dalej uvedeny der

obec Svedernik

so sidlom Svedernik 48, 013 32 Dlhé Pole

ICO: 00 321 664

bankové spojenie prostrednictvom Prima banka Slovensko, a.s.
&usr— T

IBAN: S°77 777 NNRE 4R 77

V Mene kwrej Kona. r 4

e-mail: = T

ako prenajimatel’ na strane jednej

a

SOFTWORK, s.r.o.

so sidlom Divinka 47, 013 31 Divinka

ICO: 44502036

DIC: 2022730611

IC DPH: SK2022730611

IBAN: & T

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina,
oddiel Sro, vlozka ¢. 50489/L

v mene ktorej kona: e
e-mail: = ”

ako ndjomca na strane druhej

Ll

Hzts

12,

Fa ik tea ;

I. Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti — stavby kultirneho domu so sup. ¢. 48
postavenej na pozemku KN-C parc. ¢. 157/5 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1034
m’. Stavba sa nachadza v Zilinskom kraji, okrese Zilina, katastralnom Uzemi Svedernik.
Vlastnictvo stavby je evidované Okresnym tradom Zilina, katastralny odborom na LV €. 1.

Na severnej strane stavby su situované, okrem iného, dva skladové priestory s vymerou
podlahovej plochy spolu 26,50m? a vstupna chodba so zadverim. Skladové priestory nemaiju
socialne zariadenie. Priestory v zmysle tohto odseku sa na Ucely tejto zmluvy povazuju za
predmet najmu. Predmet najmu je pre nazornost’ graficky Specifikovany v prilohe ¢. 1 tejto
zmluvy.

II. Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava najomcovi na odplatné uzivanie predmet najmu, teda nebytové
priestory opisané vbode I.1., druhom odseku tejto zmluvy, vratane opravnenia
v nevyhnutnom rozsahu uzivat' vstupné priestory a pristupoveé komunikacie.

Poznamenava sa, 7e najomca preberie predmet najmu v rozsahu podla bodu I.1., druhy odsek
spolu s vnutornym vybavenim nebytovych priestorov, ktoré pozostava z veci, zariadeni
a instalacii, ako budu Specifikované v preberacom protokole - prilohy €. 2. tejto zmluvy.
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IvV.1.

V.2

VL.

V.2,

V.3,

V4.

V.5.

ITI.Uéel najmu

Najomca si predmet najmu prenajima na vykon svojej podnikatel'skej cinnosti ako skladové
priestory. Plati, Ze najomca je opravneny pouzivat' predmet najmu len na ucel, na ktory je
predmet ndjmu zo svojej povahy urceny.

IV. Trvanie najmu

N&jom predmetu najmu podla bodu I1.1. sa dojedndva na dobu neurcitd, ktora zacina plynat’
drnom nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy; ustanovenie bodu XI.3. tejto zmluvy ostava
nedotknuté.

Prenajimatel’ odovzda a najomca preberie predmet najmu najneskor v den zacatia najmu
osobitnym pisomnym protokolom. V protokole bude zachyteny redlny stav predmetu najmu
v Case odovzdania prenajimatelom a prevzatia ndjomcom. Protokol sa po jeho vyhotoveni
stane prilohou € 2 tejto zmluvy.

V. Najomne

N&jomné je urcené vzajomnou dohodou zmluvnych stran vo vyske 80,00 EUR za cely predmet
najmu za kalendarny mesiac.

Najomné nezahrna naklady na sluzby spojené s najmom. Spotrebovana elektricka energia sa
vyUctuje na zaklade podruzného merania.

Najomné sa uhradza Stvrtrocne (za tri kalendarne mesiace) a je splatné do 15. dia na zaciatku
Stvrtroka, za ktory sa najomné uhradza. Najomca spini svoju povinnost’ zaplatit' najomné
riadne a vcas pripisanim zodpovedajlcej financnej Ciastky na (cet prenajimatel'a. Prenajimatel
najomneé vyuctuje faktdrou (danovym dokladom). Ak najom netrval cely kalendarny mesiac,
vyuctuje sa najomné pomerne, podla poctu dni trvania najmu v kalendarnom mesiaci. Dohodlo
sa, ze pomerna cast’ najomného za mesiac, v ktorom nastane den zacatia najmu, je splatna
v lehote do 7 dni odo dna zacatia najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, 7ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' najomné
v nasledovnych pripadoch:

V.4.1. kazdorocna uprava vysky najomného prepoctom podla inflacie spotrebitel'skych cien;
vySka dovtedy platného ndjomného sa vyndsobi harmonizovanym indexom
spotrebitel'skych cien predoslého roku k 31.12. oproti rovnakému obdobiu minulého
roku — index zverejneny Statistickym Gradom SR; v pripade ak tento index nebude
uvadzany, pouzije sa iny obdobny index podla volby prenajimatela preukazujuci
inflaciu na Uzemi Slovenskej republiky. Prenajimatel’ oznami uplatnenie inflacnej
dolozky ndjomcovi pisomne a je povinny priloZit' k nemu prepocet nadjomného podla
indexu spotrebitel'skych cien. Najomné zvysené o inflaciu sa plati od 01.01.
prislusného kalendarneho roku; rozdiel na najomnom za obdobie od 01.01. do
dorucenia oznamenia o uplatneni inflacie bude vyuctovany v najblizsej faktire
najomného. Zvysenie najomného podla tohto bodu sa prvykrat moze pouzit' v druhom
roku trvania najmu.

V pripade omeskania s platenim najomného podla tejto zmluvy, ma prenajimatel moznost’
uplatnit’ si u najomcu zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z neuhradenej Ciastky najomného za
kazdy aj zacaty den omeskania.
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VI.1.

V1.2,

VI.3.

VI.4.

VIL:1.

VIL.2.

VIL.3.

VII4.

VTS

VI. Sluzby spojené s najmom, poplatok za spoloc¢né naklady

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytovat, pripadne zabezpecit poskytovanie prostrednictvom
tretich opravnenych osdb, tieto sluzby spojené s najmom:

VI.1.1. dodavku elektrickej energie

Uhrada za sluzby uvedené v bode VI.1. tejto zmluvy nie je zahrnuta v najomnom a bude
Uctovana samostatne.

Akekol'vek iné sluzby spojené s najmom si ndjomca zabezpeci sam na vlastné naklady.
V pripade, ak sa bude na zabezpecenie takych sluzieb vyZadovat' zasah do predmetu najmu
(napr. zriadenie vedeni, stavebné Upravy a pod.), je ndjomca povinny vyziadat' si vopred
pisomny sthlas prenajimatela. Prenajimatel moéZe pozadovat, aby takéto Upravy boli
realizované vylucne prostrednictvom nim poverenej osoby. Prenajimatel sa zavizuje, Ze
nebude udelenie takého suhlasu bezdovodne odopierat’.

Najomca je povinny zabezpecit' si na vlastné naklady dostatoény odvoz komunélneho a iného
odpadu, teda je povinny registrovat’ sa ako platitel’ poplatku podl'a osobitného predpisu.

VII. Prava a povinnosti najomcu

Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu len na dohodnuty Gcel, nesmie ho poskytn(t, a to
ani scasti, na uzivanie inej fyzickej alebo pravnickej osobe bez vopred udeleného pisomného
suhlasu prenajimatela. Pre vylucenie pochybnosti sa dodava, Ze uzivanie predmetu najmu na
dohodnuty tcel a s tym suvisiace navstevy predmetu najmu tretimi osobami tymto ostavaju
nedotknuté.

Dohodlo sa, Ze najomca moze po dobu trvania tejto zmluvy pouzit’ predmet ndjmu ako svoje
sidlo.

Najomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim, zni¢enim, zneuzitim, dodrziavat’
platné vseobecne zavazné pravne predpisy na useku protipoZiarnej ochrany, bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci, hygieny a ochrany verejného zdravia a na useku ochrany Zivotného
prostredia, teda najma vSeobecne zavézné pravne predpisy o odpadoch, nebezpecnych
odpadoch, chemickych latkach apod. Najomca v predmete ndjmu a u vlastnych
zamestnancov a zmluvnych partnerov zabezpedi na vlastné naklady bez naroku na ich nahradu
plnenie povinnosti podla tohto bodu, ktoré vyplyvaji z osobitného Gcelu uzivania predmetu
najmu najomcom. Pre vyllcenie pochybnosti sa dodava, ze prenajimatel zabezpecuje vylucne
zakladné povinnosti tykajlce udrzby predmetu najmu, jeho technického stavu a dodrziavania
vSeobecne zavaznych predpisov, priCom za zabezpecenie osobitnych povinnosti ktoré
vyplyvajl z osobitnej povahy cinnosti najomcu zodpoveda ndjomca.

Najomca na vlastné naklady zabezpedi:

VIL.4.1. v rozsahu predmetu najmu beznu Gdrzbu vratane drobnych oprav; na uréenie toho
Co sa rozumie beznou Udrzbou alebo drobnymi opravami sa primerane pouziju
ustanovenia § 5 a § 6 nariadenia Vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z. véitane
prilohy 1 citovaného predpisu. V pripadoch, v ktorych nebude mozné alebo vhodné
pouzit’ vyssie uvedené, plati, Zze za bezn( udrzbu a drobné opravy sa povazuju tie,
ktorych naklady nepresiahnu 120,00 € v jednotlivom pripade;

VIL.4.2. riadny odvoz a likvidaciu odpadu.

Iné povinnosti najomcu podla inych ustanoveni tejto zmluvy tymto ostavaju nedotknuté.

Najomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dbat’, aby prenajimatel'ovi nevznikla na nom
Skoda. V pripade sposobenia Skody na predmete najmu alebo jeho stcastiach a prislusenstve
nad rémec beZného opotrebenia je najomca povinny nahradit’ prenajimatel'ovi skodu v plnom
rozsahu. Najomca zodpoveda aj za Skodu spdsobent svojimi pracovnikmi a navstevnikmi a je
povinny ju uhradit' v plnom rozsahu. Dohodlo sa, Zze zodpovednost' najomcu za Skodu na
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VIL.6.

MITZL

VII.8.

VII.9.

VII.10.

VII:11.

VIIL.12.

VIL.13.

predmete najmu je objektivna.

Najomca je povinny predmet najmu riadne zabezpecit', aby prevadzkovanim cinnosti, na ktort
si predmet najmu prenajal, nebol ruseny pokoj a poriadok v predmete najmu a jeho okoli.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu (najneskér do 3 pracovnych dni) oznamit
pisomne prenajimatel'ovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel, a umoznit’
ich vykonanie. V pripade, ak ide o havarijné stavy, je povinny také oznamenie urobit
bezodkladne. Pri poruseni povinnosti podla tohto bodu zodpoveda najomca za Skody tym
sposobené a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost’ alebo obmedzent
moznost’ uzivat' predmet najmu pre vady, ktoré sa vcas prenajimatel'ovi neoznamili.

N4jomca je povinny znasat' obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu nevyhnutne
potrebnom na vykonanie kontroly technického stavu predmetu najmu, revizii, oprav, odcitani
merani z nainstalovanych meracov, a pod., a to bez naroku na znizenie najomného, ak sa
pisomne nedohodne inak. Bez ohladu na uvedené plati, Ze ak sa obmedzenie tyka viac ako
50% plochy predmetu najmu (v rozsahu nebytovych priestorov), ndjomca ma narok na
primeranu zl'avu z najomného.

Akeékol'vek stavebné u(pravy ainé podstatné zmeny v predmete najmu, ato aj na svoje
naklady, je ndjomca opravneny vykonat len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatela. Prenajimatel’ je pred udelenim sthlasu opravneny pozadovat od najomcu
doklady, projekty a presné Specifikacie Gprav, ktoré mieni ndjomca v predmete najmu
realizovat. Prenajimatel’ moze pozadovat, aby sa stavebné (pravy a iné podstatné zmeny
v zmysle tohto bodu realizovali prostrednictvom nim uréenej osoby. Prenajimatel nema
povinnost’ uhradit’ akékol'vek naklady spojené s vykonanim Uprav predmetu najmu, a to ani
v pripade, ak na ich vykonanie dal sthlas; zmluvné strany sa mozu pisomne dohodnit’ inak.
Po skonceni najmu je najomca povinny uviest’ predmet najmu na vlastné naklady do
povodného stavu, ak prenajimatel’ neurdi alebo sa s najomcom pisomne nedohodne inak.
Prenajimatel’ nie je z dovodu ponechania si Uprav predmetu najmu pri skonceni najmu
poskytnut’ najomcovi Zziadne plnenie, ak sa zmluvné strany osobitne pisomne nedohodnU inak.

Umiestnenie reklamy alebo akéhokol'vek informacného alebo reklamného putaca, tabule alebo
iného zariadenia ¢i oznacenia na predmete najmu, pripadne na stavbe, kde sa predmet najmu
nachadza, podlieha pisomnému schvaleniu prenajimatela. Za obsah takého oznacenia v celom
rozsahu vzdy zodpoveda najomca. Pri skoneni najmu je najomca povinny takéto
zariadenie/oznacenie odstranit’ a miesto, kde bolo umiestneng, uviest’' do pévodného stavu.
Vsetky naklady spojené s umiestnenim aj odstranenim a uvedenim do pévodného stavu znasa
vylucne najomca. Prenajimatel’ moze trvat’ na tom, aby oznacenie zodpovedalo jednotnému
vizualnemu dizajnu ur¢enému pre stavbu, v ktorej sa predmet najmu nachadza.

Najomca je povinny po predchadzajucom oznameni podla bodu VIIL.4. umoznit’
prenajimatelovi vstup do predmetu najmu v rozsahu nevyhnutnom na kontrolu plnenia
podmienok podla tejto zmluvy. Najomca ma pravo zlcastnit' sa takejto kontroly, resp. byt
pritomny pri kazdom vstupe prenajimatel'a do predmetu najmu; uvedené neplati v pripadoch,
kedy je prenajimatel v zmysle bodu VIIL.4. opravneny vstipit do predmetu najmu i bez
predchadzajiceho oznamenia.

Najomca je povinny udrziavat’ spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innosti, na ktoré si predmet najmu
prenajal. Najomca zodpoveda za Skodu, ktorda poruSsenim jeho povinnosti podla
predchadzajlicej vety moze prenajimatel'ovi vzniknat'.

Ak dojde ku zmene vseobecne zavaznych pravnych predpisov upravujticich podmienky vykonu
c¢innosti ndjomcu, najméa ak sa zmenia hygienické, bezpecnostné, profesijné a iné obdobné
normy, a ak v suvislosti s takouto zmenou vznikne najomcovi povinnost’ vykonat' Upravy
predmetu najmu (napriklad nainstalovat’ nové zariadenia, upravit’ podlahové plochy alebo
natery, pouzivat' iny druh technoldgie alebo iné postupy alebo zaviest' iné opatrenia a pod.),
je najomca povinny realizovat’ takéto zmeny vylucne na svoje naklady bez naroku na ich
nahradu prenajimatelom. Aj v tomto pripade je najomca povinny postupovat’ v stlade
s ostatnymi ustanoveniami tejto zmluvy (bod VI.6., bod VIIL.9. tejto zmluvy) a okrem iného si
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VII.14.

VII.15.

VIL.16.

VIL.17.

VIIL.18.

VIII.1.

VIIL.2,

VIII.3.

VIIL. 4.

IX.1.

IX.2.

IX.3.

na takéto zmeny vyziadat’ vopred pisomny suhlas prenajimatela za podmienok uvedenych
v bode VI.6., resp. VIL.9. tejto zmluvy.

Vsetky povolenia, sthlasy a stanoviska ako aj prijatie faktickych opatreni, ktoré budu potrebné
na uZivanie predmetu najmu najomcom, ktoré vyplyvaju z osobitného Ucelu uzivania predmetu
najmu najomcom, je povinny na vlastné naklady zabezpecit a udrziavat najomca.
Prenajimatel’ sa zavédzuje poskytnut' v tejto stvislosti nevyhnutnt sucinnost’.

Najomca sa zavdzuje reSpektovat’ vSetky dohody, predpisy a smernice, ktoré upravuji pomery
v stavbe, kde sa predmet ndjmu nachadza. Prenajimatel také smernice a predpisy predlozi
najomcovi najneskor ku diu uzatvorenia tejto zmluvy, a ak bud( vydané neskér, bezodkladne
po ich vydani. Smernice a predpisy vydané pre stavbu, kde sa predmet najmu nachadza, su
pre najomcu zavazné ku dnu dcinnosti tejto zmluvy, a ak boli vydané neskér, okamihom ich
oznamenia.

Najomca nebude pripeviovat’ na steny, stropy alebo iné miesto v predmete najmu zariadenia,
stavebné prvky alebo vybavenie, ktoré by mohli predstavovat’ neprimeranti alebo neobvykl(
zataz. V pripade pochybnosti ndjomca poziada prenajimatela o oznamenie maximalnej
pripustnej zataze.

Najomca zabezpeCuje na vlastné naklady revizie vsetkych vlastnych zariadeni, rozvodov a
intalacii. Rovnako tak najomca zabezpecuje revizie vsetkych rozvodov a instalacii, do ktorych
zasiahol, alebo ktoré akokolvek upravil alebo pozmenil. Prenajimatel’ zabezpecuje revizie
povodnych instalacii a rozvodov v predmete najmu.

Najomca bude zabezpeCovat nevyhnutn( zimn( (drzbu pristupovych komunikacii
a vonkajsieho schodiska v rozsahu potrebnom na bezpecny pristup k predmetu najmu.
N&jomca nie je povinny zabezpecovat zimnd Udrzbu tych ¢asti predmetu ndjmu a komunikacii,
ktoré slUzia aj inym uzivatel'om stavby, kde sa predmet najmu nachadza.

VIII. Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavazuje odovzdat' najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na bezné
uzivanie v stlade s podmienkami uvedenymi v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve a zabezpecit’ mu piny a neruSeny vykon prav spojenych s ngjmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a vcas poskytovat’ najomcovi sluzby spojené s najmom, na
ktoré sa zaviazal, prip. zabezpedit' ich poskytovanie. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné
vypadky dodavok tychto sluzieb z dévodov na strane ich poskytovatel'ov alebo tretich stran.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontroly plnenia podmienok tejto zmluvy a na tento ucel
vstupovat’ po predchadzajicom ozndmeni adresovanom najomcovi do predmetu najmu.
Oznamenie mozno zaslat’ i elektronicky na e-mailovl adresu najomcu Specifikovant v Gvode
tejto zmluvy. Prenajimatel’ nema povinnost’ urobit’ oznamenie v pripadoch ohrozenia majetku,
zdravia alebo Zivota osob, v takom pripade je opravneny do predmetu najmu bez d‘alsieho
vstlpit' o com nasledne vyhotovi pisomny Uradny zaznam.

IX. Poistenie, zodpovednost’ za skodu
Prenajimatel’ moze na vlastné naklady poistit predmet najmu proti poZiaru a Zivelnym
pohromam. Prenajimatel nie je povinny poistit’ Ziadny majetok najomcu.

Za poistenie Skody na majetku vneseného najomcom alebo osobami, ktoré vstupuji do
predmetu najmu v suvislosti s najomcom, do predmetu najmu zodpoveda v celom rozsahu
najomca. Poistenie si najomca zabezpeci na vlastné riziko a naklady. Toto ustanovenie sa
vzt'ahuje aj na pripady vzniku Skody na zdravi alebo inej ujmy.

Prenajimatel’ nezabezpecuje strazenie ani iné zabezpecenie predmetu najmu, ak sa pisomne
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IX:4:

X.1.
X.2.
X3
X4

X.5.

X.6.

Kot

X.8.

X.9.

X.10.

nedohodne inak.

Najomca zodpoveda za Skody a ujmy, ktoré vzniknu prenajimatelovi alebo tretim osobam v
stvislosti s uzivanim predmetu ndjmu ngjomcom. V pripade, ak také skody alebo ujmy vzniknu
z dévodov na strane najomcu a ak podla vseobecne zavéazného pravneho predpisu, od ktorého
sa dohodou stran nemoZzno odchylit, zodpoveda tretim osobam prenajimatel, zavézuje sa
najomca prenajimatela za vsetky plnenia poskytnuté tretim stranam v tejto stvislosti v celom
rozsahu odSkodnit. Toto ustanovenie sa primerane pouzije i na sankcie ulozené organmi
verejnej spravy.

X. Skoncenie najmu

Tato zmluva moze zaniknut' na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.
Najomca moze vypovedat’ tuto zmluvu kedykol'vek, aj bez uvedenia dévodu.
Prenajimatel’ moze vypovedat’ tito zmluvu kedykol'vek, aj bez uvedenia dévodu.

Vypoved" musi byt pisomna a dorucena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna. Na
dorucovanie vypovede sa vztahuje fikcia dorucenia podla zaverecnych ustanoveni tejto
zmluvy.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynit’ od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujliceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade, ze najomca si neplni
povinnosti zakotvené v tejto zmluve, moéze prenajimatel’ namiesto vypovede najomcu vyzvat,
aby vykonal napravu. Ak neddjde k naprave do 10 dni po doruceni pisomného upozornenia
prenajimatela podla predchadzajicej vety, prenajimatel’ méze vypovedat zmluvu s
vypovednou lehotou 10 dni od dorucenia pisomnej vypovede najomcovi.

Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit’ novému zaujemcovi o najom
prehliadku predmetu najmu v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim splnomocnens;.

Okrem pripadov vyplyvajucich z inych ustanoveni tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny od
tejto zmluvy odstupit’, ak

X.7.1.  najomca meska s poskytnutim penazného plnenia, na ktoré je povinny podla tejto
zmluvy o viac ako 30 dni;

X.7.2.  najomca sposobil na predmete najmu Skodu presahujicu sumu 2.000,00 EUR a bez
zbytocného odkladu neuvedie predmet najmu do povodného stavu alebo jej nahradu
neuhradi prenajimatel'ovi;

X.7.3.  najomca opakovane (2x a viac) porusil niektorl zo svojich povinnosti podla tejto
zmluvy, pricom nemusi ist' o porusenie totoznej povinnosti;

X.7.4.  najomca nezlozil alebo nedoplnil depozit podla bodov V.6.1. a V.8.;

X.7.5. najomca neuzatvoril poistenie zodpovednosti za Skodu v sulade s ustanoveniami
tejto zmluvy, alebo ho prenajimatelovi riadne nepreukazal, alebo také poistenie
zaniklo.

Odstupenie musi byt' pisomné, odovodnené a dorucené druhej zmluvnej strane, inak je
neplatné. Na dorucovanie odstUpenia sa vztahuje fikcia dorucenia podla zaverecnych
ustanoveni tejto zmluvy.

V pripade zaniku tejto zmluvy z dovodu odsttpenia je najomca povinny vypratat' predmet
najmu a protokolarne ho odovzdat' prenajimatelovi v lehote do 10 pracovnych dni;
ustanovenie bodu X.10. tejto zmluvy sa pouzije primerane.

V den skonéenia najmu je najomca povinny do 17:00 hod. odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet
najmu riadne vypratany spolu s jeho vnitornym vybavenim, resp. prislusenstvom, v stave, v
akom ho prevzal, resp. v dohodnutom ¢i uréenom stave, s prihliadnutim na opotrebenie, aké
je obvyklé pri riadnom uzivani a tdrzbe. Najomca je povinny zabezpecit, aby z predmetu
najmu, resp. stavby, kde sa nachadza, boli riadne odvezené vsetky odpady a veci, ktoré sa
tam nachadzajl v suvislosti s vykonom cinnosti najomcu. Prenajimatel’ nie je povinny prevziat’
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X34,

XI.1.

XL.2.

XL.3.

XL.4,

predmet najmu, ktory nie je spdsobily na odovzdanie v stlade s tymto bodom a inymi
ustanoveniami tejto zmluvy.

Pre pripad, Ze ndjomca nedodr ustanovenia bodu X.10. tejto zmluvy, sa dohodlo, Ze
prenajimatel’;

X.11.1. je opravneny, no nie povinny, po skonéeni najmu a uplynuti lehoty podla bodu X.9.
tejto zmluvy vstipit’ do predmetu najmu aj s pouzitim primeranych prostriedkov a
zabezpecit' jeho vypratanie, pricom naklady (vratane nakladov na pripadné
uskladnenie veci ndgjomcu) s tym spojené znafa v celom rozsahu najomca; ak si
najomca takto uskladnené veci neprevezme ani v lehote do 30 dni od ich vypratania,
je prenajimatel’ opravneny si tieto veci ponechat’, teda sa bezodplatne stava ich
viastnikom a je opravneny s nimi naloZit’ podla viastného uvasenia :

X.11.2. si m6Zze uplatnit’ zalozné a zadrzné pravo na veci najomcu, ktoré sa nachadzaji v
predmete najmu,

X.11.3. moZze pouzit' depozit zlozeny najomcom podla tejto zmluvy na Uhradu nedoplatkov
a nakladov sivisiacich s vypratanim predmetu najmu a skoéd spésobenych
najomcom,

X.11.4. je opravneny (ctovat’ najomcovi zmluvni pokutu vo vySke 5% mesacného
najomného za kaidy den omeskania so splnenim povinnosti  odovzdat’
prenajimatelovi predmet n&jmu v stlade s bodom X.10. tejto zmluvy, ato az do
doby, kym najomca nezabezpedi takéto odovzdanie alebo do doby, kym predmet
najmu nevyprace podla bodu X.11.1. prenajimatel’.

XI. Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy prechadzajii na
pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran.

Tato zmluva bola schvélena obecnym zastupitelstvom Uznesenim ¢.61/2024, zo dria
13.11.2024 v sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zak. €. 138/1991 Zb. o majetku obci
trojpatinovou vacsinou hlasov vsetkych poslancov, pricom za pripad hodny osobitného zretela
sa povazuje skutocnost, Ze obec pre predmet najmu nemala dihodobo vyuzitie, VOS na
prenajom majetku obce bola opakovane nedspesna a jedna sa o malll vymeru. Najmom sa
Ciastocne kompenzuji naklady na prevadzkovanie stavby. Obecne zastupitel'stvo pri
rozhodovani bralo do (ivahy skutoénosti v zmysle §9a ods. 6, ods. 7 a ods. 9 pism. c) zak. ¢.
138/1991 Zb.

Zmluvné strany sa sucasne dohodli, 7e bez ohl'adu na iné ustanovenia tejto zmluvy, sa tato
zmluva pouzije na vSetky pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré sa tykaju predmetu
tejto zmluvy alebo s nimi stvisia, a ktoré vznikli pred nadobudnutim Gcinnosti tejto zmluvy.
Zmluvne strany tymto prejavuja vélu, aby takéto pravne vztahy mali rovnaky obsah, ako je
urené v tejto zmluve. Akékolvek naroky, ktoré tym stranam vznikli, a ktoré dosial’ neboli
uspokojene, budl vyporiadané v lehote do 30 dni odo dfia nadobudnutia Ucinnosti tejto
zmluvy.,

Bez ohladu na iné ustanovenia tejto zmluvy sa dohodlo, Ze vietky faktiry prenajimatela
vystavene podla tejto zmluvy alebo v stvislosti s fiou mésu byt' vystavené elektronicky.
S odkazom na § 71 zak. ¢. 222/2004 Z. z. sa stcasne dohodlo, Ze vierohodnost’ povodu a
neporuSenost’ obsahu (dajov bude zabezpecena vystavenim faktar v elektronickom formate
«pdf* aich odosielanim z elektronickej adresy prenajimatela, ktord na ten Gcel ndjomcovi
pisomne oznami, a prijimanim na elektronickej adrese najomcu: softwork@softwork.sk
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XIIL.1.

XII.2.
XIL.3.

XI1.4.

XIIL.1.

XIIL.2.

XIIL.3.

KI1L.4.

XIIL.S.

XIII.6.

XII. Sankcie

Prenajimatel’ m6ze od ndjomcu pozadovat’ zmluvni pokutu:

XIL.1.1. vo vySke 500,00 € za kazdé individudlne porusenie povinnosti nijomcu uzivat
predmet najmu vylucne na dohodnuty Gcel najmu podla bodu VII.1. tejto zmluvy;

XIL.1.2. vo vySke 500,00 € za kazdé individualne poruSenie povinnosti ndjomcu nedat’ bez
vopred udeleného pisomného sihlasu predmet najmu do uZivania inej osoby podla
bodu VII.1. tejto zmluvy;

XIL.1.3. vo vySke 100,00 € za kazdé individualne porusenie povinnosti ndjomcu zabezpecovat’
povinnosti podla bodu VII.4. (vratane podbodov);

XIL.1.4. vo vyske 500,00 € za kazdé individualne porusenie povinnosti ndjomcu nevykonavat’
stavebne a iné tpravy bez vopred udeleného pisomného suhlasu prenajimatela;

XIL.1.5. vo vySke 100,00 € za kazdé individudlne porusenie povinnosti najomcu reSpektovat’
dohody, predpisy a smernice v zmysle bodu VII.15.:

XIL.1.6. vo vyske 250,00 € za kaZdé individualne porusenie povinnosti ndjomcu v zmysle
bodu VII.17.

Kumulacia zmluvnych pokdt nie je vylicena, kazda zmluvna pokuta sa dojednava samostatne.

Zmluvné pokuty si splatné v lehote do 7 dni odo dia dorucenia oznamenia prenajimatela o
ich uplatneni ndjomcovi.

Akakolvek zmluvna pokuta uhradzana podla tejto zmluvy najomcom sa nezaratava na
nahradu Skody, narok na nahradu Skody ostava zaplatenim zmluvnej pokuty v celom rozsahu
nedotknuty.

XIII. Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami. Ucinnost’ tato
zmluva nadobuda zverejnenim v stlade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma Gcinnost’ originalu,
a z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane po jednom vyhotoveni.

Ak nie je v tejto zmluve vyslovne uvedené inak, tato zmluva méze byt menena a doplfiovana
len pisomnymi, riadne ocislovanymi a obomi zmluvnymi stranami odsthlasenymi dodatkami;
iné zmeny tejto zmluvy st neplatné.

Vzt'ahy zmluvnych stran zalozené touto zmluvou, ktoré tato zmluva vyslovne neupravuje, sa
riadia prislusSnymi ustanoveniami platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky
s vyliCenim koliznych noriem. Tato zmluva sa uzatvara podla Obchodného zakonnika. Na
vztahy zmluvnych strdn sa pouziju aj ustanovenia zdk. ¢. 116/1990 Z. z. a ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

Akekol'vek spory, ktoré vzniknd na zaklade tejto zmluvy alebo v svislosti s fiou st opravnené
riesit’ prislusné sudy v Slovenskej republike.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy z akéhokol'vek dévodu stalo alebo ukazalo ako
neplatngé, neucinné alebo nevykonatelné, s vynimkou tych ustanoveni, ktoré nemdiu byt
oddelené od zvy3nej casti zmluvy z dévodu jej povahy, predmetu, alebo okolnosti, za ktorych
bola tato zmluva uzavreta, ostavajl ostatné ustanovenia tejto zmluvy, ktoré nie st neplatné,
nedcinné alebo nevykonatelné, v platnosti a Ucinnosti. Namiesto neplatného, nelcinného
alebo nevykonatel'ného ustanovenia sa na vztahy zmluvnych stran upravené touto zmluvou
budu aplikovat’ ustanovenia pravnych predpisov Slovenskej republiky, ktoré ¢o moZno najviac
zodpovedaju Umyslu zmluvnych strén prejavenému pri podpisovani zmluvy.
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XIIL.7.

XIIL.8.

Ak podl'a ustanoveni tejto zmluvy ma niektora zo zmluvnych stran povinnost’ alebo opravnenie
dorucit' pisomnost’ druhej zmluvnej strane, alebo ak takato povinnost’ alebo opravnenie
vyplyva zmluvnej strane z pravneho predpisu, bude takito pisomnost dorucovana
doporucenym listom alebo osobne zmluvnymi stranami na adresy zmluvnych stran uvedené v
tejto zmluve. Ak zmluvna strana odmietne prevzatie takto dorucovanej pisomnosti, alebo ak
takato pisomnost’ bude vratena odosielatel'ovi, bude sa povazovat’ za dorucent uplynutim
tretieho dna od jej odoslania, ato aj v pripade, ak sa adresat o dorucovani nedozvedel.
V pripade osobného dorucovania sa za den odoslania povazuje den, ked’ preukazatelne doslo
k Ukonu osobného dorucovania. Ak z ustanoveni tejto zmluvy vyslovne nevyplyva inak,
zmluvné strany sa dohodli, ze dorucovat’ je mozné aj na elektronické adresy zmluvnych stran
uvedeneé v Uvode tejto zmluvy. Elektronické zésielka sa povazuje za dorucend okamihom jej
odoslania, a to aj v pripade, ak sa adresat o dorucovani nedozvie. Uvedené neplati, ak k
doruceniu spravy neddjde z dovodov na strane odosielatela; technické ¢i iné nedostatky na
strane adresata nemajl na fikciu dorucenia vplyv. Elektronické dorucovanie sa nepouzije na
tie Ukony a informacie, pri ktorych to tato zmluva vyslovne vylucuje a na dorucovanie Ukonov,
ktoré smeruji k zmene alebo zaniku tejto zmluvy. Kazdad zmluvnd strana je povinna
bezodkladne informovat’ druht zmluvn( stranu o zmene Udajov na dorucovanie pisomnosti.
Porusenie povinnosti podla predchadzajlcej vety je na tarchu zmluvnej strany, ktord svoju
povinnost’ porusila.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze su opravnené pinit’ prava a povinnosti podla tejto zmluvy, tito
zmluvu neuzatvaraju v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich vola je slobodna
a vazna, prejavy vole su urcité a zrozumitelné. Zmluvné strany rovnako prehlasujl, ze sa
s obsahom tejto zmluvy oboznamili, rozumeji mu a suhlasia s nim, na znak coho ju podpisujl.

Priloha ¢. 1 - graficka Specifikacia predmetu najmu
Priloha ¢. 2 — protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndgjmu vratane zoznamu zariadenia a
vybavenia predmetu najmu (pripoji sa po vyhotoveni)

Prenajimatel Najomca

Vo Svederniku dna 29.11.2024 Vo Svederniku dna 29.11.2024

a .
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