NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 03191/2024-PNZ -P40148/24.00
754/6353/NZ-2023
uzatvorena podl’a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zikonnika

CL T
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Slovensky pozemkovy fond

sidlo: Budkova 36, 817 15 Bratislava

Statutarny organ: generalny riaditel’ a ndmestnik generalneho riaditel’a

bankov¢ spojenie:

IBAN:
1CO: 17 335 345
DIC: 2021007021

zapisany v obchodnom registri: Mestsky sad Bratislava I, Oddiel: Po, vlozka ¢islo: 35/B*
(d’alej len ,prenajimatel™)

Nijomca:

Slovenska republika- Slovenska sprava ciest

sidlo: Dubravska cesta 1152/3, 841 04 Bratislava

Rozpoctova organizacia v zriad'ovatel'skej posobnosti Ministerstva dopravy SR

Statutarny organ: Mgr. Norbert Polievka, MA., generalny riaditel’ SSC

osoba opravnena

na uzatvaranie zmluav: Ing. Maro$ Kacala, riaditel’ IVSC Kosice
Kasarenske nam. 4, 040 01 KoSice

bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

IBAN:

1CO: 003328

DIC: 2021067785

(dalej len ,,najomea*)

CLII
Predmet najomnej zmluvy

Predmetom najomnej zmluvy je prenijjom pozemkov

a) v katastralnom uzemi Boksa, obec Boksa, okres Stropkov, vo vlastnictve Slovenskej
republiky v sprave Slovenského pozemkového fondu (d’alej iba .,SR-SPF*), vytvorenych
podla geometrick¢ho planu €. 37710915-476/2022 zo dha 22.8.2022, ktory tvori prilohu




¢. 1 ngjomnej zmluvy a je neoddeliteInou prilohou najomnej zmluvy. Presna Specitikacia
prenajatych pozemkov je uvedend v Prilohce ¢, 6, ktora tvori ncoddelitelnt prilohu
najomnej zmluvy.

b) v katastralnom tzemi Tisinec, obec Tisinec, okres Stropkov, vo vlastnictve Slovenskej
republiky v sprave Slovenského pozemkoveého fondu (d’alej iba ,,.SR-SPF*), vytvorenych
podla geometrick¢ho planu €. 37710915-477/2022 zo dna 22.8.2022, ktory tvori prilohu
¢. 2 nagjomnej zmluvy a je neoddelitelnou prilohou ndjomnej zmluvy. Presna Specifikacia
prenajatych pozemkov je uvedend v Prilohe €. 6, ktora tvori neoddelitelnt prilohu
najomnej zmluvy.

¢) v katastralnom uzemi Stropkov, obec Stropkov, okres Stropkov, vo vlastnictve Slovenskej
republiky v sprave Slovenského pozemkoveho fondu (d'alej iba ,,SR-SPF*), vytvorenych
podl'a geometrickych planov ¢. 37710915-473/2022 zo dna 22.8.2022, ¢. 37710915-
474/2022 zo dna 22.8.2022, ¢. 37710915-475/2022 zo dina 22.8.2022 ktoré tvoria prilohu
¢. 3.4, 5 najomnej zmluvy asu neoddelitelnou prilohou najomnej zmluvy. Presna
Specifikacia prenajatych pozemkov je uvedena v Prilohe €. 6, ktora tvori neoddelitel'nt
prilohu najomnej zmluvy.

Prendjom tvori vymeru 13888,3 m?, z toho 13 888,30 m* SR-SPF a 0,00 m* NV-SPF.

Ndjomca vyhlasuje, ze sa pred uzatvorenim tejto zmluvy oboznamil so stavom predmetu
najmu.

CL
Uéel najmu

Ugelom ndjmu je nepolnohospodarske vyuzitie pozemku pre stavbu ,, 1/15 Stropkov,
prelozka cesty v sulade srozhodnutim o umiestneni liniovej stavby ¢. OVRRaZP-S
2018/0368, zo dna 05.06.2018 vydaného mestom Stropkov, ktoré nadobudlo pravoplatnost’
a vykonatelnost” dita 9.7.2018, platnost’ tohto rozhodnutia bola predizena rozhodnutim ¢&.
OVZP-S2021/1597/10660 zo dita 30.07.2021, ktoré vydalo mesto Stropkov a ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ a vykonatel'nost’ dna 02.09.2021. Toto uzemn¢ rozhodnutie bolo zmenen¢
rozhodnutim &. OVZP-S2021/1597/10660 zo diia 30.7.2021, ktoré vydalo mesto Stropkov
a ktor¢ nadobudlo pravoplatnost a vykonatelnost dna 02.09.2021. Uvedené uzemneé
rozhodnutie bolo zmenené rozhodnutim OVZP-S2021/1718/00579 zo dna 26.01.2022. ktoré
vydalo mesto Stropkov a ktoré¢ nadobudlo pravoplatnost’ a vykonatel'nost’ dina 03.03.2022

Dohodnuty ucel ndjmu mdze najomca menit’ len s predchadzajicim suhlasom prenajimatela.

CLTV
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu do dna povolenia uzivania stavby uréeného
pravoplatnym kolauda¢nym rozhodnutim, resp. do dna vydania povolenia o pred¢asnom
uzivani stavby.




Néjom pozemkov uvedenych v predmete zmluvy v CL. 1T tejto zmluvy za¢ina plynit po
pravoplatnosti  stavebného povolenia dnom zacatia stavebnych prac na predmetnom

stavebnom dicle za Gi¢elom uskutocnenia stavby.

Najom kon¢i dnom povolenia uzivania stavby uréencho pravoplatnym kolaudacnym
rozhodnutim, pripadne dinom vydania povolenia o predéasnom uzivani stavby a uvedenim
pozemkov do povodného stavu.

Zmluvneé strany sa dohodli, ze presnejsie urcenie doby najmu bude blizsie uréené v dodatku
k tejto nagjomnej zmluve.

CLV
Ndjomné a iné finan¢né naroky

Zmluvné strany sa dohodli, zc ro¢n¢ najomné za prenajaté pozemky je  urcené podla

znaleckych posudkov :

pre k.. Boksa

- C. 9/2023, zo dna 06.02.2023, ktory vyhotovil znalec: Ing. Stanislav Szollossy,
Tomasikova ¢. 19, KoSice, odbor stavebnictvo, odvetvia: pozemné¢ stavby a odhad
hodnoty nehnutelnosti vo vyike 0,789 EUR za 1 m? za kalendarny rok pre diely ¢. 12,
13,58,2,3,4,5,19,21 46,40 a vo vyske 1,257 EUR za 1 m’ za kalendarny rok pre diel
¢. 47.

pre k.. Tisinec

- doplnok ¢. 1 znaleckého posudku €. 8/2023, zo dna 20.03.2023, ktory vyhotovil znalec:
Ing. Stanislav Szollossy, Tomasikova ¢. 19, KoSice, odbor stavebnictvo, odvetvia:
pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti vo vyske 0,272 EUR za 1 m’ za
kalendarny rok pre diely 6, 7, 33, 34, 3,427,

- ¢ 8/2023, zo dna 06.02.2023 ktory vyhotovil znalec: Ing. Stanislav Szollossy,
Tomasikova ¢. 19, Kosice, odbor stavebnictvo, odvetvia: pozemné stavby a odhad
hodnoty nchnutelnosti vo vyske 0,272 EUR za 1 m? za kalendarny rok pre diely 5, 10,
23,19.

pre k.0. Stropkov

- 5/2023 zo dna 16.2.2023, ktory vyhotovil znalec: Ing. Stanislav Széllossy, Tomasikova

¢. 19, Kosice. odbor stavebnictvo, odvetvia: pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnutelnosti vo vyske 0,632 EUR za 1 m2 za kalendarny rok pre diely 18, 16,

- doplnok ¢. 1 znaleckého posudku €. 5/2023, zo dna 20.3.2023, ktory vyhotovil znalec:
Ing. Stanislav Szollossy, Tomasikova ¢. 19, KoSice, odbor stavebnictvo, odvetvia:
pozemné stavby a odhad hodnoty nchnutelnosti vo vyske 0,632 EUR za 1 m’® za
kalendarny rok pre diely 6, 7, 8,9, 40, 39, 41, 42, 37, 38, 43,

- doplnok ¢. I znaleckého posudku €. 6/2023, zo dia 20.3.2023, ktory vyhotovil znalec:
Ing. Stanislav Szollossy, Tomasikova ¢. 19, Kosice, odbor stavebnictvo, odvetvia:
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pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutclnosti vo vyske 0,632 EUR za 1 m” za
kalendarny rok pre dicly 4.5, 6, 10, , 21, 22,
- 6/2023 zo dna 22.2.2023, ktory vyhotovil znalec: Ing. Stanislav Szo6l16ssy, Tomasikova
¢. 19, Kosice. odbor stavebnictvo, odvetvia: pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnutelnosti vo vyske 0,632 EUR za 1 m2 za kalendarny rok pre diely 44, 43,38.
Presna $pecifikdcia vysky ndjmu za m? arok za jednotlivé katastralne Uizemia a dicly
pozemkov, ktoré boli vytvorené geometrickym planom je uvedena v prilohe ¢. 6 najomne;j
zmluvy.

Ndjomca sa zavizuje platit najjomné pocas dohodnutej doby najmu jednorazovo za kalendarny
rok, vzdy v termine k 1.3. prislusné¢ho kalendarneho roka. Najomea je povinny platit’ ngjomné
na ucet prenajimatela uvedeny v CI. [ tejto zmluvy.

Termin uhrady prvej splatky ndjomného za prislu$ny kalendarny rok, v ktorom budu zacaté
prace na stavebnom diele, bude dohodnuty v dodatku k najomnej zmluve, v ktorom sa bude
blizsie Specifikovat’ doba najmu.

Prenajimatel’ vystavi a zasle najomcovi faktuaru pred lehotou splatnosti podla bodu 2.

V pripade skonéenia najmu z dovodov uvedenych v Cl. VII bod 1 tejto zmluvy sa nesplatena
¢ast’ ngjomncho stava splatnou do 30 dni od skonéenia ndjmu, ak nie je dohodnuté inak.

Prenajimatel’ si vvhradzuje pravo medziro¢ne zvysit' ndjomné za uzivanie predmetu najmu
v danom roku, ato o mieru zvysenej inflacie vyhlasenej Statistickym tGradom SR za
predchadzajuci rok. Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel vykona upravu vysky
najomného podl'a prvej vety bez vyhotovenia Dodatku k Najomnej zmluve.

CL VI
Uroky zomeSkania a zmluvna pokuta

Ak je nijomca v omeskani s platenim najomného, prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od
najomcu Urok z omeskania podl'a osobitného predpisu.

Prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od ndgjomeu okrem urokov z omeskania aj zmluvnti pokutu
vo vyske 0,05 % denne z dlznej sumy najomnc¢ho alebo iného dohodnutého pefiazného
zavizku za obdobic omeskania.

Najomcea je povinny Urok z omeskania a zmluvni pokutu zaplatit’ na ucet prenajimatela
vedeny v Statnej pokladnici & 4. IBAN: SK3581800000007000001638, variabilny symbol
4344014824 do 14 kalendarnych dni od prevzatia oznamenia s vy¢islenou vyskou, v ktorom




]

mu prenajimatel” oznamil, ze doSlo zo strany najomcu k poruSeniu zmluvnej povinnosti, pre

ktort bola zmluvna pokuta dojednana.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody
presahujicej zmluvn pokutu. Povinnost uhraditt prenajimatelovi  zmluvni pokutu
a nahrady Skody odstupenim od najomnej zmluvy nezanika.

CL VII
Podmienky najmu

Najomea je povinny najneskor 60 kalendarnych dni pred vstupom na pozemky, ktor¢ tvoria

predmet najmu oznadmit’ prenajimatelovi vstup na pozemky, ktoré tvoria predmet najmu.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ doterajSim uzivatel'om pozemkov nahradu skody pri zalozenej
urode na dotknutych pozemkoch.

Prenajimatel’ na zaklade Ziadosti nijomcu o vstup na pozemky odovzda najomcovi pozemky
do uzivania protokolom o odovzdani pozemkov. Po ukonceni pric ndjomcu na predmetne;j
stavbe, najomcea protokolom o odovzdani pozemkov vrati pozemky prenajimatel’ovi.

Prenajimatel” a najomea na zaklade oznamenia nijomcu podla bodu 1 uzatvoria dodatok k
tejto nagjomnej zmluve, v ktorej blizsie Specifikuji dobu ndjmu a dohodnt termin thrady prvej
a nasledujtcich splatok najomného.

Najomca je povinny pri skonéeni najomného vztahu odovzdat' prenajimatelovi predmet
najmu v pévodnom stave, a ak to nic je mozné¢ vzhl'adom na povahu vykonavanych prac,
v stave zodpovedajicom predchadzajicemu ucelu alebo vyuzivaniu predmetu najmu
s prihliadnutim na nevyhnutné zmeny.

Najomca je povinny prenajaty pozemok uzivat na dohodnuty ucel a za podmienok
stanovenych zmluvou takym sposobom, aby prenajimatelovi nevznikla Skoda. Najomca je
povinny dodrziavat’ predpisy o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskcho a lesného podneho
fondu, ako aj ostatné osobitné predpisy vzt'ahujice sa na dohodnuty predmet najmu. Najomca
je povinny pri vyuzivani predmetu najmu dodrziavat’ pravne normy vztahujice sa na ochranu
prirody a krajiny a zivotného prostredia.

Néajomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 30 kalendarnych dni, oznamit

prenajimatelovi kazdd zmenu, ku ktorej doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy a ktoré sa

tykaju:

a) identifikacie najomcu (napr. zmena obchodného mena, sidla, Statutarncho organu,
adresy na zasielanie faktlr, bankového spojenia a pod.),




9.

10.

11.

12.

b) zmeny vlastnictva k pozemkom nezistenych vlastnikov, ak sa najomcovi prihlasil

znamy vlastnik.
Najomca nemoze prenajaty pozemok dat’ do podnajmu inému.

Zmenit’ druh prenajat¢ho pozemku v stilade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuja zmenu
druhu pozemku alebo ini zmenu pozemku, méze najomca len s predchadzajucim suhlasom
prenajimatel’a, vydanom na zaklade ziadosti najomcu.

Néajomca sa zavazuje zabranit’ vzniku skladky odpadu na prenajatych pozemkoch. Ak napriek
tomu nelegélna skladka vznikne, najomca je povinny bezodkladne oznamit tuto skutoénost’
prislusnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, obci, prenajimatelovi
a nelegalnu skladku odpadov odstranit’ na vlastné naklady.

Néajomca je povinny platit’ spravcovi dane (mestu, obei) dan z nehnutelnosti v zmysle zakona
¢. 582/2004 7. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov.

Néjomca sa zavizuje poskytnit’ prenajimatel’ovi aktkol'vek sacinnost’ v suvislosti s vykonom
kontroly dodrziavania zavazkov vyplyvajicich z najomnej zmluvy, najmé vstup na pozemky
na ucely vykonania ohliadky nehnutelnosti a poskytnutie stanoviska
k akymkol'vek podnetom doru¢enym prenajimatelovi alebo zistenym v ramci ¢innosti
Slovenského pozemkového fondu.

Prenajimatel’ je povinny oznamit' najomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremendach alebo
inych obmedzeniach zat'azujucich prenajaty pozemok.

CL VIII
Skoncenie najmu

N4jom sa skonéi:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim €asu, na ktory bol ndjom dohodnuty, ak sa prenajimatel’ s najomcom nedohodnu
inak,

¢) odstupenim od zmluvy zddvodov uvedenych vo vseobecne zaviznych pravnych
predpisoch,

d) diom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych tprav alebo neskor§im diniom uvedenym v rozhodnuti (§ 14 ods. 9 zakona ¢.
330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov).




V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa  zmluva zruSuje dorucenim
pisomnc¢ho odstapenia od nagjomnej zmluvy najomcovi. V pripade odstupenia  od zmluvy
7o strany najomecu sa zmluva zruSuje po uplynuti troch mesiacov od doruc¢enia pisomného
odstupenia od najomnej zmluvy prenajimatelovi, ak sa najomca s prenajimatelom
nedohodne inak.

Po skonceni ndjomnej zmluvy je nijomca povinny dilom, ktorym sa zmluva skonci,
vypratat' prenajaty pozemok aodovzdat' ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatelom
nedohodli inak. Za odovzdanie pozemku sa povazuje aj oznamenie ndjomcu prenajimatelovi,
7ze pozemok, ktory mal doposial v nigjme mu odovzdava. Oznamenie musi byt
prenajimatelovi dorucené najneskor v den, ktorym sa zmluva skonci.

CL IX
Dorucovanie pisomnosti

Dorucovanie pisomnosti sa riadi ustanovenim § 34d zékona €. 330/1991 Zb. o pozecmkovych
Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov, podla ktorého je ndjomca
povinny vykonavat voci prenajimatelovi tkony a doruc¢uje mu pisomnosti elektronicky do
elektronickej schranky podla ustanoveni osobitného predpisu. Ak na konkrétne Ukony a
pisomnosti prenajimatel’ uréi elektronicky formular a zverejni ho na svojom webovom sidle,
najomea na tieto ukony a pisomnosti pouzije uréeny elektronicky formular.

CL X
Osobitné ustanovenia

Najomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatel’ovi a jeho zamestnancom pocas trvania najmu
pristup na prenajaté pozemky za Gc¢elom kontroly, ¢1 ndjomca naklada s pozemkami riadnym
spésobom podl'a dohodnutého Géelu v ndjomnej zmluve.

Najomca umozni prenajimatel’ovi pred skonc¢enim najmu zhodnotit’ stav pozemkov.,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nema narok na nahradu akvchkol'vek nakladov, ktoré

b a
vynalozil v suvislosti s uzivanim nehnutelnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti
s touto zmluvou.

Prenajimatel’ beric na vedomic a sthlasi s tym, ze v ramci spresiovania situovania stavby
v teréne a d’alSicho stupna projektovej dokumentiacic moze nastat’ ¢iasto¢ny posun zabceru
s dopadom na parcelu/y a vymeru zaberu/ov. Pripadna zmena rozsahu do¢asného zaberu bude
riesena dodatkom k tejto zmluve podla skuto¢ného zaberu stavby.




CLXI
Zavereéné ustanovenia

I. Tato zmluvu je mozné zmenit' alebo doplnit’ len formou dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

2. Podmienky spractvania osobnych udajov, ako aj informdacic vzmysle ¢l. 13 anasl
vSeobecn¢ho nariadenia o ochrane udajov sa nachadzaji na webovom sidle prenajimatel’a

https://www.pozfond.sk v sekcii ochrana osobnych udajov.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu podpisali.

4, Zmluva nadobuda ucinnost vsulade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika diiom
nasledujacim po dni zverejnenia.,

Prenajimatel’: Najomca:
generalny riaditel’ Ing. Maros$ Kacala
Slovensky pozemkovy fond riaditel’ ITVSC Kosice

namestnik generalneho riaditel’a

Slovensky pozemkovy fond
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