Zmluva o najme garaze
uzatvorena v sulade so zakonom €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

.
Zmluvné strany

Prenajimatel’
STEFE Trnava, s.r.o., FrantiSkanska 16, 917 32 Trnava
ICO: 36 277 215
DIC: 202 209 7011
IC DPH: SK 2022097011
zastupena konatefmi - JUDr. Ing. Evou Kollarikovou, PhD., MBA
Ing. Ondrejom Borgufom
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Trnave, odd. Sro, vloZka €&islo: 17769/T
kontaktna e-mailova adresa: jana.dovicicova@stefetrnava.sk
(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca:
Mgr.Rastislav Jankovi¢
nar.
bytom:
kontaktna e-mailova adresa:
(dalej len ,najomca*)
Il
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu garaz &. 100, sekcia 1030 B na ul.
Vajanského v Trnave o celkovej vymere 17,44 m? (dalej aj ,predmet ngjmu®).
Predmetna garaz je vo vlastnictve mesta Trnava a v sprave prenajimatefla.
Pbddorys garaze je Specifikovany v prilohe k tejto zmluve.

2. Predmetom tejto zmluvy je su€asne zavazok prenajimatela zabezpecit najomcovi poskytovanie
sluzZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu a zavazok najomcu riadne predmet najmu uzivat
a platit prenajimatelovi platby za uzivanie predmetu najmu podfa tejto zmluvy.

11,
Ugel najmu

Najomca bude garaz uzivat vylu¢ne na garaZzovanie motorového vozidla.

Iv.
Doba najmu

Najom garaze sa uzatvara na dobu neurcitu, od 01.12.2024

V.
Najomné

1. Najomné je stanovené v sulade s VZN €. 514 o urCovani obvyklého najomného za prenajom
nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Trnava. VySka najomného je urend v Splatkovom
kalendari uhrady najomného za nebytovy priestor, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

2. Najomca suhlasi s tym, Ze prenajimatel bude kazdoro¢ne upravovat’ vySku ngjomného po vydani
Prikazu primatora mesta Trnava, ktorym sa upravuju sadzby najomného pre prislusny rok od 1. 7.
bezného roka o mieru inflacie spotrebitelskych cien vyhlasenej Statistickym dradom SR za
predchadzajuci rok. Prenajimatel ma pravo upravit vySku najomného i v pripade legislativhych
zmien zo strany zakonodarcu.

3. Upravu vysky ndjomného vykona prenajimatel kazdoroéne formou nového Splatkového kalendara
uhrady najomného za garaz, ktory oznami najomcovi.



VL.
Plnenia poskytované s najmom

Vyska mesacnych preddavkov za poskytované plnenia — spotrebu energii a sluzieb je uvedena v
Splatkovom kalendari uhrady preddavkov za spotrebu energii a sluzieb suvisiacich s uzivanim
nebytového priestoru, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Vysku mesacnych preddavkov za spotrebu energii a sluZieb suvisiacich s uzivanim nebytového
priestoru ma prenajimatel pravo zmenit, ak je na to dévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych
predpisov, rozhodnuti cenovych organov, inych podmienok, ktoré maju vplyv na vysku zalohovych
platieb alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych pineni. Upravu vy$ky mesaénych preddavkov za
spotrebu energii a sluzieb suvisiacich s uzivanim garaze vykona prenajimatel formou nového
Splatkového kalendara Uhrady preddavkov za dodavku tovarov a sluzieb, ktory oznami najomcovi.
Prenajimatel je povinny vyuctovat preddavky za spotrebu energii a sluZieb suvisiacich s uzivanim
garaze podfa skutoCnych nakladov formou pisomného roCného vyuctovania, ktoré oznami
najomcovi vlehote do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka. Ngjomca je povinny uhradit
nedoplatok z ro&ného vyuctovania v lehote splatnosti faktury ro€ného vyuctovania. V rovnakom
termine je prenajimatel povinny preplatok z vyuctovania ndjomnikovi vratit.

VIL.
Platobné podmienky

Mesacné najomné je splatné do 3. dila bezného mesiaca na zaklade Splatkového kalendara uhrady
najomného za nebytovy priestor. Najomca uhradi najomné bezhotovostnym prevodom na bankovy
ucet v Prima banke Slovensko, a.s., IBAN: SK43 5600 0000 0010 0248 1025 s uvedenim
variabilného symbolu.

Mesac&né preddavky za spotrebu energii a sluzieb suvisiacich s uzivanim nebytového priestoru su
splatné do 5. dfia beZzného mesiaca podla podmienok stanovenych v Splatkovom kalendari Uhrady
preddavkov za spotrebu energii a sluZieb suvisiacich s uZivanim nebytového priestoru. Najomca
uhradi preddavky bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet v Prima banke Slovensko, a.s.,
IBAN: SK08 5600 0000 0010 0248 9027 s uvedenim variabilného symbolu.

Uhrady najomného, preddavkov za spotrebu energii a sluZieb suvisiacich s uZivanim nebytového
priestoru a nedoplatkov z vyuétovania sa povazuju za splnené pripisanim predpisanej sumy na
vySSie uvedené ucty.

V pripade omeSkania s platbami podla €l. VI. ods. 3, ¢€l. VII. bodu 1 a 2, je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi Urok z omeskania v sulade s § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika, ktorého vysku
ustanovuje § 3 nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.

VIII.
Prava a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spésobilom na dohodnuté

alebo obvyklé uzivanie za uhradu podla tejto zmluvy a zavazuje sa predmet najmu v tomto stave

na svoje naklady udrziavat a zabezpeCovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je

s uzivanim predmetu najmu spojené.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat, ¢i najomca uziva predmet najmu v sulade s u¢elom najmu

a v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo:

a) zmenit vy8ku ndgjomného v zmysle &l. V. ods. 2 tejto zmluvy,

b) zmenit vySku mesaénych preddavkov za poskytované pinenia v zmysle &l. VI. ods. 2 tejto
zmluvy,

c) jednostranne zapocitat vzajomné pohladavky, priCom prejav vOle smerujuci k zapocitaniu
o0znami najomcovi.



—_

IX.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje:

a) protokolarne prevziat predmet najmu v stave, ktory zodpoveda u€elu najmu a uzivat ho vyluéne
na ucel, spdsobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a starat sa o tento tak, aby na fiom
nevznikla Skoda, v pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu, ktora
porusenim tejto povinnosti vznikne,

b) dodrziavat Prevadzkovy poriadok pre hromadné garaze, Protipoziarny poriadok pre hromadné
garaze a prevadzkove pokyny straznej sluzby,

c) platit prenajimatelovi najomné a preddavky za sluzby spojené s najmom v dohodnutych
terminoch splatnosti,

d) chranit predmet najmu pred posSkodenim, nadmernym opotrebovanim a zni¢enim,
neznehodnocovat ho nedostatoénou udrzbou a zabezpeCovat celkovl riadnu starostlivost
o predmet najmu,

e) oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav na predmete najmu, ktoré ma
zabezpedit prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto iinych nevyhnutnych
oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto, ako aj ohlasovacej povinnosti
vznikla,

f) zabezpecit beznu udrzbu predmetu najmu a zarover vykonat bez zbytoéného odkladu drobné
opravy predmetu najmu tak, aby bol v dobrom a prevadzkovatelnom stave. Najomca je povinny
v sulade s § 5 ods. 3 zakona o najme uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim, a to
maximalne do vysky 33,19 eur na jednotlivu opravu.

g) zabezpecovat ochranu pred poZiarmi tak, ako to vyplyva zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov,

h) nahradit prenajimatefovi 8kodu, ktora prenajimatelovi vznikne na predmete najmu v désledku
porudenia povinnosti najomcu vyplyvajucich ztejto zmluvy, alebo z poruSenia platnych
pravnych predpisov,

i) umoznit poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do predmetu najmu za u&elom
kontroly,

j) po skonceni doby najmu vratit protokolarnym odovzdanim predmet najmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Najomca je povinny uZivat garaz vyluCne na garazovanie svojho motoroveho vozidla, nesmie ju

pouzivat na odkladanie nahradnych dielov ha motorové vozidlo a uskladiovanie horlavych latok,

inych predmetov a veci.

Najomca je povinny uzamykat garazovu branu po€as garazovania a po opusteni garaze, inak

prenajimatel nezodpoveda za Skodu spdsobenu kradezou alebo poSkodenim motorového vozidla

a jeho prisluSenstva. V pripade kradeZe, alebo poSkodenia motorového vozidla a jeho

prisluSenstva, je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu tuto skutoénost ozndmit’ stréznej sluzbe

a prenajimatelovi.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi kazdu Skodu spésobenu na predmete najmu, nehodu,

Zivelnu pohromu a dalSie udalosti, ktoré spdsobili, resp. by mohli spdsobit Skodu na predmete

najmu.

X.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu bezodkladne po podpise tejto
zmluvy.

Néjomca je povinny k datumu ukonéenia ndjomného vztahu predmet ngjmu uvolnit a protokolarne
odovzdat prenajimatelovi.

XI.
Skonéenie najmu

Najom nebytoveého priestoru mdze zaniknuat’:
a) pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu,
b) pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych stran.



Prenajimatel mdze pisomne vypovedat tuto zmluvu, ak najomca:

a) uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s ngjmom,

c) bez udania dévodu.

Najomca méze pisomne vypovedat tuto zmluvu, ak

a) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,

b) bez udania dévodu.

Vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca

nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Zanikom ucinnosti tejto zmluvy nezanika povinnost zmluvnych stran vysporiadat’ vztahy, ktoré na

zaklade tejto zmluvy vznikli a najomca berie vedomie, Ze i po skonceni najmu je povinny platit

vSetky poplatky suvisiace s uzivanim garaze az do fyzického odovzdania prenajimatefovi.

XIl.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost nasledujuci
den po jej zverejneni v Centralnom registri zmliv. Do nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy su
zmluvné strany viazané prejavmi svojej vole.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna komunikacia a doru¢ovanie pisomnosti bude prebiehat’
prednostne elektronickymi prostriedkami, ato formou sprav zasielanych na e-mailové adresy
uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

Prenajimatel bude najomcovi elektronicky zasielat dokumenty vyplyvajuce z tejto zmluvy, ato
najma splatkové kalendare, faktury roéného vyuctovania, upomienky a iné, s ¢im najomca bez
vyhrad suhlasi a berie na vedomie, Ze zasielky prenajimatela sa povazuju za doru¢ené nasledujuci
kalendarny defi odo drfia odoslania, ato aj v pripade, ak sa ngjomca sich obsahom realne
neoboznamil.

Najomcovi pri komunikacii s prenajimatelom elektronickou formou vznikaju prava a povinnosti
rovnako ako pri komunikacii pisomnou formou, pri€om podania najomcu sa povazuju za doru¢ené
prenajimatefovi nasledujuci pracovny der odo dfia odoslania.

Najomca je povinny kazdu zmenu svojej e-mailovej adresy uréenej na doruCovanie dokumentov
bezodkladne, najneskdr do 5 pracovnych dni nahlasit’ prenajimatelovi. V pripade porusenia tejto
povinnosti najomca v plnom rozsahu zodpoveda za pripadni Skodu tym spbsobenu, priCom
zaslanie dokumentov na poslednd zndmu e-mailovi adresu najomcu sa povazuje za riadne
dorucené.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti suvisiace so zmenou alebo skon&enim zmluvného vztahu
(najma vypoved z najmu ) budu nadalej zasielat pisomne na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy,
ak niektora zo zmluvnych stran pisomne neoznami druhej zmluvnej strane zmenu adresy na
doru€ovanie. Zasielka sa povazuje za doru€enu aj v pripade, ak ju druha strana neprevezme
v odbernej lehote, odmietne prevziat alebo bude ako adresat neznamy, ato diom vratenia
nedoruéenej zasielky druhej zmluvnej strane.

V sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
v platnom zneni berie najomca na vedomie, Zze prenajimatel spracuva jeho osobné udaje za u¢elom
plnenia tejto zmluvy a za u€elom zverejnenia zmluvy podla osobitnych predpisov. Osobné udaje
najomcu budu spracuvané pocas doby trvania tejto zmluvy a po jej ukonCeni ich bude prenajimatefl
uchovavat na obdobie podla prisluSsnych pravnych predpisov o sprave registratary. Akukolvek
zmenu osobnych udajov je najomca povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi.

Pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 o najme a podnajme nebytovych priestorov, Obclianskeho zakonnika a dalSich
suvisiacich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

Zmluvné strany mézu menit obsah tejto zmluvy a prijimat dodatky k tejto zmluve len pisomne, po
vzajomnej dohode.

Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Prilohou tejto zmluvy je Splatkovy kalendar Uhrady najomného za nebytovy priestor (priloha &. 1),
Splatkovy kalendar uhrady preddavkov za spotrebu energii a sluZieb spojenych s uzZivanim
nebytového priestoru (priloha €. 2) a pédorys garaze.



9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, Ze
bola uzatvorena po vzajomnej dohode, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na
znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto&nej a slobodnej véli, ju vlastnoruéne
podpisuju.

10. Najomca zaroven vyhlasuje, Ze obsahu zmluvy o najme garaze vyhotovenej v slovenskom jazyku
uplne a v celom rozsahu porozumel a netrva na vyhotoveni zmluvy aj v ukrajinskom jazyku.

Tato zmluva bola zverejnena v Centralnom registri zmliv dfia.06.12.2024.

V Trnave dnia : 02.12.2024

Za prenajimatefla: Za ngjomcu:

JUDr. Ing. Eva Kollarikova, PhD., MBA v.r. Rastislav Jankovi¢ v.r.
konatelka a generalna riaditelka

Ing. Ondrej Borgula
konatel
v. z. Ing. Andrea Pacerova v.r.



