ZMLUVA
v zmysle zak.116/1990 Z.z.

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami-

na jednej strane:

Obchodné meno: Obec Terchova -
Sidlo: Sv. Cyrila a Metoda 96, 013 06 Terchova
ICO: 00321699
DIC: 2020677626
konajuci: Jozef Davidik, starosta obce
Bankové spojenie: Slovenska sporitelia, a.s.
IBAN: SK35 0900 0000 0004 2218 6247

{d’alej len sprenajimatel’ )

a
na druhej strane:
Obchodné meno:  Alexandra $vecova
Miesto podnikania:  Skolska 1482/1 12, 01306 Terchova
ICO: 56073551
DIC: 1049733639
Zastipeny: Alexandra Svecova
zapisany :
(Qalej len ,ndjomca*)
L

Predmet a i€el najmu

1.Prenajimater je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachédzaj tcej sa na ulici Sv.
Martina ¢. 245 v Terchovej, zapisanej na LV & 3648, ktory sa vedie na Katastralnom trade v
Ziline, Spravy katastra Zilina, k.i.: Terchova.

2.Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi na do¢asné uzivanie nebytové priestory
nachadzajice sa v él. 1. bod 1. zmluvy uvedenej nehnutelnosti - budove: podrla prilohy ¢.2
o celkovej ploche 254,5 m? (dalej len ,, Predmet ndjmu‘),



3. Predmet ndjmu* uvedeny v &l. 1. bod 1., 2. zmluvy bude ndjomcom vyuzivany na
nasledovny ucel: prevadzkovanie reStauraénej Ginnosti, vrozsahu $tandardu sluzieb
poskytovanych doposial'.

4. Prendjom d'alSich priestorov /schodisko, kinosalu, ... / na jednorazové vyuzitie, je
potrebné dojednat’ s ostatnymi najomcami v suinnosti s prenajimatel'om.

IL.
Doba niajmu, prevzatie predmetu najmu
L
1. Ndjom sa uzatvara od 01.12.2024 na dobu urcity, de 30.11.2027.
2. Ndjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ndjmu je spdsobily na
dojednané uZivanie a prebera ho na dohodnuty ucel najmu. Prenajimatel’ zérovert sihlasi,
aby ndjomca odovzdany predmet ndjmu uzival.

IIL.
VySka nijomného, splatnost’ a spésob platenia

Najomné za predmet prendjmu bolo dohodnuté zmluvnymi stranami vo vyske
7635,00 Eur ( slovom: sedemtisic8est’stotridsatpat’ EUR) vopred.

2. Ndjomca uhradi prva splatku ndgjomného vo vyske 3817,50 Eur pri podpise tejto
zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatela.

3. Ndjomca sa zavézuje uhradit’ ro&ny prenajom vo vyske 3817,50 Eur vopred v dvoch
splatkach a to Y% splatky tj. 3817,50 Eur vidy do 30.11. a druht % splatky tj. 3817,50 Eur
vzdy do 30.06. v prislusnom kalendarnom roku za ktory sa plati najomné, a to v hotovosti do
pokladnice prenajimatefa alebo bezhotovostnym prevodom na téet prenajimatela.

4. V cene najmu je zahrnuty aj prendgjom ZP, ktorého zoznam tvori prilohu &. 1 tejto
zmluvy ako jej neoddelitel'ni sa¢ast’. Podpisanim tejto zmluvy ndjomca sucasne vyhlasuje, Ze
prevzal vietok ZP uvedeny v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy neposkodeny a v stave spdsobilom na
dojednané uzivanie.

IV,
Uhrada stuzieb spojenych s nijmom

1. Spotreba elektrickej energie, plynu, vodné a stoéné, telefén a iné poplatky spojené
s prevadzkovanim nebytovych priestorov nie je zahrnutd v najomnom a bude uhradzana
osobitne na zdklade faktir vystavenych dodavatelom tychto sluZieb priamo najomcovi.
Nijomca sa zaviizuje zna3at’ po dobu trvania njjmu aj Ghrady vodného a stoéného tykajucich
sa podkrovnych priestorov a priestorov kina nachadzajicich sa v tej istej nehnutePnosti ako
prenajaté nebytové priestory, ako aj naklady spojené s prevadzkovanim preCerpavacky
odpadovych véd. Ndjomca vyfakturuje prenajimatelovi spotrebu plynu v priestoroch
podkrovia akina vcene dodivatela podla stavu podruzného plynomera v mesaénych
splatkach. Ndjomea vykona tihradu tychto faktir priamo dodavatelom.
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2. Za u¢elom zabezpetenia vyssie uvedeného sposobu uhrad za uZivanie tychto sluzieb
sa zmluvné strany zavizuji vykonat' u prislusnych dodavatel'ov prehldsenie odberatela tak,
aby nim bol priamo nijomca.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

L

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat Ndjomcovi a Najomea sa zavizuje
prevziat Predmet nijmu v bezodkladne, najneskdr v lehote do 2 dni od podpisu tejto
zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami. Prevzatie a odovzdanie Predmetu nijmu bude
zdokumentované v pisomnom protokole, podpisanom obidvomi zmluvnymi stranami, z
ktorych kaZda zmluvn4 strana obdrzi jedno podpisané vyhotovenie.

2. Prenajimatel’ je povinny odovzdat Predmet ndjmu Ndjomcovi v stave
sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady
udrZiavat' a zabezpedovat' riadne plnenie SluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
Predmetu ndjmu spojené,

3. Ndjomca je povinny uzivat' prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty u¢el
najmu.

4. Ndjomca je povinny platit’ ndjomné riadne a véas v silade s touto zmluvou.

5. Ndjomca je povinny hradit’ na vlastné naklady opravy, obvyklé udrziavacie prace,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom, alebo osobami,
ktor¢ sa s jeho sthlasom zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

6. Ndjomca je povinny oznamit' Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby
vietkych oprav (dalsich potrebnych zasahov), ktoré podla tejlo Zmluvy zabezpeéuje
Prenajimatel’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruSeni tejto
povinnosti zodpoveda Ndjomca za $kodu tym spdsobenui a nema naroky (napr. na zlavu z
najomného), ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost’ alebo obmedzenti moznost’ uZivat
Predmet ndjmu. Ndjomca sa zavizuje poskytovat Prenajimatel’ovi a d'alsim osobam
potrebnu sicinnost’ pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v najjme v
rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za 3kodu
vzniknut( Prenajimatelovi nesplnenim tejto sacinnosti.

1.Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a

vykonavat' v Predmete ndjmu Ziadne stavebné zmeny a upravy.

8. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 5 a 6 tohto &lanku ndjomca zodpoveda
za 8kodu, ktora tym vznikne.

9. Ndjomca je povinny na vlasiné ndklady udrziavat nebytovy priestor v stave
sposobilom na dohovorené uzivanie a zabezpetovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené a tieto udrziavat’ v urenej kategérii
sluzieb.

10. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do
uzivania tretej osobe.

1'1. Ndjomca je povinny na poziadanie umoznit’ zastupcovi prenajimatel’a alebo inej
opravnenej osobe za Uéasti zastupcu prenajimatel’a vstup do prenajatych priestorov.

12. Ndjomca je povinny ozna¢it budovu dohodnutym sposobom.
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13. Ndjomca je povinny zabezpecit' &istotu a poriadok v prenajatych priestoroch
a v ich blizkom okoli.

14. Ndjomca zodpovedd v celom rozsahu za protipoZiamu ochranu prenajatych
priestorov a zavizuje sa este pred zaCatim prevadzky vykonat vietky potrebné a zakonom
predpisané opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie. Ndjomca zodpoveda
za 8kodu spdsobent porusenim tejto povinnosti.

15. Po skonceni uZivania nebytovych priestorov ndjomcom je tento povinny pisomne
odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. "

16. Prenajimatel je povinny zdrzat' sa konania, ktorym by rusil ndjomcu pri riadnom
uzivani nebytového priestoru. Prenajimatel’ je povinny poskytovat ndjomcovi riadnu
su¢innost’ pri vykone jeho prav podla tejto zmluvy. ’

17. Ndjomca zodpoveda v celom rozsahu za pouzivanie vyhradnych technickych
elektrickych aj plynovych zariadeni, rtane revizii a $koleni pracovnikov o BOZ a PO.

' CL VL.
Upravy a vritenie Predmetu nijmu

1. Ndjomca je aj potas doby najmu opravneny v Predmete ndjmu vykonat stavebné
zmeny a indtaliciu novych technologickych ainych zariadeni Ndjomcu (d'alej len
»Upravy®), len na zéklade predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela.

2. Ndjomca je povinny na vlastné niklady najneskér do 15 dni odo diia skonéenia najmu
z akéhokol'vek dovodu a akymkolvek spésobom:

a) vypratat’ Predmet ndjmu

b) odstranit’ z Predmetu ndjmu akykol'vek hmotny majetok Ndjomcu;

¢) odstranit z Predmetu ndjmu vietky Upravy ndjomcu;

d) odbornym spésobom opravit' a odstranit’ akékol'vek skody na Predmete ndjmu
spdsobené Ndjomcom alebo vypratanim majetku Ndjomcu a odstratiovanim jeho
Uprav, a to tak, aby Predmet ndjmu v dei skongenia najmu zodpovedal stavu (s
prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani Predmetu ndjmu do uZivania
Ndjomcovi.

3. Vratenie Predmetu ndjmu sa povazuje za riadne ukonéené iba v tom pripade, ak
Ndjomca vriti vietky klice od Predmetu ndjmu; inak je Prenajimatel’ opravneny
vymenit’ vietky zamky na Gcet Ndjomcu.

4. V pripade, ak Ndjomca nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajuce pre Ndjomcu
z predchadzajuceho bodu tohto &lanku zmluvy, zaplati Prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske posledného fakturovaného Najomného a Prenajimatel’ ma pravo
vypratat’ Predmet ndjmu, odstranit’ Upravy, vykonat opravy a uviest' Predmet ndjmu
do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania Ndjomcovi, a to vietko na naklady
Ndjomcu.

5. Ak Ndjomca nesplini svoje povinnosti podl'a bodu 2. tohto &lanku zmluvy v lehote tam
uvedenej, zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vietky takéto Ndjomcom vias
neodstranené hnutel'né a nehnutelné veci (vratane vstavani a uprav) nachadzajice sa



v Predmete ndjmu, sa stavaju vlastnictvom Prenajimatela bez naroku Ndjomcu na
néhradu, a to marmnym uplynutim lehoty uvedenej v bode 2. tohto élanku zmluvy,

VIIL.
Skonéenie nidjmu

1. Najomny vztah podla tejto zmluvy sa moze skongit':
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, A
b) vypoved'ou
¢) odstipenim od zmluvy

2. Vypovedn4 lehota je troj mesacna a poéita sa od prvého dita mesiaca nasledujiiceho
po doruceni vypovede. Ndjomny vztah sa skonéi uplynutim posledného diia vypovedncj
doby.

3. Ak ndjomca naprick predchadzajucemu pisomnému upozorneniu prenajimatel’a
nadalej poruSuje povinnosti ustanovené v &l. V. bod 6. tejto zmluvy, prenajimatel’ si tymto
vyhradzuje pravo okamzite odstipit’ od tejto zmluvy.

4. Pri omeskani ndjomcu so zaplatenim najomného podrla tejto zmluvy dlhom ako 15
kalendarnych dni je prenajimatel opravneny okamzite odstipit’ od tejto zmluvy.. Takéto
omeskanie ndjomcu sa povazuje za podstatné poruienie tejto zmluvy. Ndjomca je viak
povinny uvolnit prenajaté priestory prenajimatelovi najneskér do 31.11. prisluiného
kalendarneho roka.

5. Ukon odstipenia od zmluvy je nutné vykonat' pisomne stym, Ze G&innost
odstupenia nastiva diiom jeho dorucenia na adresu sidla druhej zmluvnej strany oznadenej
v tejto zmluve.

6. V pripadoch skon¢enia ndgjomného vzt'ahu nie je dotknuté pravo prenajimatela na
nahradu 3kody.

7. Ndjomca je povinny odovzdaf prenajimatelovi nebytové priestory najneskor 3
pracovny defi po uplynuti vypovednej lehoty. O odovzdani nebytovych priestorov sa spide
zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane ndjomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych
priestorov prenajimatelom. Diiom podpisania a prevzatia zédpisnice ndjomca prestiva
zodpovedat’ za nebytové priestory a pripadni vzniknuti $kodu na nebytovych priestoroch.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Akékolvek zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat' vo forme pisomného
dodatku.

2. Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje pristudnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

3. Zmluva nadobuda platnost’ a uinnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami,

4. Zmluvné strany si zmluvu pre¢itali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej

obsahu a prehlasuji, Zze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaZznej a ni¢im neobmedzenej
vole, na znak &oho ju podpisuji.



STt zmluva je vyvhotovend v dvoch exempldroch. 7 ktorveh kazda zmluvna strana
obdrzi po jednom,

V Terchovej. dia 1.12,2024

Prenajimatel’ . ,«...........cccoooinn. Najomea: .

Jozef Davidik - starosta-obce Alexandra Svecova

Prilohy:
¢.1. Inventiirny zoznam prenajatého majetku
¢.2. Plocha prenajatych priestorov
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