Zmluva o zriadeni zaloZného priva na nehnutel'né veci &. 1972/2024;ZZ

Zmluva o zriadeni zdloZného priava na nehnutelné veci €. 1972/2024/Z7,
uzavretd medzi stranami:

Mestsky podnik bytového hospodarstva, s.r.0., ICO: 34112502, so sidlom M. Corvina 1232720, 932 01 Velky
Meder, Slovenska republika, zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Trmava, oddiel: Sro, vlozka ¢islo:
821/T (d'alej len ZaloZca)

Vieobecna dverova banka, as., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 320
155, zapisand v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava II1, oddiel Sa, vloZka &.: 341/B (dalej len ZaloZny
veritel).

(a) Neoddelite[nou stigast'ou tejto zmluvy o zriadeni zdlozného prava (dalej len Zalozn4 zmluva) sii vietky jej
prilohy,

(b) kazdy odkaz na Zalozni zmluvu znamena odkaz na samotny text tejto zmluvy, ako aj vietky jej prilohy,

(c) pokial' nie je vyslovne uvedené inak, vyrazy uvedené s velkym zatiatoénym pismenom majit vyznam, ktory

je im priradeny v &lanku 1. Ziloznej zmluvy, a

" (d) v pripade rozporu medzi ustanoveniami ¢lankov 1 a2 7 Zaloznej zmluvy a jej prilohami je rozhodujuce to,

¢o je uvedené v ustanoveniach ¢lankov 1 az 7 Zéloznej zmluvy.
1. DEFINICIE

Ak nie je medzi Zaloznym veritelom a Zilozcom vyslovne dohodnuté inak, nasledujiice pojmy uvedené s velkym
pismenom budii mat’ v ZaloZnej zmluve niZ$ie uvedeny vyznam:

Zabezpecend pohPadivka znamend narok ZaloZzného veritel’a na riadne a véasné splnenie vietkych Zabezpeéenych
zdvizkov. Ako najvysSia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpetend pohladivka zabezpeluje sa uruje
200 000,00 EUR.

Zabezpedené zaviizky znamenajl vietky sa€asné a budiice zavizky Zalozcu vodi ZaloFnému veritelovi (a) podla
Zmluvy alebo iného s fou stvisiaceho dokumentu, vratane zavizku nahradit naklady, ktoré vznikni Zaloznému
vetitelovi v savislosti s udrziavanim hodnoty Zalohu, (b) na ziklade naroku z bezddvodného obohatenia alebo
néroku, ktory méze vzniknut' nasledkom alebo v stvislosti s tym, Ze akykolPvek zavizok uvedeny v bode (a) vysSie
sa stane nevykonatelnym alebo zanikne inak ako sploenim (tj. napriklad odstipenim, vypovedanim alebo
pravoplatnym uréenim jeho neplatosti), a (c) na ziklade akéhokol'vek naroku, ktory moze vzniknGf, ak bude
akykol'vek prévny tkon v savislosti so zaviizkom uvedenym v bodoch (a) alebo (b} vy3Sie napadnuty ako
odporovatel'ny pravny kon v siivislosti s konkurznym konanim, reStrukturalizaénym konanim alebo inak.

Zabezpetenie znamend zaloiné privo, zabezpeCovaci prevod prava, zabezpetovacie postipenie pohladavky.
zadrzné pravo, prevod alebo postipenie so spitnym prevodom alebo postupenim (repo), ako aj akakolvek inu
zmluvu alebo dojednanie podl'a akéhokoI'vek prava, ktoré ma podobny ugel alebo u&inok.

Zaloh znamena vietky nehnutel'né veci urgené v prilohe &.1.

ZaloZné privoe znamena zélozné pravo podla § 151a a nas/ Obéianskeho zikonnika zriadené touto ZaloZnou
zmluvou.

¥

Zmluva znamena zmluvu o. kontokorentnom tvere & 1185/2017/UZ uzavretd medzi Zaloznym veritelom ako
veritelom a ZaloZcom ako dlZnikoni. v zneni vietkych jej neskorsich zmien a dodatkov, vratane novacii.

2. ZRIADENIE A VZNIK ZALOZNEHO PRAVA

2.1 Zalozca sa zavizuje splnit' Zabezpedené zivizky voli ZaloZnému veritelovi a dodrziavat ustanovenia
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Zmluvy,

2.2 Na zabezpecenie Zabezpetenej pohl'adavky tymto Zalozea zriaduje v prospech Zalozného veritela Zalomé
pravo k Zalohu.

2.3 Zalozn¢ pravo k Zilohu vznikne préavoplatnostou rozhodnuia o povoleni vkladu Zélozného prava do
katastra nehnutelnosti.

2.4 Zalozea sa zavizuje bezodkladne po podpisani Zaloznej zmluvy podat’ navrh na povolenie vkladu do
katastra nehnutelnosti a v lehote 60 dni po podpisani Zaloznej zmluvy doruéit’ Zaloznému veritelovi (a) list
alebo listy vlastnictva ohfadom kazdej Casti Zalohu, vidy v Casti "C" s vyznaéenym ZaloZnym pravom s
obsahom akceptovatel'nym pre Zalozného veritela, a (b) rozhodnutie o povoleni vkladu ZaloZného prava
podla Zaloznej zinluvy.

3. ZAVAZNE VYHLASENIA A OSOBITNE POVINNOSTI

3.1 ZaloZca poskytuje Zaloznému veriteFovi nasledujtice vyhlasenia:

(a) Zaloh a kazda jeho Cast’ je vol'ne prevoditelns,

b) ii‘adne ustanovenie ZaloZnej zmluvy nie je v rozpore s ustanoveniim ziadneho dokumentu, kiorym je ZaloZca
viazany;

(c) Zalozca je jedinym a vyluénym vlastnikom Zalohu a kaZdej jeho &asti; v pripade nevyporiadaného

bezpodielového spoluvlastnictva manzelov ZaloZcu, ktory je fyzickou osobou a jeho manzela alebo
byvalého manzela, st ZaloZca spolu s manzelom alebo byvalym manZzelom jedini a vyluéni spoluvlastici
Zalohu a kazdej jeho casti;

(d) Zaloh ani Ziadna jeho &ast’ nic je zat'aZena Ziadnym inym ZabezpeCenini, ani inym pravom tretej osoby
(vratane prava na zéklade zmluvy o zmluve budicej, predkupného prava alebo akéhokol'vek iného prava
obmedzujuceho vorné uzivanie Zdlohu alebo nakladanie s nim) s vynimkou Zabezpeceni v prospech tretej
osoby, udaje o ktorych boli pisomne oméamené Zaloznému veritel'ovi pred uzavretim Zmluvy a s vynimkou
Zabezpeteni v prospech samotného Zalozného veritel'a;

(e) po dni povolenia vkladu Zalozného prdva do katastra nehnutelnosti, prava vzniknuté na ziklade Zaloinej
zmluvy zabezpecia Zaloznému veritelovi postavenie zabezpedeného veritela s pravom na oddelené
uspokojenie vo vztahu k celému Zalohu a kazdej jeho Casti ako oddelenej podstate zabezpeteného veritela; -

(f) Ziadnu dispoglgiu so Zalohom alebo jeho astou nie je moZné povaZovat za prevod Zalohu alebo jeho asti v
bemom obfModnom styku v rdimei vykonu predmetu podnikania Zalozcu podl'a ustanovenia § 151h
Obcianskeho zékonnika;

(g) Zalozné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatel'né a absoltitne pravo Zalozného veritela vykonat' (olo
Zaloiné pravo predajom Zilohu alebo akejkol'vek jeho ¢asti v sulade s podmienkami ZaloZnej zmluvy a to
bez akéhokol'vek rozhodnutia alebo suhlasu akéhokolvek organu alebo inej osoby; v pripade, ze je Zaloh
alebo jeho Cast’ predmetom nevyporiadaného bezpodielového spoluvlastictva manzelov, ZaloZca obstaral
sthlas manzela alebo byvalé¢ho manZela s takyimto vykonom;

(h) v pripade predaja Zalohu alebo jeho Casti Zaloznym veritelom Zalozca zostdva vyluéne zodpovedny voci
jeho nadobudatel'ovi za akékolvek vady Zilohu.

3.2 Do upln¢ho splnenia vietkych Zabezpe€enych zédvizkov voci Zaloznému veritel'ovi sa ZaloZzca zavizuje
Init’ nasledujice povinnosti:
p juce p

(a) riadne udrZiavat’ Zéloh a kazdu jeho Cast’ v stave nie horSom ako bol stav ku dita uzavretia Zaloznej zmluvy
s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu,
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zdryaf sa vietkého &o by mohlo znizit hodnotu Zalohu a kazdej jeho ¢asti, s vynimkou pouzivania Zalohu
obvyklym spdsobom a sivisiacim zniZenim hodnoty v désledku obvyklého opotrebenia,

bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu Zaloznébo veritela neuzavrief ndjomnit zmluvu ani i1 zmluvy,
ktorou by sa zaviazal dat’ Ziloh alebo jeho &ast” do uZivania tretej osobe,

bez predchadzajuceho pisomného sahlasu Zalozného veritela nevykonat' stavbu. vstavbu ani nadstavbu na
Zélohu ani iné zmeny Z4alohu meniace akymkol'vek spdsobom jeho charakter;

na poZiadanie Zalozného veritela v lehote nim wiéenej predloZit’ znalecky posudok s ohodnotenim Zalohu
alebo jeho &asti uréenej Zaloznym veriteTom,;

ak sa zhori zabezpetenie alebo ak hodnota Zalohu poklesne pod Groved podla posledne predloZen¢ho
znaleckého posudku, doplnit’ zabezpegenie inym zdlohom alebo zalohmi akceptovatelnymi pre Zalozného
veritela najmenej na poslednii hodnotu Zalohu podl'a znaleckého posudku.

bez predchéidzajiiceho pisomného stihlasu Zalozného veritel'a nevykonat Ziadne také kroky, kiore by viedli
alebo mohli viest k tomu, aby Zalozca akymkol'vek sposobom prestal byt vlastikom Zalohu.

\ pripade, ak podl'a Zilozného veritePa ZaloZca nesphni svoje povinnosti uvedené v bodoch (a) alebo (e)
Clénku 3.2, Zalozny veritel ma pravo vykenat akékol'vek tkony za tGiéelom udrziavania hodnoty Zilohu
alebo obstarat’ znalecky posudok vo vlastnom mene. ZaloZca sa zavizuje nahradit’ Zaloznému veritelovi
vietky ticelne a preukézatene vynalozené niklady, ktoré mu v sivislosti s tym vznikli.

Zalo¥ca sa zavizuje bezodkladne po zaniku Zabezpedenej pohl'adavky zabezpedit' vymaz Zalozného préva v
katastri nehnutelnosti.

VYKON ZALOZNEHO PRAVA

Zalozca sthlasi a potvrdzuje, Ze Zilozné prave sa stane vykonatelnym a Ze Zilozny veritel' mdze zalat s
jeho vikonom ak ZaloZca nesplni ktorikol'vek Cast Zabezpetenej pohl'adavky riadne a veas.

Po tom, ako sa Zalozné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako Zalozny veritel' doru¢i ozndmenie o
vykone zalozného prava Zalozcovi, mdze Zalozny veritel' podla svojho vlastného uvéZenia, avSak v stlade s
ustanoveniami Zalonej zmluvy a kogentnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika predat’ akejkol'vek
osobe cely Zaloh alebo ktorikol'vek jeho &ast’. Pre ucely uplatfiovania § 151j(4) Obcianskeho zakonnika sa
kazda najmen§ia rozumne oddelitelna ¢ast’ Zalohu povazuje za individualny a samostatny zéloh.

Zaloy veritel mdze prevzial’ vietok vynos z predaja Zalohu ako celku aj z predaja kazdej jeho Casti a
pouzit’ tento vynos (&i uZ jedinou operaciou alebo postupne po prevzati vinosov z predaja jednotlivych Casti
Zalohu) na ubradenie vietkych tcelne a preukézatelne vynalozenych nikladov a vydavkov Zalozného
veritel'a (vratane odmien pravnym a inym odbornym poradcony, a dani vratane DPH) v savislosti s vykonom
Zalommého prava podla Ziloznej zmluvy a po uspokojeni tohto naroku aj na uhradenie zostavajucej Casti
Zabezpetenej pohPadavky alebo jej ktorejkol'vek Casti uréenej Zaloznym veritefom v silade so Zmluvou.

Zalozca vyslovne suhlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu Zalozného priva na ziklade tejto ZiloZnej
zmluvy ako dohodnutému primeranému spésobu vykonu Zaloiného prava, ktory je v stilade so zdsadami
poctivého obchodného styku.

PODMIENKY PREDAJA

Zalozny veritel bude pri vikone Zalozného prava postupovat’ s naleZitou starostlivoston tak, aby Zaloh
predal za cenu, za ktori sa rovnaké alebo porovnatelné aktiva zvyCajne predévaja za porovnatelnych
podmienok v ¢ase a mieste predaja Zalohu alebo jeho Casti.
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Pri vykone Zalozného prava Zalozny veritel”

(a) nemusi zabezpetit oceneni¢c predmetu predaja znaleckym posudkom,
(b) mbze stanovit' alebo dohodnat podmienky splatnosti a menu kapnej ceny za Zaloh alebo jeho cast’,

ako aj miiesto a ¢as predaja podl'a vlastného uvazenia.

Zalozny veritel mbZe namiesto inych spésobov predaja podla ZaloZnej zmluvy zvolit' predaj na drazbe
podFa osobitnych predpisov, aviak len pred tym, nez ZaloZcovi dorucil ozndmenie o zacati vykonu
Zéalozného prava, inym spdsobom upravenym Zalofnou zmluvou alebo ak o zmene spdsobu vykonu
Zalozného prava informoval ZaloZcu najneskdr sOdasne s uskutoénenim prvého tikonu smerujuceho k
realizacii predaja Zalohu alebo jeho Casti na drazbe.

Zalozca podl'a § 50 Obéianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkol'vek osoby, ktora nadobudne od
Zalomého veritel'a Zaloh alebo aktikol'vek jeho ¢ast, ze tato osoba ma pravo spolahmit’ sa v plnom rozsahu
na akykol'vek tikon Zalozného veritel'a pri predaji Zalohu alebo akejkol'vek jeho ¢asti ako na tikon, ktory je
voti takejto osobe pre ZaloZeu plne zévizny, a e takato osoba nie je povinna v sivislosti s nadobudnutim
Zalohu alebo akejkolvek jeho Gasti skimat splnenie akejkofvek podmienky podla Zaloznej zmluvy
Zaloznym veritelom. Zalozny veritel je opravneny poskytnit’ kazdej takejto osobe kopiu ZaloZnej zmluvy.

Zilozca potvrdzuje, %e vietky opravnenia ZaloZného veritela uvedené v tomio Clinku sa povaZzuju za
spresnenie podmienok zdkonnej plnej moci, kiordt ma Zalozny veritel ohladom predaja Zalohu podla §
151m(6) Ob&ianskeho zakonnika, a ¥e Zalozny veritel modZe podl'a vlastného uvaZenia delegovat takéto
zakonné spinomocnenie veelku alebo &iastodne na akékol'vek tretie osoby.

Po zatati vykonu Zaloiného prava podl'a Zaloznej zmnluvy Zélozny veritel poskytne Zalozcovi nasledovne
informacie (ak také informacie budi v tom &ase ZaloZznému veritefovi zndme):

(a) do 30 dni od doru¢enia ZaloZcovi oznamenia o zagati vykonu ZaloZného prava informacie o tom,
aka je vy¥ka ceny uréena podla ¢lanku 5.2(a), kde, kedy a komu sa bude Zaloh alebo jeho Cast’
predavat’ , a

(b) v pravidelnych 30 dennych intervaloch po oznameni podla odseku (a) informdcie v tom istom
rozsahu ako podl'a odseku (a).

Najneskdr do 30 dni po ukoneni predaja Zilohu alebo jeho &asti Zaloiny veritel' poskytne ZaloZeovi
pisomméi spravu, ktora bude obsahovat jednotlivé kroky procesu predaja, daje o vynose z predaja, udaje o
néakladoch. ktoré vznikli v siivislosti s uplathiovanim ZaloZného prava a rozdelenie vynosu z predaja.

Zalozca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak Zalozny veritel bude informoval’ ZaloZeu spdsobom
podla tohto ¢lanku, bude platit’ nevyvratitel'na domnienka, ze Zalozny veritel' néleZite a v plnom rozsahu
informoval ZaloZcu o vietkych skutoénostiach, ktoré méZu mat’ vplyv na cenu Zalohu pri jeho predaji.

6. DALSIE UBEZPECENIA

Zalozca sa zavizuje na svoje vlastné naklady

(a) uskuto&nit’ kazdy tikon a poskytnaf vietku stinnost, ktori Zilozny veritel’ bude podra vlastného
uvarenia vyZzadovat na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokol'vek svojbo prava vyplyvajiceho z
alebo v stivislosti so ZaloZnou zmluvou. a to najmi v stvislosti s vykonom ZaloZného prava;

(b) podpisat’ akékolvek zmluvy a uskutotnif akékobvek ostatné ukony. o ktorych ZaloZny veritel
rozhodne, ¥e sti potrebné alebo Ziaduce na platnost’ a a&innost’ Zaloznej zmluvy a ZaloZnéhe prava
fiou predpokladaného alebo na zabezpedenie Zabezpelenej pohladavky dostatoéné podla
ohodnotenia Zaloiného veritela alebo pre vykon akéhokol'vek prava Zalozného veritel'a podla
Zalome] zmluvy;
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(c) umoZnit’ Zalonému veritelovi alebo tretej osobe nim poverenej pristup k Zalohu za tcelom
prehliadky jeho stavu a vykonania inych zistovani, ktoré modzu byt pre ZiloZného veritel'a
relevaniné,

(D poistit’ Zaloh v rozsahu a spdsobom, ktorym by s nalezitou starostlivostou bezne postupoval iny

subjekt vlastniaci majetok porovnatelny so Zalohom, udrZiavat' takéto poistenie v platnosti az do
splnenia vietkych Zabezpetenych zavizkov, preukazovat’ ZaloZznému veritel'ovi pravidelne vzdy
ku diu splatnosti poistného, najmenej v3ak raz roéne, Ze poistné bolo zaplatené, pricom v pripade,
ze Zalozca nezaplati poistné riadne a véas alebo sa dopusti iného porusenia prisludnej poistnej
zmluvy, ZaloZny veritel ma pravo. nie véak povinnost, vo vlastnom mene a na ucet ZaloZcu
vykonat® vietky kroky smerujice k odstrineniu porusenia povinnosti ZaloZeu ako poisteného alebo
poistnika, vralane zaplatenia akéhokoT'vek poistného dlzného podla prisludnej poistnej zmluvy;

(c) ozndmit’ poistovni vznik ZéaloZného prava podla Zaloznej zmluvy formou pisomného oznamenia,
ktorého vzor tvori prilohu €. 2, a zabezpeéit', aby v pripade, ak nastane poistna udalost’, poist'oviia
vyplatila poistné plnenie Zaloznému veritel'ovi, Zélozca je povinny dorugit’ Zakoznému veritelovi
jedno vyhotovenie ozmamenia, ktorého vzor tvori prilohu & 2, opatrené potvrdenim poistovne o
doruceni a akceptovani podmienok takého oznamenia, vo fonme a s obsahom akceptovatelnymi pre
Zalozného veritel'a, a to bez zbyto¢ného odkladu po: (i) vznikn Zélozného prava, a‘alebo (ii)
uzavreti zmluvy o poisteni Zalohu medzi Zalozcom a poistoviiou.

7. ROZHODNE PRAVO A RIESENIE SPOROV, OSOBNE I%AJE KONAJUCEJ OSOBY

7.1

Prilohy:

12

ZéaloZmé zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky s tym, ze Zalozny veritel’ a ZaloZca sa
dohodli, Ze pouzitie akéhokol'vek ustanovenia kioréhokol'vek pravneho predpisu Slovenskej republiky, ktoré
nie je kogentné, je vyslovne vylu¢ené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo menit’ (¢i uz tplne alebo
¢lastoéne) vyznam, ulel alebo interpretdciu ktoréhokol'vek ustanovenia tejto ZaloZznej zmluvy. Pre
odstranenie pochybnosti, Zalozny veritel’ ma zachované vietky d’alsie prava, ktoré mu vyplyvaju z pravnych
predpisov.

Akykol'vek spor, narok alebo rozpor vzniknuty z tejto Zaloznej zmluvy alebo v suvislosti s fiou (vratane
vietkych otdzok tykajucich sa jej existencie, platnosti alebo ukondcenia) je mozné riesit’ aj v rozhodcovskom
konani (pokial' by vzhl'adom k predmetn sporu bola budiica rozhodcovskd zmluva platnd) alebo inym
mimosidnym rie§enim sporov, pokial sa zmluvné strany tak vyslovne dohodni, to vSetko v stlade
s osobitnymi predpismi, upravujiicimi rozhodcovské rieSenie sporov alebo iné mimosudne rieSenie takychto
sporov - napr. zdkon 244/2002 Z. z. o rozhodcovskom konani v zneni neskorsich predpisov, zdkon ¢.
420/2004 Z. z. 0 mediacii a o doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Osobné Udaje o0s6b konajuicich pri uzavreti tejto Zaloznej zmluvy alebo v svislosti s fiou méZu byt z
ddvodu riadenia rizik konsolidovaného celku spolocne so zmluvnou dokumentdciou poskytnuté inym
subjektom v raimnci skupiny/konsolidovaného celku ISP Group. Viac infonmacii o spractvani osobnych
ndajov na www.vub.sk.

Zaloh
Vzor oznamenia poistovni
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ZaloXca:

v Dunaisks Stregn 09 DEC 7024

Obchodné meno/Nézov: Mestsky podnik bytového hospodarstva, s.r.o.

Meno: Peter Uhrovid
Funkcia/Opravnenie: konatel’

Podpis:
VvUB, as.
Miynské nivy 1
82990 Bratislava 26
ZaloZny veritel’: 80400/04

V3eobecna tiverovd banka, a.s.

Meno: Silvia Jankd
Funkcia/Oprévnenie: riad*.I' Firemného obchodného centra Nové Zamky na ziklade plnomocenstva zo diia
11.12.2022

Podpis:

Meno: Ing. Katarina Szakalov4
Funkcia/Oprévnenie: manazér klientskych vztahov pobodky Dunajska Streda, Firemné obchodné centrum Nové
Zamky na zéklade plnomocenstva zo diia 11.12.2023

Podpis:



