Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 5

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: JKM ZERIAVY s.r.o.

Sidlo:

Bystra 162, 977 01 Bystra

V mene ktorého kona: Jozef Michel¢ik, konatel’
Bankové spojenie: SLSP, a.s. Brezno, SK27 0900 0000 0051 4247 1783

ICO: 51417286

IC DPH: SK2120706951

Zapisany v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Banska Bystrica, oddiel Sro, vlozka ¢&islo:
33659/S

/d’alej len ,,prenajimatel™/

Néjomca: Stukromna zakladna umelecka $kola

Sidlo:

Osloboditel'ov 8, 976 66 Polomka

V mene ktorého kona: Mgr. Stanislava Skladand, riaditel'’ka Skoly
Bankové spojenie: SK75 5600 0000 0020 6880 3001

1CO:
DIC:

42308674
2023836199

/d’alej len ,,najomca*/

tymto uzatvaraju v zmysle ustanovenia § 663 anasl. Zak. ¢. 40/1964 Zb., Ob¢ianskeho zékonnika
v platnom zneni /d’alej len Ob¢iansky zakonnik/ a zakona €. 116/1990 o ndjme a prendjme v platnom zneni
tuto zmluvu.

Clanok I.
Predmet a ui¢el najmu

. Predmetom najmu je nebytovy priestor v Dome sluzieb, supisné ¢. 928 nachadzajici sa na ul.

Réazusova 4, 977 01 Brezno, zapisany na LV ¢. 160, k.u. Brezno, obec Brezno, okres Brezno, ktory
sa nachadza na parcele ¢. 3131, 3169/14 a 3781/3 a ktorého vyhradnym vlastnikom je prenajimatel’,
pri¢om celkové vymera predmetu ndjmu je 306,88 m?.

Néjomca bude predrhet ngjmu uzivat pre ucely prevadzkovania sikromnej zékladnej umelecke;j
Skoly.

Clinok II.
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itd s uc¢innost'ou od 26.11.2024. Vypovedna doba je dohodnuta

trojmesa¢nd a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ doru¢ena.

O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, ktoré tvoria predmet najmu, bude vypracovany
pisomny protokol, podpisany obidvomi zmluvnymi stranami. Protokol o odovzdani predmetu

najmu tvori neoddelitelnu stucast’ tejto zmluvy.
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Clanok III.
Vys$ka ndjomného

Vy3ka najmu za uzivanie nebytovych priestorov, uvedenych v ¢l. I. tejto zmluvy bola stanovena
dohodou zmluvnych stran, a to:

miestnost” ucebna 41,58 m? a 4,00€/m?*/ mesiac
miestnost’ uéebiia 5,90 m? 4 4,00€/m?*/mesiac
miestnost’ 59,30 a 4,00€/ m?»/mesiac
hlavna miestnost’ na prizemi 113,50 m? 4 4,00€/m?/mesiac
garaz 20,00 m? 4 2,5,-€/m?*/ mesiac
hlavna miestnost’ 62,30m2 a 4€/m2/mesiac
socialne zariadenie 4,30m2 4 1,8€/m2/mesiac

N4jomca sa zavizuje platit’ aj naklady na prevadzku, spojené s uzivanim predmetu ngjmu a to
zalohovo:

1. spotreba elektrickej energie 134,9 mesacne

2. dodavka tepla a teplej vody 149,38€ mesacne

3. dodavka pitnej a uzitkovej vody  33,7€ mesacne

Vyska dohodnutej ro¢nej uhrady za prenjom plochy, ako aj zalohové naklady na prevadzku
predstavuje 18 072,48 EUR /slovom: osemnast'tisicsedemdesiatdva EUR $tyridsat'osem eurocentov
, mesaéne 1 506,04EUR /slovom: tisicpit'stosest EUR a $tyri eurocenty/. Prenajimatel je
opravneny raz ro¢ne zvySovat’ ndjomné prepocitané na zaklade oficidlne vyhlasenej vysky inflacie
SK Slovenskym Statistickym dradom SR ato za predchadzajuci kalendarny rok a ngjomca sa
zavizuje na thradu takéhoto zvySeného najomného.

Prenajimatel’ doplati vy3ku ndjomného za mesiace, ktoré vyuzival priestor od zavkladovania
nehnutelnosti na prislusnom katastralnom urade, ato od 17.09.2024. Doplati vySku najomného
nasledovne:

- September 702,82 EUR

- Oktéber 1 506,04 EUR

- November 1 506,04 EUR

Predmetné mesiace budi splatné do 15 dni odo diia podpisu zmluvy.

Oznamenie o zvy$eni najomného je prenajimatel’ povinny najomcovi oznamit’ minimalne 30 dni
po tom, ako bude zverejnena vyska inflacie Statistickym tradom SR, ndjomca sa zavdzuje takto
zvy$ené najomné uhradit’.

Najomné za plochu a za prislu$ny mesiac je splatné k 25. ditu mesiaca, dopredu za ktory si
prenajima priestor, ato na zdklade faktiry snéleZitostami dafiového dokladu, vystavenej
prenajimatel'om.

N4jomné za plochu za prislusny mesiac je splatné mesiac dopredu, a teda napriklad za mesiac august
sa plati v mesiaci jul.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati dohodnuté uhrady v¢as, ma prenajimatel’ podla
vlastného rozhodnutia pravo fakturovat’ a nasledne najomca na zéklade fakttry povinnost’ uhradit’
0,05% trok z omeskania z dlZznej sumy a to za kazdy deni omeskania.
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N4ijomca nie je povinny platit’ ndjomné, pokial pre vady veci, ktoré nesposobil, nemohol predmetnu
vec uzivat’ dohodnutym sposobom. Ak je pre tieto vady mozné uzivat’ prenajatu vec len ¢iastocne,
mé najomca narok na primeranu zlI'avu z ndjomného.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Za vytvorenie podmienok bezpe¢nosti a zdravia zamestnancov a 0sdb zdrzujicich sa s vedomim
najomcu v prenajatych priestoroch, v zmysle § 9 ods. 1 Zakona NR SR ¢. 330/1996 zodpoveda
najomca. Sucasne sa najomca zavizuje, ze v priestoroch, ktoré nie su predmetom zmluvy bude
dodrziavat’ pravne a ostatné predpisy na zaistenie BOZ a PO. Okrem toho najomca v zmysle Zakona
SNR ¢. 314/2001 Zb. v zneni neskorSich predpisov zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu
ochranu prenajatého priestoru, zabezpeCuje plnenie povinnosti na zaistenie PO v prenajatych
priestoroch v zmysle Zakona SNR ¢. 314/2001 Zb. v zneni neskorSich predpisov. Tym nie su
dotknuté ostatné povinnosti nadjomcu ako pravnickej osoby v zmysle Zakona SNR ¢&. 314/2001 Zb.
v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ v prenajatych priestoroch ulohy poZiarnej ochrany v zmysle zakona SNR ¢. 314/2001
Zb. v zneni neskorSich predpisov nezabezpeluje, pravidelne kontroluje plnenie podmienok PO
a BOZ zo strany najomcu,

Néjomca zabezpecuje prevadzku, udrzbu, odborné prehliadky, revizie a skusky vyhradenych
technickych zariadeni, ktoré su jeho majetkom, v zmysle vyhlasky ¢. 718/2002 Z. z.

Ngjomca zodpoveda za pripadné Skody vzniknuté znedodrzania hore uvedenych predpisov
prenajimatel'ovi, pripadne tretim osobam.

Néjomca zabezpe€uje prevadzku, udrzbu, odborné prehliadky, revizie a skusky technickych
zariadeni, ktoré su jeho majetkom v zmysle vyhlasky ¢&. 74/1996 Z.z. okrem vyhradenych
technickych zariadeni/kotoliia, bleskozvody, elektroinstaldcia a pod., ktoré su vo vlastnictve
prenajimatela

Néjomca sa zavézuje uZivat' predmet ndjmu len na ten ucel, na ktory mu bol prenajaty, udrziavat’
ho v stave spdsobilom na uZivanie, udrziavat’ istotu a poriadok. Najomca sa zavdzuje zabezpecit’
aj dCistotu a bezpe¢nost’ spoloénych priestorov a socialneho zariadenia v zmysle platnych
hygienickych predpisov. Spolo¢né priestory — schodisko upratovat po dohode s ostatnymi
najomnikmi.

Néjomca sa zavidzuje zabranit’ poSkodeniu miestnosti a zariadenia, ktoré su predmetom najmu
s tym, Ze vSetky Skody sposobené pri uZivani prenajatého priestoru odstrani na vlastné naklady.
Tyka sa to aj §kod, ktoré sposobia jeho zamestnanci, resp. dodavatelia v priamej suvislosti s jeho
podnikatel'skou ¢innost'ou.

BeZnu udrzbu a drobné opravy stvisiace s uzivanim nebytového priestoru ndjomca zabezpecuje na
vlastné naklady. Vybavenie prevadzkovych priestorov zariadenim si zabezpe€uje najomca, okrem
tych, ¢o su vo vlastnictve prenajimatel’a.

Zmeny aupravy na prenajatej nehnutelnosti je opravneny najomca vykonat’ len po pisomnom
suhlase prenajimatel’a a po pisomnej dohode o uhradach nakladov.

N4jomca nesmie bez suhlasu prenajimatel’a prenechat’ uzivany priestor do podnajmu.

N4ajomca sa zavézuje na vlastné néklady poistit’ svoj majetok umiestneny po€as ndjmu v prenajatych
priestoroch.

Najomca je pri uzivani prenajatych priestorov povinny znaSat’ uréité obmedzenia, ato: pri
zabezpecovani revizie el. zariadenia a vyhradenych technickych zariadeniach, ktoré zabezpecuje
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prenajimatel. Umoznit’ prenajimatelovi pristup do miestnosti, ktora sa nachddza na spolocnej
chodbe s najomcom. Nédjomca je povinny spristupnit’ prenajaté priestory na vykonanie tychto
&innosti. Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny vykonéavat' potrebni kontrolu priestorov
tvoriacich predmet ngjmu a to v sprievode ndjomcom poverenej 0soby.

11. Najomca po skonéeni nsjmu odovzda predmet ngjmu prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne na zmeny vykonévané podl'a pisomnej dohody
s prenajimatel’om.

12. Zapisnica o odovzdani a prevzati predmetu najmu s popisanim stavu bude tvorit’ prilohu k zmluve
o skonceni ndjmu.

13. Prenajimatel’ sthlasi, aby si ndjomca oznadil svojim obchodnym menom /nazvom prevadzky/ na
objekte prenajimatel’a prenajaty nebytovy priestor, avak len po dohode s prenajimatel'om.

14. N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit’ prenajimatel'ovi akukol'vek zmenu tykajicu
sa najmu. V pripade, ak povinnost nesplni, jedna sa o hrubé porusenie zmluvnych povinnosti.

15. Najomca berie na vedomie, Ze ma zdkaz parkovania osobnych motorovych vozidiel na pozemku
prenajimatel’a.

16. V pripade porusenia tohto zdkazu je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu okamZite.

Clanok V.
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat' zmluvu okamZite, ak:

a) najomca je v omeskani s platenim najomného, alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
$ najmom,

b) uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

c¢) zdalsich dovodov, podla § 9 zak. ¢. 116/90 Zb.

2. Prava a povinnosti z tejto zmluvy vyplyvajuce prechadzaju i na pravnych nastupcov oboch
ucastnikov zmluvy.

3. Ostatné pravne skuto&nosti, ktoré nie su touto zmluvou upravené, sa riadia platnymi pravnymi
predpismi.

4, Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stthlasu ju podpisali.

5. Zmluva bola vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi po dva
exemplare.

prenajimatel’ ngj omc%



