Zmluva o najme nebytovych priestorov (dalej len ,,ndjomn4a zmluva“)
¢. 32/2024/101

uzatvorend podla § 663 az 684 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zadkonnika v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

(“:lén,ok I.
ZMLUVNE STRANY

1. Prenajimatel’: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici
Sidlo: Narodna 12, 974 01 Banska Bystrica
Statutarny organ: doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky, PhD., rektor
Sucast’/fakulta: Ekonomicka fakulta Univerzity Mateja Bela v Banskej
Bystrici

Tajovského 10, 975 90 Banska Bystrica
Osoba opravnena podpisat’ zmluvu: Ing. Michal Mes§t’an, PhD., dekan na zaklade
splnomocnenia zo dna 18.12.2023
Osoba opravnena rokovat’/osoba zodpovedna za plnenie zmluvy:
Ing. Michal Mest'an, PhD., dekan
Osoby opravnené rokovat’ vo veciach prevadzkovo technickych:
Ing, Jaromir Dzurik, veduci oddelenia energetiky
Ing. Michal Mestan, PhD., dekan

1CO: 30232295

DIC: 20211 09211

IC DPH: SK2021109211

Bankové spojenie:

IBAN:

Registracia: Zivnostensky register Okresného tiradu Banska Bystrica,

¢islo zZivnostenského registra: 601-19538.
Verejna vysoka skola podla zékona €. 131/2002 Z. z. o vysokych §kolach a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, zriadena zdkonom
¢. 139/1992 Zb. o zriadeni Univerzity Mateja Bela v Banskej Bystrici.

(dalej len ,,prenajimatel)

2. Najomca: GREMAK, s.r.o.
Sidlo: Ul. Ceskoslovenskej armady 17, 974 01 Banské Bystrica
Statutarny organ: Jan Kovacik, konatel’

Osoba opravnena podpisat’ zmluvu:
Jan Kovacik, konatel

1CO: 51436604

DIC: 2120688933

IC DPH: SK2120688933

Bankové spojenie:

IBAN:

Registracia: Obchodny register Okresného sidu Banska Bystrica,

Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 33664/S

d’alej len ,,najomca“, prenajimatel’ a njjomca d’alej spolo¢ne ako ,,zmluvné strany* alebo
) ) prenaj i ) Sp y
jednotlivo ,,zmluvna strana“)



Clanok I1.
PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel’ prehlasuje, ze je opravneny prenechat’ predmet ndjmu ndjomcovi, ako spravca
nehnutel’nosti vo vlastnictve Univerzity Mateja Bela v Banskej Bystrici (dalej aj ako ,,UMB®).
Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom budovy Ekonomickej fakulty UMB, Tajovského 10,
Banska Bystrica, postavenej na parcele registra ,,C* ¢. 2475/5, supisné ¢. 413, ktora je vedena
Okresnym uradom Banska Bystrica, katastralnym odborom na LV ¢. 1685, obec Banska
Bystrica, katastralne uzemie Banska Bystrica, okres Banska Bystrica.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do UZivania nebytové priestory 0 celkovej vymere 11,6 m?
nachadzajuce sa na Tajovského ulici ¢. 10 v Banskej Bystrici, miestnost’ €. 155 na prizemi
Skolicky hlavnej budovy fakulty.

3. Predmetom najomnej zmluvy je najom vysSSie uvedenych nebytovych priestorov, ktoré budu
najomcovi sluzit’ ako kancelarske priestory (dalej len ,,predmet najmu*).

élénok,m.
DOBA NAJMU

1. Nijom sa dojednava na dobu urc¢itu, zac¢ina diiom 1. 1. 2025 a kon¢i diiom 31.12.2025.
2. Doba ndjmu moze byt predizend len po udeleni predchadzajiceho suhlasu Spréavnej rady
UMB na najom nehnutel'nej veci na dobu dlhsiu ako 1 rok (§ 17 ods. 1 zakona ¢. 131/2002 Z.
z. 0 vysokych skolach a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov
Vv spojeni s ust. § 12 ods. 1, 2 aust. § 13 ods. 1 pism. h) zdkona ¢. 176/2004 Z. z. 0 nakladani
s majetkom verejnopravnych institiicii a o zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zadkona ¢. 464/2002 Z. z. Vv zneni
neskorsich predpisov).
Ziadost' o predizenie doby najmu predkladd nijomca prenajimatelovi minimalne 3 mesiace
pred uplynutim doby trvania ndjmu.
3. Najom dojednany touto zmluvou sa skon¢i:
3.1 uplynutim doby, na ktort bola tdto najomna zmluva uzavreta.
3.2 Pred uplynutim dojednanej doby je mozné tito ndjomnt zmluvu ukoncit’:

a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran. V pisomnej dohode o skonceni
najomnej zmluvy sa uvedie den, ku ktorému ndjomné zmluva skonci.

b) vypoved’ou ktoroukol'vek z0 zmluvnych stran, ato zo zakonnych dovodov.
Vypovednd lehota zafina plynut od prvého dia mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty:

- jednomesacntl v pripade, Ze si ndjomca neplni povinnosti vyplyvajiice mu z tejto
najomnej zmluvy av pripade meskania najomcu s platenim najomného alebo
sluzieb s najmom spojenych o0 viac ako 1 mesiac,

- trojmesacnu z inych dovodov.

Clanok 1V.
CENA NAJMU

1. Cena najmu za prenajaté priestory bola stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle
prislusnych ustanoveni zakona ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov a Vv zneni
jeho vykonavacich predpisov, a to:

a) najom vo vyske 72,- € s DPH/mesiac (slovom sedemdesiatdva eur)

b) néklady za sluzby s najmom spojené (spotreba elektrickej energie, spotreba zemného plynu
na vyrobu tepla a naklady na vodné a sto¢né€) budi Gctované na zaklade kalkulacie Krycieho
listu najmu, ktory bude tvorit' prilohu faktary, podla aktualnych cien fakturovanych
prenajimatel’ovi od dodavatel'ov energii.



Clanok V.
SPOSOB UHRADY

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhradzat’ ndjom mesacne vo vyske 72,- € s DPH
(ZD 58,54,- €, 23 % DPH 13,46,- €) vzdy do 15. dna v prisluSnom mesiaci za bezny mesiac,
ato na zaklade tejto ndjomnej zmluvy na Glet prenajimatel’a uvedeny v Clanku I. zmluvy,
variabilny symbol 322024101 (¢islo ndjomnej zmluvy).

2. Naklady s ndjmom spojené — energie bude ndjomca uhradzat’ mesacne po ukonceni mesiaca za
predchadzajici mesiac na zaklade faktlry zo strany prenajimatela prevodnym prikazom na
ucet prenajimatel’a.

3. V pripade skoncenia najomnej zmluvy pred uplynutim doby, na ktort bola zmluva uzatvorena,
patri prenajimatel’ovi pomerna Cast’ ceny najmu a sluzieb s nijjmom spojenych dojednanej pri
podpise zmluvy, resp. v ramci jej dodatkov.

4, Pre pripad nezaplatenia niajomného alebo nakladov spojenych s obvyklym udrziavanim
predmetu ndjmu najomcom v lehote dohodnutej v tejto zmluve dojednavaju zmluvné strany
zmluvnu pokutu vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy aj zacaty dent omeskania.

Clanok VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’:

1.1. odovzdava najomcovi predmet najmu (nebytové priestory) v stave spdsobilom na
uzivanie a najomca ich v takomto stave prebera,

1.2. prehlasuje, ze na predmete najmu neviaznu ziadne tarchy, zalozné prava, predkupné
prava, vecné bremena a iné prava tretich osob, ktoré by mohli akymkol'vek spdsobom
branit’ najomcovi v uzivani predmetu najmu v sulade s touto zmluvou,

1.3. nezodpovedd za pripadné Skody na osobdch a zariadeni ndjomcu v prenajatych
priestoroch, pripadné Sskody bude najomca znasat’ na vlastné naklady,

1.4. ma pravo za osobnej uc¢asti ndjomcu na kontrolu stavu prenajatych priestorov a kontrolu
dodrziavania podmienok k najomnej zmluvy,

1.5. ma vynimo¢né pravo vstupu do prenajatého priestoru a pripadnych zéasahov do
zariadenia najomcu aj bez jeho Ucasti v pripade Zivelnej pohromy, havérie, poZiaru
alebo inej hroziacej Skody vzniknutej posobenim ,,VyS$Sej moci za i¢elom zabranenia
naslednym Skodam, Vtomto pripade je prenajimatel’ povinny okamzite udalost
telefonicky oznamit’ najomcovi.

2. Najomca:

2.1 nesmie prenajaté priestory alebo ich Casti dat’ do podnajmu d’alSej pravnickej alebo
fyzickej osobe, vypozicat’ prenajaty majetok, zriadit’ nail zalozné pravo, ani ho inak
zat'azit’ a nema prednostné pravo na kiipu tohto majetku, zaroven sa ndjomca zavizuje
vyuzivat’ prenajaté priestory len na ucel dohodnuty v tejto zmluve,

2.2 nesmie vykonat’ stavebné Upravy alebo rekonstrukciu priestorov bez predchadzajiiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

2.3 zodpovedd za Skody spdsobené suzivanim prenajatého majetku nijomcom alebo
osobami, ktoré¢ maji k najomcovi vztah, v pripade vzniku takychto §kéd zabezpeci
najomca ich odstranenie na vlastné naklady,

24 ak sa vyskytne potreba oprav predmetnych priestorov v dosledku mimoriadnych
udalosti, prerokuju sa naklady na tieto opravy, pri¢iny vzniku Skody a zodpovednost’ za
zavinenie zvlast,

2.5 je povinny potrebu takychto oprdv oznamovat’ prenajimatelovi bezodkladne po ich
vzniku a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla,

2.6 si zabezpecuje na svoje naklady poistenie vlastného majetku a zariadenia pouzivaného
V prenajatych priestoroch,



2.7 je povinny riadne a vcas platit’ ndjomné a ostatné platby v dohodnutych vyskach,

2.8 je povinny dodrziavat’ poriadok v prenajatych priestoroch, vratane vstupov do tychto
priestorov, ako aj jeho okolia,

2.9 je povinny uzivat priestory tak, aby nedochadzalo ku Skodam na majetku prenajimatel’a,

2.10 je povinny po ukonceni najmu odovzdat’ priestory prenajimatelovi v stave v akom ich
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie po¢as najmu,

2.11 je povinny pri vstupe do prenajatych priestorov reSpektovat’ vnutorny rezim EF UMB,
kl'ai¢ od prenajatych priestorov bude zapeCateny v obalke na vratnici z dovodu
bezpecnosti,

2.12 je d’alej povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku, BOZP,
poziarnej ochrany a d’alSie pravne predpisy suvisiace s nagjmom nebytovych priestorov,
najma:

a) zakon ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefaj¢iarov a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov — zakaz fajenia vo vSetkych objektoch
prenajimatel’a,

b) zdkon ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, platné STN normy,

C) zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

2.13 pri skonCeni ndjmu akymkolvek spOosobom ndjomca vykond odvoz zariadeni
a predmetov, ktoré umiestnil v nebytovych priestoroch na vlastné naklady a v lehote
najneskor v den skonéenia ndjmu, iba ak sa zmluvné strany nedohodli inak.

Clanok VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Najomna zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’ od
1.1.2025. Podmienkou pre nadobudnutie ucinnosti nijomnej zmluvy je jej zverejnenie
v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky podl’a ustanovenia §
47a ods. 1 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a
V nadvdznosti na ustanovenie § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

Za zverejnenie tejto najomnej zmluvy zodpoveda prenajimatel’ ako osoba povinna v zmysle
citovaného zédkona. Najomca berie na vedomie povinnost’ prenajimatel’a zverejnit’ tito najomnu
zmluvu v plnom rozsahu.

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa budd riadit
prisluSnymi ustanoveniami zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov, zakona ¢. 116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a d’al§imi stvisiacimi platnymi pravnymi predpismi slovenského
pravneho poriadku.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy st mozné iba v pisomnej podobe na ziklade vzdjomne;j
dohody oboch zmluvnych strdan formou dodatkov, podpisanych opravnenymi zéastupcami
zmluvnych stréan.

Pisomnosti sa dorucuju na adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ak nie je
dohodnuté inak. Zasielka sa povazuje za dorucenu v denl jej osobného odovzdania, v dei jej
dorucenia prostrednictvom postového podniku alebo iného dorucovatel'a alebo v deni odopretia
prevzatia zasielky adresatom. Ak si adresat neprevezme zésielku a tdto bude ulozend na poste
alebo u iného dorucovatel’a, zasielka sa povazuje za dorucenu na treti del od jej uloZenia, a to
aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.

Zmluvné strany zhodne prehlasujt, Ze si tuto najomnu zmluvu pred jej podpisom precitali, jej
obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta po vzajomnom prerokovani, podl’a ich pravej a slobodnej
vole, urCite, vazne a zrozumitelne, bez omylu, nie vtiesni aza napadne nevyhodnych
podmienok, na znak suhlasu s jej obsahom ju dobrovolne, vlastnoru¢ne podpisali. Zmluvné



strany zaroven prehlasuju, Ze st sposobilé k pravnym tkonom a ich zmluvna vol'nost’ nie je

ni¢im obmedzena.
7. Najomna zmluva je vyhotovena v troch 3 (troch) rovnopisoch, 2 (dva) pre prenajimatela a

1 (jeden) pre nagjomcu. Kazdy rovnopis ma hodnotu originalu.

V Banskej Bystrici, dia V Banskej Bystrici, dia

Za ndjomcu.

Za prenajimatela:

Jan Kovacdik
konatel’

Ing. Michal Mest’an, PhD.
dekan



