Najomna zmluva

uzatvorend podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v platnom zneni (dalej len ,,Ob¢iansky

zékonnik”)

NiZz$ie uvedeného diia, mesiaca a roku uzatvorili zmluvné strany:

Nazov

Sidlom

ICO

DIC

Opravnena konat
Bankové spojenie

(d’alej len ,, Prenajimatel™)

Nazov
Sidlo
ICO
DIC

Obec Vistuk

Vistuk 353, 900 85 Vistuk

00 305171

2020663612

Ing. Maria Vrablov4, starostka

Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK59 5600 0000 0066 0203 0001

Stefan Mizera

Vistuk 363, 900 85 Vistuk
33 720 657

1022974007

(d’alej len ,Ndjomca”)
(d'alej Prenajimatel a Najomca spolu aj len ,,Zmluvné strany” a jednotlivo aj len ,Zmluvna strana”)
(d'alej tato Najomna zmluva aj len ,,Zmluva”)

zmluvu o ndjme niZ$ie uvedenej nehnutelnosti:

1.1.

1.2,

2.1.

3.1

1.  UVODNE USTANOVENIA
Prenajimatel' vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej na LV & 1940
Okresnym tradom Pezinok, katastrdlny odbor, Okres: Pezinok, Obec: Vistuk, Katastrilne
uzemie: Vistuk ako pozemok parcely registra ,,E“ s parc. €. 605/9, o vymere 21 266 m2, druh
pozemku: Zastavand plocha a nadvorie (d'alej len ,Pozemok”).

Zmluva sa uzatvara na zdklade uznesenia Obecného zastupitel'stva vo Vistuku ¢&. 17/11/2024
zo dfia 27.11.2024, ktorym bol schvédleny ndjom nehnutelnosti uvedenej v bode 1.1. tohto
¢lanku.

2. PREDMET ZMLUVY
Prenajimatel tymto prenajima a na dobu prendjmu prenechava za dohodnuté najomné
Néajomcovi do uZivania ¢ast Pozemku o vymere 75 m?, ako je tento vyznadeny na priloZenom
podklade (d'alej len ako ,Nehnutelnost) a Najomca tito Nehnutel'nost od Prenajimatela berie
do prendjmu tak, ako stoji a leZi na dobu prenajmu a prebera ju do uzivania.

3. UCELNAJMU
Prenajimatel’ prenechdava Nehnutelnost Najomcovi do uzivania na podnikatelské ucely
Najomcu, a to vyhradne za G¢elom umiestnenia a uZivania krytej terasy nachadzajticej sa pod
stavbou so sup. ¢. 345, k. 1. Vistuk vo vlastnictve Ndjomcu.
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4.1.
4.2.

5.1

5.2.

5.3.

54.

6.1.

6.2.

6.3.

4. DOBANAJMU
Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
Driom nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy sa Nehnutelnost povazuje za odovzdani
Prenajimatel'om Néjomcovi.

5. NAJOM
Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom za Nehnutel'nost vo vyske 12,- €/m?2/kalendarny rok
(d'alej len ,Najomné”). Celkova vyska najmu je tak pri vymere Nehnutelnosti 900,00€ za
kalendarny rok.
Néjomné za ndjom Nehnutelnosti vo vlastnictve Prenajimatela je povinny Né&jomca
Prenajimatelovi uhradit v dvoch rovnakych splatkach a to nasledovne:
5.2.1. Splatnost prvej splatky, ¢o predstavuje ndjomné vo vyske 450,00€, sa uréuje v termine do
15. dila kalendarneho mesiaca januér na prislusny kalendarny rok.
5.2.2. Splatnost druhej splatky, ¢o predstavuje ndgjomné vo vyske 450,00€, sa urcuje v termine
do 15. dila kalendarneho mesiaca jil na prislusny kalendarny rok.
Néjomné bude Néjomca platit bezhotovostnym prevodom na bankovy tucet Prenajimatela
vedeny v Prima banka Slovensko a.s., ¢islo u¢tu: SK59 5600 0000 0066 0203 0001, tak, aby bola
platba do diia splatnosti Najomného pripisané na t¢et Prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca uhradi Prenajimatelovi finan¢nii nahradu za uZivanie
pozemku parc. & 605/9 ovymere 75 m2 vsume 713,20€ spdtne za kalendarny rok 2024.
Finan¢na néhrada je vypocitana podla znaleckého posudku, ktory bol vypracovany na dany
predmet ndjmu. Finan¢nd ndhrada bude uhradend v dvoch rovnakych splatkach ato
nasledovne:
5.4.1. Splatnost prvej splatky, ¢o predstavuje finan¢nt nahradu vo vyske 356,60€, sa urcuje
v termine do 15.janudra 2025.
5.4.2. Splatnost druhej splatky, ¢o predstavuje finanéni ndhradu vo vyske 356,60€, sa uréuje
v termine do 15.jala 2025.

6.  PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prava a povinnosti Prenajimatela
Prenajimatel odovzdava Najomcovi Nehnutelnost v stave na dohodnuté uZivanie.

Prava a povinnosti Najomcu

6.2.1. Najomca je povinny platit riadne a v¢as Najomné dohodnuté v ¢lanku 5 tejto Zmluvy.

6.2.2. Najomca je povinny uzivat Nehnutelnost iba k a¢elu dohodnutému v Zmluve.

6.2.3. Najomca nie je oprdvneny realizovat v/na Nehnutelnosti bez pisomného sihlasu
Prenajimatela Ziadne stavby ani prevadzat Ziadne stavebné tpravy ani iné podstatné
zmeny.

6.2.4. Najomca si zabezpe¢i vSetky protipoZiarne a hygienické ustanovenia anormy pre
uzivanie Nehnutel'nosti a taktieZ si zabezpeti revizie a povolenia k prevadzke.

6.2.5. Najomca nie je opravneny prenechat Nehnutelnost alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajticeho pisomného sithlasu Prenajimatela.

6.2.6. Najomca je povinny odstranit zavady a skody, ktoré spésobil v/na Nehnutelnosti, a to
bezodkladne najneskér viak do 10 kalendarnych dni odo dila ich vzniku.

6.2.7. Najomca je zodpovedny za vznik vSetkych majetkovych 35kod, ktoré spdsobi
v/na prenajatej Nehnutelnosti imyselne iz nedbanlivosti, vratane $kéd zavinenych
inymi osobami (napriklad zamestnancami Najomcu) v predmetnej Nehnutelnosti
a/alebo osobami pohybujticimi sa v/na prenajatej Nehnutelnosti s privolenim Néjomcu.

6.2.8. Najomca nesmie zastupovat Prenajimatela v Ziadnych veciach tykajtcich sa predmetu
najmu vodi tretim osobam, napr. podpisovat akékol'vek vyjadrenia, zaujimat zavizné
stanoviskd, rozhodovat o pravach néleZiacich len Prenajimatelovi a podobne.

Akékolvek porusenie povinnosti a/alebo zdvdzkov uvedenych v ¢l 6. bod. 6.2 ods. 6.2.1

a/alebo 6.2.2 a/alebo 6.2.3, a/alebo 6.2.4, a/alebo 6.2.5, a/alebo 6.2.6 tejto Zmluvy sa povazuje

za hrubé porusenie tejto Zmluvy.
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6.4.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

V pripade, ak N4jomca porusi svoje povinnosti uvedené v ¢L. 6 bod 6.2 ods. 6.2.7 a/alebo 6.2.8
a/alebo v pripade porugenia svojej povinnosti uvedenej v¢l. 6 bod 6.2 ods. 6.2.1, ma
Prenajimatel’ pravo odstipit od tejto Zmluvy. Odstiipenim od Zmluvy podla tohto ¢lanku sa
tato Zmluva zrusuje ku ditu dorudenia odstipenia Najomcovi.

7.  UKONCENIE NAJMU

N4jom Nehnutelnosti zanikne:
7.1.1. pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
7.1.2. pisomnou vypovedou Prenajimatela alebo Najomcu, ato aj bez udania dévodu,

v trojmesacnej vypovednej dobe.
7.1.3. Odstipenim od Zmluvy podla ustanoveni tejto Zmluvy.
Prenajimatel méd pravo od tejto Zmluvy odstapit, v pripade ak Nédjomca bude v omeSkani
platby za Najomné viac ako 7 kalendarnych dni alebo hrubym sp6sobom porusi ustanovenia
tejto Zmluvy. Odstipenim od Zmluvy podla tohto ¢lanku sa tito Zmluva zruduje ku diiu
dorucenia odstiipenia Ndjomcovi. Zmluvné strany st si povinné svoje vzdjomné zavizky
vysporiadat' tak, aby Néjomca zaplatil Prenajimatelovi za kazdy deti uZivania Nehnutelnosti
pomernu ¢ast Najomného. Pre odstranenie vSetkych pochybnosti Ndjomca neméa pravo na
vratenie N4jomného za obdobie, pofas ktorého mal Nehnutelnost v nijme, a zéroveri je
povinny zaplatit pomernt ¢ast Néaomného za obdobie, pocas ktorého aj po skonceni
ngjomného vztahu podla tejto Zmluvy Nehnutelnost dalej uZival, ato aZ do momentu
odovzdania Nehnutelnosti potvrdeného odovzdavacim protokol, podpisanym oboma
Zmluvnymi stranami.

8.  ZAVERECNE USTANOVENIA
Zmluvné strany dévaji si navzdjom, ako i osobe, ktora Zmluvu spisala, stihlas so spracovanim
ich osobnych tddajov uvedenych v tejto Zmluve, ato na tcely spisania tejto Zmluvy, jej
evidovania a archivdcie, jej predloZenia prislusnym organom a organizdcidam, ktoré budi o nej
a na jej zaklade rozhodovat alebo overovat jej idaje.
Zmluva nadobuda platnost jej podpisanim poslednou Zmluvnou stranou a t¢innost diiom po
dni publikécie v Centrdlnom registri zmlav.
Néjomca potvrdzuje, Ze si Nehnutelnost prehliadol a potvrdzuje, Ze sa nachddza v stave
spdsobilom pre zmluvné uZzivanie.
Zmluva bola uzatvorena v sulade so slovenskym pravnym poriadkom a riadi sa ustanoveniami
Obdianskeho zakonnika. V otdzkach neupravenych touto Zmluvou sa pouZiji ustanovenia
Obéianskeho zdkonnika.
Skuto¢nost, Ze ktorékolvek zustanoveni tejto Zmluvy je, alebo sa stane neplatné, resp.
neudinné, nema vplyv na platnost a u¢innost jej ostatnych ustanoveni.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomné prejavy (vratane pravnych tkonov) budi
dorudované na adresy Zmluvnych stran, ktoré si uvedené v zdhlavi tejto Zmluvy, pokial
Zmluvna strana pisomne neozndmi druhej Zmluvnej strane int adresu. Zmluvné strany sa
dohodli, ze zasielky sa povaZuji za dorufené momentom ich dorucenia, alebo momentom
odmietnutia ich prevzatia, alebo tretim diiom odo diia uloZenia zasielky u doruc¢ovatela, alebo
vratenim zésielky odosielatefovi ako nedorucitelnej, vsetko aj v pripade, ak sa o zasielke
adresat nedozvedel, a to podla toho, ktory z tychto momentov nastane ako prvy.
Tato Zmluvu moZno menit a dopliat iba formou pisomnych, &slovanych dodatkov
podpisanych Zmluvnymi stranami.
Zmluva nahrddza vsetky predchadzajice pisomné alebo tstne dohody alebo zavizky medzi
Zmluvnymi stranami ohladne predmetu Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze skuto¢nost, Ze ktorékolvek z ustanoveni tejto Zmluvy je, alebo
sa stane neplatné, resp. net¢inné, nema vplyv na platnost’ a ic¢innost jej ostatnych ustanoveni.
Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch v slovenskom jazyku, z toho po jednom vyhotoveni pre
kazdého tcastnika Zmluvy.
Zmluvné strany potvrdzuji, Ze ich pravna spdsobilost nie je obmedzend, Ze tito Zmluvu
uzatvorili na zdklade svojej slobodnej vole, vaZne, a Ze tito Zmluva nebola uzatvorend pod
natlakom alebo za ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany spolo¢ne vyhlasuju, Ze
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si tito Zmluvu pozorne pretitali, jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho tito Zmluvu
vlastnorué¢ne podpisali.

Prenajimatel : Najomca

Vo Vistuku, 0@/,2 AR 9 '_ \ Vo Vistuku, V9. 12. 4 ?

|
| |
|

nY

Obec Vistuk Stefan Mizera
Ing. Maria Vrablova, starostka obce
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