Zmluva
o kratkodobom prenajme nebytovych priestorov
uzavreta podla zak. ¢. 116/1990 Zb.
o nijme a podnajme nebytovych priestorov, Obchodného zikonnika a Zisad
hospodirenia s majetkom BBSK

medzi zmluvnymi stranami (d’alej len zmluvné strany):

1. Spojena skola
Jarmocna |
992 80 Modry Kamern
ICO: 37956248 IBAN: SK83 8180 0000 0070 0040 7398
DIC: 2021888792
ZastGpena: Mgr. Maria Ziskova, riaditel’ka skoly
d’alej len ,,prenajimatel™
a

2. Tretia vina

Namestie Kubinyiho 40/4

08401 Lucenec

1CO: 37897985 IBAN:SK41 0200 0000 0017 7608 3856
DIC: 2021309345

Zastipené: PhDr. Martin Sebian, PhD., predseda OZ a Statutar

dalej len ,,ndjomca®

Clanok I
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov — kanceldrskych priestorov v
¢asti Obchodna akadémia miestnost’ & dv. 9 o vymere 20 m? a v ¢asti SOS stara ast’ &.
dv. 29 ovymere 20 m? (celkom 40 m?), nachadzajlicich sa v budove vo vlastnictve
Banskobystrického samospravneho kraja, so supisnym &islom 333, Jarmoc¢na 1, 992 80
Modry Kamei ako prendjom majetku na kratkodobé akcie v poéte max. 10 hodin
mesacne. Budova sa nachadza v k. 4. Modry Kamer a je zapisana na LV &.1193, vedenom
Katastralnym uradom Banska Bystrica, Okresny tirad — Katastralny odbor Velky Krtis.
Spravcom predmetnej nehnutel'nosti je Spojena Skola, Jarmocna 1, 992 80 Modry Kameri.
Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi uvedené priestory a ndjomca sa zavizuje za predmet
najmu platit’ odplatu (ndjomné) a hradit’ vedl'ajsie ndklady.

. Ndjomca bude prenajaté priestory uzivat’ ako kancelarske priestory na ¢innosti zamerané
na podporu rozvoja regionu.

Clanok II
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu urciti, a to od 3.12.2024 do 2.12.2025.



Clanok II1
Vyska ndajomného

. Nijomné je stanovené dohodou vo vyske 50,00 €/m? ro¢ne, spoloéné priestory 16,65
€/m?. Celkové roéné njomné je 701,40 €, pritom je splatné mesaéne vo vyike 58,45 €,
vidy vopred do 20. diia prisluSného mesiaca. Vyika najomného athrada vedlajsich
nakladov v zmysle €lanku IV je stanovend arozpisanid v kalkulaénom liste, ktory je
neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy.

. N4jomné atihrada vedlaj$ich nakladov v zmysle &lanku IV sa povaZuji za zaplatené
dfiom pripisania tihrady na udet prenajimatela ¢islo: SK83 8180 0000 0070 0040 7398
v Statnej pokladnici SR.

. Pri oneskorenej thrade G¢tujeme trok z omedkania podla § 517 obéianskeho zdkonnika
z celkove] sumy za kaZdy deii omeSkania.

’ Clinok IV
Uhrada vedlajsichnakladov

. Uhrada vedlaj$ich nakladov spojenych suZivanim nebytovych priestorov (kdrenie,
elektrickd energia, vodné, stoéné, dazd'ova voda, likvidacia odpadu, poZiarna ochrana,
revizie hasiacich pristrojov a elektrointalacie) nie je zabrnutad vo vyske nigjomného a je
stanovena pausalne vo vyske 2,92 €/1 dei.

. Néjomca sa zavizuje platit prenajimatefovi mesatne vedPajsie miklady vo vyske
29,20 €, ktoré st splatné do 20. diia prisluiného mesiaca spolu s ndjomnym a povazuji
sa za zaplatené ditom pripisania thrady na tiet prenajimatela ¢islo:

SK.83 8180 0000 0070 0040 7398 v Statnej pokladnici SR.

.V pripade, Ze sa vyznamnou mierou zmeni vy$ka platicb za spotrebované kurenie, vodné,
stoéné, elektrickd energiu, dazdova vodu, likvidaciu odpadu, poZiarnu ochranu, revizie
hasiacich pristrojov a elektroinstalacie, prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannym
pravnym tkonom primerane zvygit' uhrady vedlaj§ich ndkladov spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov.

. Pri oneskorenej thrade Uétujeme trok z omeskania podla § 517 obcianskeho zékonnika
z celkovej sumy za kazdy defi omeskania.

Clinok V
Skoncenienajmu

. Najom sa konéi uplynutim doby, na ktord bol dojednany.

. Zmluvné strany st oprdvnené zmluvu pisommne vypovedat' len z ddvodov taxativne
vymedzenych v § 9 ods. 2 a3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskordich predpisov,
priCom vypovednd lehota je dvojmesacnd azalina plynit prvym difiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend druhej strane. Prenajimatel’
je tieZ opravneny vypovedat zmiuvvu v zmysle § 11 zakona ¢&. 116/1990 Zb. v zneni
neskordich predpisov. Prenajimatela opraviiuje odstipit’ od zmluvy aj znasledovnych
dévodov, ktoré st povazované za podstatné porudenie zmluvy:

a) nijomca je v omeSkani stuihradou ndjomného alebo sluZieb suvisiacich snijmom

o viac ako jeden kaledarny mesiac,
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b) néjomca uziva predmet ndgjmu v rozpore s u¢elom najmu dojednanym v zmluve,

¢) najomca realizuje stavebné Upravy na predmete najmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

d) ndjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho &ast' do podndjmu tretim osobdm
bez predchadzajticeho pisomného siihlasu prenajimaterla,

e) prenajimatel’ potrebuje predmet najmu pre vlastné potreby.

Néjom sa skon¢i tieZ pisomnou dohodou zmluvnych stran a to aj bez udania dévodu.

Clanok VI
Ostatné dojednania

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' nebytové priestory v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie a v takom stave ich na svoje ndklady udrziavat'.

Najomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze mu je zndmy technicky stav prenajatého
nehnutelného majetku a v takom stave tento nehnutel'ny majetok prebera.

Najomca je povinny predmet najmu chranit’ pred poskodenim, zni¢enim alebo zneuZitim.
Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamitf prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav na prenajatej nehnutel'nosti, ktoré st nad rdmec beznej udrby a tieto,
alebo aj iné nevyhnutné opravy mu umoznit.

Najomea je povinny na svoje naklady zabezpetovat’ bezni Gidrzbu nebytovych priestorov,
vratane drobnych oprav, pricom voci prenajimatelovi nebude uplatiiovat vynaloZené
néklady. Pod pojmom drobné opravy abezna udrzba sa rozumeji opravy shvisiace
s udrZiavanim prenajatych nehnutelnosti, vymena drobnych stgiastok a jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory ani ich ¢ast’ do podndjmu inej
fyzickej alebo pravnickej osobe.

Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat' pristup k nehnutelnosti za Géelom kontroly, &
najomca uziva vec riadnym a dohodnutym spdsobom.

Nédjomca je povinny po skonceni ndjmu odovzdat' nebytové priestory v stave v akom ich
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Skody sposobené zavinenym konanim
ndjomcu sa ndjomca zavizuje uhradit’ v pinom rozsahu.

Najomca nie je oprdvneny akymkolvek spdsobom investovat do predmetu ndjmu
bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a a sticasne bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu Predsedu BBSK.

. Ndjomca je zodpovedny v prenajatych priestoroch za dodrziavanie zasad BOZP a PO,

zabezpeCovat' na vlastné naklady ulohy vyplyvajlice v rozsahu § 4, 5, 6 zékona &.
314/2001 Z.z. oochrane pred poziarmi v plathom zneni a zakona ¢. 124/2006 Z.z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Néjomca nema prednostné pravo na kipu prenajatej veci.

. Ndjomca nemdze zriadit’ zaloZné pravo na majetok prenajimatel’a alebo tento inak zataZit'.
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Nédjomca je povinny ozndmit prenajimatel'ovi vietky zmeny svojej pravnej subjektivity,
ktoré by mohli stvisiet' s obsahom zmluvy.

. Prenajimatel’ sihlasi s tym, aby si ndjomca prispdsobil interiér prenajatych priestorov

na vlastné naklady tak, aby vyhovoval jeho poZiadavkam. Tieto Gpravy nemézu mat
charakter investiénych nakladov anemdzu byt realizované vzajomnym zipo&tom
za najomné. Ndjomca sa zavizuje pred skoncenim ndjmu zabezpeéit, aby boli priestory
dané do povodného stavu, ak sa s prenajimatelom pred skonenim zmluvy nedohodne
inak.



Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

1. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia zak. ¢. 116/1990 7. z. v zneni
neskorSich predpisov a Obchodnym zdkonnikom.

2. Tato zmluva nadobida platnost ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a i¢innost’ difom nasledujicim po dni jej zverejnenia, zmluva bola vyhotovend v dvoch
exemplaroch, jedna pre ndgjomcu a jedna pre prenajimatefa.

3. Tato zmluvu  je mozné menit’ len formou obojstranne odsthlasenych pisomnych
doplnkov, ktoré sa stanii jej neoddelitelnou sti¢astou s vynimkou ¢l IV odseku 2. a 3.

4. Zmluvyné strany si zmluvu riadne preéitali, porozumeli jej a prehlasuju, Ze ju uzavreli
podla slobodnej. vdZnej a zrozumitelnej véle, neuzatvorili ju v tiesni a na znak svojho
sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Modry Kamen, 2.12.2024 Ludenec, ..... 404“22“‘9’2/ !




Kalkulaény list

Vyhotoveny k zmluve o kratkodobom ndjme nebytovych priestorov uzatvorene;j
dna 05. 09. 2022 medzi Spojenou $kolou, Jarmoéna 1, 992 80 Modry Kameii a ob&ianskym
zdruzenim Tretia vina, Namestie Kubinyiho 40/4, 98401 Lucgnec.

A. Zikladné nijomné roéne 701,40 €
- vymera 40,0 m?
- sadzba 50 €/m? |
© - vypotet 40,0 m? x 50,00 € =2000,00 €/ro¢ne : 365= 5.48 €/1deii x 10dni
54,80 €/mesacne
- vymera 8 m? (spoloéné priestory)
Podiel na spolo¢nych priestoroch : Na | m2 prenajatej podlahovej plochy kancelarie prislicha
0,20 m2 spolognych priestorav (chodby, schodistia, socidlne zariadenia, ostatné priestory)

- sadzba 16.65 €/m?
- vypodet 8 m* x 16,65 € = 133,20 €/ro¢ne : 365= 0,3649 €/1deii x 10dni =
3.65 €/mesacne
Celkovd vyska ndjomného za uzivanie nebytovych priestorov predstavuje
58,45 € mesacne

i

B. SluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov rocne 350.40 €
- elektrickd energia, plyn, vodné, sto¢né, dazd'ovi voda, likvidacia odpadu,
poZiarna ochrana, revizie HP a elektrospotrebicov, vykon spravy

- vypoéet (40,0 m* x 26,61 €/m?) = 1064,40 €/rok : 365 =2,92 €/1defi x 10 =

29.20 €/mesacne
Celkova vyska platby za poskytované sluzby bude 29,20 € mesacne
C. Sumarizacia ndjmu a sluZieb roéne:
- zakladné najomné 701,40 €
- poskytované sluzby 350,40 €
- celkova vyska najmu a sluZicb 1 051,80 € /roéne
- 87,65 € /mesacne
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