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RAMCOVA ZMLUVA

o budicich kiipnych zmluvach

a o podmienkach prenechania predmetu budicej kiipy do bezodplatného uzivania
v zmysle ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni (ObCiansky zakonnik)

ktor uzavreli
v Holi¢i diia 10. decembra 2024

TS-VPP, s.1.0,

sidlom 908 51 Holi€, Svatojanska 8

ICO : 35946 172

zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, Oddiel: Sro, Viozka &islo: 21086/T
v mene ktorej kona: Lenka Cambalovd, konatel’ .

{(ako budci predavajtci)
a

Mesto Holi¢

sidlom 908 51 Holi€, Bratislavska 5

ICO: 00 309 541

v mene ktorého kona: PhDr. Lenka Latalova, PhD, zastupca primétora

(ako buduci kupujuci)
a

SMM Holi€ s.r.o.

sidlom 908 51 Holi¢, Moyzesova 2

1CO : 43 893 104

zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Trnava, Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 21198/T
v mene ktorej kona: Rastislav Caietka, konatel

(ako vedlajsi (c¢astnik a budlci uzivatel)

takto:

PREAMBULA

Tato rdmcova zmluva sa uzatvara v sllade s uznesenim mestského zastupitelstva Holic
¢. 326/2024 zo dna 5.12.2024.

~ Uvedenym uznesenim mestské zastupitel'stvo schvélilo uzavretie rdmcovej zmluvy o buddicich
kdpnych zmluvach, ktorych predmetom bude prevod nehnutelnosti spolocnosti TS-VPP, s.r.o.,
ktoré tvoria spolu aredl byvalych technickych sluzieb na ul. Svétojanska a to:

- stavba - prevadzkova budova na pozemku parc.¢ 869/2
a pozemok zastavana plocha parc.¢ 869/2 o vymere 865 m2,

- stavba - vratnica na pozemku parc.&. 869/3
a pozemok zastavand plocha parc.¢. 869/3 o vymere 13 m2,

- stavba - ocel'ovy pristreSok na pozemku parc. € 870/8
a pozemok zastavana plocha parc. € 870/8 o vymere 316 m2,



- stavba — skladové hala na pozemku parc.C. 870/9

a pozemok zastavand plocha parc.€. 870/9 o vymere 258 m2

- pozemok ostatnd plocha parc. € 870/2 o vymere 3153 m2
- pozemok zastavana plocha parc.C. 869/1 o vymere 5362 m2,

vietko nehnutelnosti v obci Holi€, katastréine (izemie. Holi¢, ktoré st urcené a zamerané podla
Geometrického plénu € 11/2015 spracovaného Jaroslavom Minafikom, do vlastnictva Mesta
Holi&, Bratislavskd 5, Holi¢ za celkovi k(ipnu cenu 890.000,- eur (slovom osemstodevétdesiat
tisic eur) so splatnostiou postupne podla realizacnych kipnych zmidv.

Predmetom budlcej kdpy a a siasne aj predmetom budlceho uZivania je uceleny aredl
byvalych technickych sluZieb na ulici Svétojénska v Holidi. Tento aredl tvori sibor pozemkov
a stavieb, ktoré si vhodné na vyuZitie pre prevadzkové potreby vedlajsieho Ucastnika
a budliceho uZivatela, ktorym je spolo&nost’ SMM Holi€ s.r.o.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenechanie uvedeného aredlu do uZivania spoloCnosti SMM
Holi€ s.r.0. a prevod uvedenych nehnutelnosti do vlastnictva Mesta Holi€ sa uskutocni postupne
za podmienok uvedenych v tejto ramcovej zmluve.

Ugelom uzavretia tejto rémcovej zmluvy je teda dojednanie podmienok pre postupnu realizaciu
zémerov sledovanych vy&8ie uvedenym uznesenim mestského zastupitel'stva tak, aby pocas
postupného prechodu uZivacich a vlastnickych prav boli uréené presné pravidla vzajomnych
vztahov vietkych zmluvnych strén a aby bola nastolend prdvna istota vo vietkych fazach
realizacie predmetnej transakcie.

I. Predmet budticej kiipy

Predmetom budticej kiipy sii nehnutelnosti budliceho predavajliceho, ktoré su v &ase uzavretia
tejto rémcovej zmluvy evidované Okresnym Uradom Skalica, katastralny odbor, v katastri obce
Holi&, v katastralnom Gzemi Holi¢,

na liste vlastnictva &. 5801

ako parcely registra ,C" evidovana na katastréinej mape:

parcela ¢islo 869 . o vymere 5413 m2 - zastavana plocha a nadvorie -
parcela Cislo 870/1 o vymere 1143 m2 — ostatna plocha -
parcela Cislo 870/2 o vymere 3153 m2 — ostatné plocha -
parcela &islo 870/9 0 vymere 258 m2 ' — zastavana plocha a nadvorie -
a stavby
supisné Cisio 1744 na parcele Cislo 869 - prevédzkova budova -

na parcele ¢islo 870/9 — skladova hala -

Predmet buducej kipy je vo vyluénom vlastnictve predavajlceho.
Velkost spoluviastnickeho podielu predévajliceho na predmete buddcej kapy: 1/1

Stidastou budicej kipy st okrem iného viaceré stavby, ktoré doposial’ neboli zapisané v katastri
nehnutelnosti a ktorych uréenie a zameranie spolu s novymi parcelami, na ktorych st tieto
stavby umiestnenie, je uskutoénené pod'a Geometrického planu ¢. 11/2015 spracovaného
Jaroslavom Minafikom.

Prevod predmetu budlicej kipy bude do vlastnictva budiceho kupujiceho uskutgéneny’r
postupne po dvoch samostatnych astiach na zaklade dvoch realizaénych kipnych zmluv a to
v &ase a za podmienok uvedenych v &lénku II. a v ¢lanku IIL. tejto ramcovej zmluvy.

Uzatvéranie realizaénych kapnych zmiiv bude rozdelené do dvoch etdp uvedenych v tejto
rémcovej zmluve v €lanku II, a v &lanku IIL. tejto ramcovej zmluvy.




I1. Uzavretie zmluvy o budicej kipnej zmluve ~ prva etapa

Uzavretim tejto ramcovej zmluvy sa budlci predavajlci a budici kupujlci spoloéne zavizujd,
ze viehote do 30.12.2024 pristipia k uzavretiu kipnej zmluvy prvej etapy, ktorej
predmetom bud( nehnuteimosti budliceho predavajliceho v obci a katastralnom Gzemi Holi&,
ktoré bud(i podi'a Geometrického planu €. 11/2015 spracovaného Jaroslavom Minafikom urdené
ako:

- stavba - prevadzkova budova na pozemku parc.¢ 869/2
a pozemek zastavana plocha parc.¢ 869/2 o vymere 865 m2,

- pozemok zastavana plocha parc.C. 869/1 o vymere 5362 m2.

Buduci predavajici a buddct kupujlici sa uzavretim tejto zmluvy o budlcej kipnej zmluve
dohodli, Ze tato kipna zmluva prvej etapy sa bude uzatvérat’' v stilade s uznesenim mestského
zastupitel'stva Holi¢ €. 327 /2024 zo dfia 5.12.2024.

Buddci predavajici a budci kupujlci sa uzavretim tejto zmluvy o budlicej kipnej zmluve
dohodli, Ze budtici predavajlci prevedie vySSie uvedeny predmet prevodu podra kipnej zmiuvy
prvej etapy do vlastnictva budiceho kupujlceho, ktorym bude Mesto Holi€, Bratislavska 5, Holi&
za kidpnu cenu 490 000 eur so splatnostou kdpnej ceny do 31. marca 2025, po vklade
vlastnickeho préva do katastra nehnutel'nosti, ak sa zmluvné strany nedohodnd inak.

Kedze uvedeny prevod majetku v tejto prvej etape sivisi s prevodom majetku v druhej etape,
bude zmluva obsahovat aj pravo ktorejkol'vek zmluvnej strany od tejto kipnej zmluvy odstupit’
v pripade, Ze by neprislo k uzavretiu zmluvy druhej etapy alebo v pripade, Ze by nebol povoleny
vklad zmluvy druhej etapy alebo v pripade, Ze by priSlo k platnému odstdpeniu od zmluvy
druhej etapy alebo k jej zruSeniu z iného pravneho dévodu.

IIL. Uzavretie zmluvy o buddcej kdpnej zmluve — druha etapa

Uzavretim tejto ramcovej zmluvy sa budici predévajici a buddci kupujlci (za podmienky, e
dovtedy pride k uzavretiv a splneniu kipnej zmluvy prvej etapy) spolotne zavizujl, e
v lehote do 31.3.2025 pristupia k uzavretiu kipnej zmluvy druhej etapy, ktorej predmetom
budd nehnutefnosti budliceho predavajiceho v obci a katastrainom (zem{ Holf, ktoré budy
podla Geometrického pldnu &. 11/2015 spracovaného Jaroslavom MinaFikom uréené ako:

- stavba - vratnica na pozemku parc.t. 869/3
a pozemok zastavand plocha parc.¢. 869/3 o vymere 13 m2,

- stavba - ocelovy pristredok na pozemku parc. & 870/8
a pozemok zastavand plocha parc. ¢ 870/8 o vymere 316 m2,

- stavba - skladova hala na pozemku parc.¢. 870/9
a pozemok zastavana plocha parc.c. 870/9 o vymere 258 m2

- pozemok ostatna plocha parc. ¢ 870/2 o vymere 3153 m2

Buduci predavajici a buddci kupujlici sa uzavretim tejto zmluvy o budicej kipnej zmluve
dohodli, Ze této kiipna zmluva druhej etapy sa bude uzatvarat' v stilade s uznesenim mestského
zastupitel'stva Holi¢ €. 328/2024 zo diia 5.12.2024.

Budtci preddvajici a budlci kupujici sa uzavretim tejto zmluvy o buddicej kipnej zmluve
dohodli, Ze buduci predavajlci prevedie vy3Sie uvedeny predmet prevodu podra kipnej zmluvy
druhej etapy do viastnictva budidceho kupujlceho, ktorym bude Mesto Holi&, Bratislavska 5,
Holi€ za kiipnu cenu 400 000 eur so splatnostou kipnej ceny do 31. oktébra 2025, po
vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, ak sa zmluvné strany nedohodni inak.

KedZe uvedeny prevod majetku v tejto druhej etape stivisi s prevodom majetku v prvej etape,
bude zmluva obsahovat aj pravo ktorejkol'vek zmluvnej strany od tejto kiipnej zmluvy odstipit
v pripade, Ze by neprislo k uzavretiu zmluvy prvej etapy alebo v pripade, Ze by nebol povoleny
vklad zmluvy prvej etapy alebo v pripade, Ze by pridlo k platnému odstdpeniu od zmluvy prvej
etapy alebo k jej zrueniu z iného pravneho dévodu.



IV. Zmluva o prenechani predmetu budiicej kiipy do bezodplatného uZivania

Uzavretim tejto rdmcovej zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze cely budci predmet prevodu
vzmysle kipnej zmluvy prvej etapy a v zmysle kdpnej zmluvy druhej etapy ateda vietky
nehnutefnosti uvedené v preambule tejto zmluvy budd s (&innostou od 1. januara 2025 a?
do konca roka 2025 prenechané spolo€nosti SMM Holi¢ s.r.0. (ako vedlajiiemu G&astnikovi tejto
zmiuvy) do bezodplatného uZivania (pricom bezodplatnostou sa pre (cely tejto rémcovej
zmluvy rozumie, Ze uZivanie predmetnych nehnutelnosti touto spoloénostou jej nezaklada
povinnost’ dhrady ndjomného vlastnikovi tychto nehnutelnosti).

Vlastnik nehnutel'nosti uvedenych v preambule tejto rdmcovej zmluvy sa tymto zavdzuje, e
s (Cinnost'ou od 1.1.2025 preneché tieto nehnutelnosti do uZivania spolocnosti SMM Holi¢ s.r.o.

SpoloCnost’ SMM Holi€ s.r.0. sa na zéklade tejto zmluvy zavdzuje, ¥e s Oinnostou od 1.1.2025
tieto nehnutelnosti do svojho uzivania prevezme a bude s nimi nakiadat’ so starostlivostou
dobrého hospodara, bude ich udrZiavat' v riadnom stave, predchédzat’ ich poskodeniu alebo
nadmernému opotrebovaniu a uhradzat’ naklady spojené s ich udrZiavanim.

Spolocnost’ SMM Holic s.r.0. je v uvedenych nehnutelnostiach povinna zdrzat’ sa akychkolvek
stavebnych Uprav, ktoré vlastnik pisomne neodsthlasil (vrétane zabudovavania zariadeni pevne
spojenych so stenou, stropom alebo podlahou) alebo inych zasahov do kontrukcie stavebnych
objektov, a bez pisomného sthlasu vlastnika nevykondvat v prenajatych nebytovych
priestoroch Ziadne zasahy do rozvodnych sietil vlastnika (najma do rozvedov spojov,
elektroinitalacie, plynu, tepla, vody, odpadov apod.).

Spolo&nost’ SMM Holic s.r.0. je povinna zn&Sat vietky prevadzkové a iné nakiady vznikajlice pri
uzivanf predmetnych nehnutefnosti a najmé je povinnd uhradzat’ riadne a véas vietky naklady
na zaobstaravanie vykenov a sluZieb stvisiacich s uZivanim predmetnych nehnutelnosti
(stvisiacimi vykonmi a sluzbami sa pre Gcely tejto zmluvy vieobecne rozumejii napr. dodévky
elektrickej energie, plynu, tepla, vody, odvoz odpadu, upratovanie priestorov, deratizacia,
dezinfekcia, strazna sluzba apod.).

V pripade, Ze viastnik pre spolotnost’ SMM Holi€ s.r.0. ako uZivatela poskytne, sprostredkuje
alebo inak zabezpedi akékol'vek sivisiace vykony a sluzby, je vlastnik opravneny pretétovavat
vBetky naklady na tieto sluzby na tarchu uZivatela a to v plnom rozsahu; u¥ivatel je v takom
pripade povinny tieto ndklady vlastnikovi nahradit. UZivatel' je povinny zaplatit' viastnikovi
nahradu dane z nehnutelnosti do diia nadobudnutia vlastnickeho préva kupujdcim.

V pripade, Ze nepride v lehote do 30.4.2025 k zaplateniu celej kipnej ceny za vietky
nehnutelnosti uvedené v preambule tejto zmluvy, je spolonost SMM Holi& s.r.0. povinna
zaplatit budicemu predavajlicemu valoriza¢n( nahradu za uZivanie predmetnych nehnutelnosti
a to poniic mesiacom maj 2025 vzdy k 15. dhu beZného mesiaca mesacne vo vyske sumy
zodpovedajlicej obvyklym Urokom poZzadovanym bankou spolocnosti SMM Holi¢ s.r.o. za
kratkodobé lvery v predchéadzajicom mesiaci.

V pripade, Ze nepride k uzavretiu budticich kiipnych zmliv v zmysle tejto zmluvy ani do konca
roka 2025 alebo ak pride k zrudeniu uzavretych budlcich k(ipnych zmlav v zmysle tejto zmluvy,
plati, Ze sa uZivanie predmetnych nehnutelnost uvedenych v preambule tejto zmluvy povazuje
za uZivanie uvedenych nehnutelnostf spolo¢nostou SMM Holi¢ s.r.0. z titulu ndjomného vztahu
s Gcinnost'ou od 1.1.2025 na dobu neuréitd s dojednanou vyskou najomného v sume 5.250,-
eur mesacne.

V. Poverenie na prebratie predmetu budficej kiipy

Uzavretim tejto rémcovej zmluvy udeluje Mesto Holi¢ ako budici kupujlci poverenie pre
spoloZnost’ SMM Holi¢ s.r.0. ako vedlajieho (¢astnika a sicasne uZivatela, aby této spolotnost’
v mene Mesta HoliC zabezpecila riadne prevzatie predmetu budicej kiipy urdeného v zmysle
preambuly a ostatnych ustanoveni tejto rdmcovej zmluvy.

Spolonost SMM Holi¢ s.r.o. je na zaklade tohto poverenia opréavnend na vietky ukony
budlceho kupujliceho vyplyvajlice zo zmeny vlastnictva v zmysle uzavretych zmldv.




VI. Osobitné ustanovenia

Uzavretim tejto ramcovej zmluvy sa zmluvné strany dohodli, ze potas realizacie vietkych etap
transakcie dojednanej touto rdmcovou zmluvou plati zakaz predaja ako aj zakaz akejkolvek
inej formy scudzenia majetku uvedeného v preambule tejto zmluvy komukolvek inému okrem
budiceho kupujliceho a okrem buddceho predévajiceho. Tento zakaz sa vyslovne vztahuje aj
na budtceho kupujiceho, pretoZe ten bude po skonceni prvej etapy disponovat’ vlastnickym
prévom k &asti prevadzaného majetku a pripadnym naslednym predajom takého majetku by sa
chrozili prava budiiceho predavajliceho na vratenie tohto majetku v pripade, Ze by prislo
k zmareniu realizicie transakcie ako celku.

Ak budiici kupujiici nezaplati buddcemu predavajicemu kipnu cenu riadne a vtas podla
ktorejkol'vek uzavretej kiipnej zmiuvy, mé buddci predavajici préavo odstlpit’ od ktorejkolvek
uzavretej zmluvy alebo od obidvoch kipnych zmiv a sucasne mé pravo odstupit’ aj od tejto
ramcovej zmluvy.

Odstipenim od zmluvy sa zruuje zmluva ako celok.

VII. Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy Udastnikov tejto zmluvy sa riadia ustanoveniami tejto zmluvy. Na vztahy touto
zmluvou vyslovne neupravené sa pouzijli ustanovenia vieobecne platnych pravnych predpisov
v zmysle pravneho poriadku Slovenskej republiky. Pripadné zmeny a dodatky tejto zmluvy
musia byt schvélené vietkymi G€astnikmi tejto zmluvy a musia mat’ pisomnu formu.

Tito zmluva nadobida platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a dcinnost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv.

Uéastnid tejto zmluvy vyhlasujd, Ze s na uzavretie tejto zmluvy plne spdsobili, Ze tato zmluva
bola vyhotovend podlfa ich slobodnej a véZnej vble, ze obsah tejto zmluvy je urcity a
zrozumitelny a e tato zmiuva nie je uzavreta v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.

Uastnici tejto zmluvy potvrdzuji, Ze sa s obsahom tejto zmluvy riadne oboznamili a na dékaz
dohody o jej obsahu pripajajd svoje podpisy.

Podpisy Ucastnikov:
RuAdde bonoieis

Budici predavajici:

TS-Vi |

v mene ktorejfkohd/ v mene ktorého kond

Lenka Camba a’/konatel’ PhDr. Lenka Latalova, PhD,
, zéstupca priméatora

Vedl'ajdi Gastnik a buddci uzivatel’

SMM Holi¢ s.r.0.

v mene ktorej kona
Rastislav Caletka




