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OVS ¢, 3/2024

Datum:

10. 12, 2004

7Zm

Cislo zaznamu:

uz*\ reta pod] a zak

600/c02Y

uva o najme nebytovych priestorov
na ¢. 116/1990 Zb o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prilohy:

Vyaavuje:

i@uef

l ieg. znatka:

v zneni neskorsich predpisov

Clanok 1.

AS
Prenajimatel”:

Obec Liptovska Osada

Zmluvné strany

Sidlo: Liptovska Osada 369, 034 74 Liptovska Osada

ICO: 00315401
Bankové spojenie: VUB a.s.

IBAN: SK02 0200 0000 0000 2712 3342
Zastupena: Ing. Robert Kuzma, starosta obce

(dalej len ..Prenajimatel’)
a

Najomea FO:

Obchodné meno/Nazov Lukas Maros - LUMA
Sidlo: Liptovska Osada 300. 034 73 Liptovska Osada

ICO: 54492653
konajlci: Lukas Maro§

IBAN: SK 14 0200 0000 0049 0935 8651

lukasmaros85@gmail.com

(d'alej len .Najomea™)

(spolu dalej len ..Zmluvné strany™ alebo kazdy jednotlivo .. Zmluvna strana™)

Clanok 1L
Predmet a tcel najmu

I. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom

~

Predn

a funkéni stéast’ budovy — stavby, definovanej v ¢lanku 2

stavby so stpisnym ¢islo 357, druh stavby: ina budova, posta»e|1e| na pozemku parcelng
&islo KN-C 1120, o vymere 191 m®. druh pozeml\u zastavana plocha a nadvorie, sposob
vyuzivania pozemku: pozemok. na kitorom je postavend nebytova budova oznalena
stpisnym islom. nachadzajici sa v katastralnom tzemi Liptovskéa Osada, obec Liptovska
Osada. okres Ruzomberok vedeny na liste vlastnictva ¢. 999, Okresnym uradom
Ruzomberok. katastralny odbor
pozemKku parcelné &islo KN-C 1120, o vymere 191 m*. druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie. sposob vyuzivania pozemku: pozemok. na ktorom je postavena nebytova
budova oznacena stpisnym ¢islom. nachadzajiceho sa v katastralnom uzemi Liptovska
Osada. obec Liptovska Osada. okres Ruzomberok vedeny na liste vlastnictva ¢. 999.
Okresnym tradom Ruzomberok. katastralny odbor

tetom najmu s nebytové priestory o vymere 108,7 m* - miestnosti, tvoriace stavebni

ods. | zmluvy. a to konkrétne:

Miestnost” 101

- 5.40m2 nepoéita sa do najmu. je to vchod spolo¢ny priestor
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- Miestnost’ 102 — 19,55 m2
- Miestnost’ 103 — 18,38 m2
- Miestnost’ 104 — 3,73 m2
- Miestnost” 105—1,02 m2
- Miestnost’ 106 — 3,04 m2
- Miestnost® 107 — 3,74 m2
- Miestnost” 108 —4.83 m2
- Miestnost’ 109 — 3,97 m2
- Miestnost’ 110 — 3,30 m2
- Miestnost’' 111 - 2,47 m2
- Miestnost’ 112 — 16,69 m2
- Miestnost” 113 - 14,20 m2
- Miestnost’ 114 — 10,26 m2
- Miestnost’ 115 —-2,73 m2
- Miestnost’ 116 — 1,80 m2

Ugelom ndjmu je previdzkovanie : PRACOVNA — PRANIE , SUSENIE, ZEHLENIE,
MANGLOVANIE a BALENIE PRADLA.

O odovzdani predmetu najmu zmluvné strany vyhotovia zapis deklarujuci stav odovzdavanych
nebytovych priestorov, ich prislusenstva a vybavenia. vad nebytovych priestorov v ¢ase uzavretia
tejto zmluvy.

Najomea vyhlasuje. Ze je oboznameny so stavom Predmetu najmu, ze tento je v stave sposobilom
na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do najmu prebera.

Clanok 111
Trvanie a skon¢enie zmluvy

1 Tato zmluva sa uzatvira na dobu neurc¢iti od téinnosti tejto zmluvy

~

Najomny vztah moze byt ukonceny:

2.1 uplynutim doby. na ktor( bol dohodnuty.

vzajomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

odstipenim od tejto zmluvy Najomcom v pripade. ak sa Predmet najmu bez zavinenia
Najomecu stane nesposobily na dohodnuté uzivanie.

odstipenim od tejto zmluvy Prenajimatelom v pripade:

2.4.1 neuhradenia splatného najomného do 14 dni od dorucenia prvej upomienky. pripadne
jej vratenia alebo neprevzatia.

neuhradenia zalohy splatnej do 15 dni od podpisu zmluvy

ak Néjomca prenecha Predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez suhlasu
Prenajimatela.

2.4.4 ak Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

vypovedou tejto zmluvy alebo odstipenim od tejto zmluvy v stlade s prislusnymi
ustanoveniami zikona & 116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov
a podporne ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zékonnika v zneni neskorsich
predpisov.

V pripadoch odstiipenia od tejto zmluvy je odstiipenie G¢inné diiom, ked pisomnost’ s prejavom
véle jednej Zmluvnej strany o odstipeni bude doru¢end druhej Zmluvnej strane. Diiom dorucenia
pisomnosti podl'a predchadzajicej vety sa tato zmluva zrusuje.

Pre pripad vypovede dojednali Zmluvné strany trojmesa¢nii vypovedni lehotu. Vypovedna lehota
sa bude pocitat’ od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po doruceni vy povede druhej Zmluvnej
strane.
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Clanok 1V.
Niajomné a platobné podmienky

Ro¢né najomné za predmet najmu je dohodnuté zmluvnymi stranami vo vyske 35,15 €/m2/rok
(slovom tridsat’péteur pitnastcentov). o predstavuje ro¢ny najom za celd ploche 3820.80 €.
Mesaény ndajom po prepoitani predstavuje sumu 318,40 €.

V pripade trvania najjomnej zmluvy len v casti kalendarneho mesiaca, je najjomca povinny uhradit
ndjomné vo vyske urcenej priamou amerou k poctu kalendarnych dni trvania najmu.

V cene najmu nie si zahrnuté naklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu ( spotreba
vody. stoéné. poplatok za internet. spravny poplatok za komundlne odpady adrobné stavebné
odpady. daii znehnutelnosti ainé naklady zabezpetujice riadne plnenie sluzieb. spojenych
suzivanim predmetu najmu). Vyiétovanie spotreby vody astoéné sa uskutoéni na zaklade
faktary dodavatela Vodarenskej spolocnosti Ruzomberok, a.s. a skutoénej spotreby vody , ktora
je merana samostatnym vodomerom. ktory je umiestneny v priestoroch najomecu.  Spotrebu
elektrickej energie najomca bude uhradzat priamo dodavatelovi elektrickej energie.

Splatnost’ mesaéného najomného je dojednana k 10. diu kalendarneho mesiaca. Najomné je
uhradené riadne avcas, ak je k 10. diu kalendarneho mesiaca. nasledujiceho po prislusnom
mesiaci. za ktory sa najomné uhradza. suma v plnej vyske ndjomného pripisana bezhotovostnym
prevodom na bankovy tcet prenajimatela IBAN SK02 0200 0000 0000 2712 3342, variabilny
symbol OVS 03 2024.

V pripade omeskania najomcu pri plneni zavizku uhradit dojednané najomné. vznika
prenajimatelovi narok na zakonny trok zomeskania vo vyske platnej k pociatotnému diiu
omeskania najomeu.

Nijomea sa zavidzuje uhradzat dojednané najomné v lehote splatnosti na bankovy ucet
prenajimatel’a. obsiahnutom v ¢asti oznacenia zmluvnych stran tejto zmluvy. Najomea uvedie do
poznamky k vykonanej platbe : ghrada najomného. slovné oznacenie kalendarneho mesiaca. za
ktory sa najomné uhradza a ¢iselné oznadenie prislusného kalendarneho roka.

Najomca ma narok na pomernu zl'avu z nagjomného iba vtedy. pokial najomca moze predmet
najmu uzivat obmedzene len preto. ze prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo zmluvy alebo zo
zékona. Najomea nie je povinny platit najomné iba vtedy a vylucne len za ten Cas. ked’ najomca
nemohol uzivat’ predmet najmu len preto, ze prenajimatel’ si neplnil svoje povinnosti zo zmluvy
alebo zo zakona. Narok na poskytnutie zl'avy musi byt nadjomcom uplatneny u prenajimatela
pisomne, ¢o najskor odo dia jeho vzniku, najneskor vsak do troch mesiacov. Narok zanikne. ak
nebol uplatneny do troch mesiacov odo dia. kedy doslo ku skutocnosti zakladajtcej uvedeny
narok.

Najomea je povinny do 15 dni od podpisu najomnej zmluvy uhradit’ Prenajimatelovi vopred 3
mesacné najomné .

Clanok V
Zabezpeka

Najomca sa zaviizuje uhradit Prenajimatelovi navratni zalohovi platbu vo vyske trojmesacného
najomného (dalej len .zabezpeka™) do 15 dni od podpisu tejto najomnej zmluvy na bankovy ucet
Prenajimatela.

Zabezpeka slizi na krytie pripadnych pohladdvok Prenajimatela voci najomcovi, ktoré mozu
vzniknat pocas trvania najomneho vzCahu. vratane ale nie vyluéne neplatenia najomného.
poskodenia prenajatého majetku alebo inych zavizkov Néjomeu podla tejto zmluvy.

Po skoneni najmu a splneni vietkych povinnosti Ndjomecu vyplyvajacich z tejto zmluvy sa
zabezpeka. alebo jej zostavajiica ¢ast. vrati najomeovi do 30 dni od skonéenia najomného vztahu.
Prenajimatel’ je opravneny odpogitat’ zo zabezpeky vietky dlzné sumy a néklady vzniknuté v
dosledku porusenia povinnosti Najomcu.
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V pripade. ze najomca nezaplati zabezpeka v stanovenej lehote podla bodu 1 tohto Eldnku.
povazuje sa to za podstatné porusenie tejto zmluvy, ¢o moze viest k odstipeniu od zmluvy zo
strany Prenajimatel'a bez naroku na nahradu Skody zo strany Najomcu.

Clanok VL
Prava a povinnosti Zmluvnych strian

Najomcea je povinny uzivat’ Predmet najmu v silade s pravnymi predpismi. ktoré sa vztahuju na
Predmet ndjmu a v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je povinny na vlastné
naklady zabezpec¢it' jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim. Nedodrziavanie ¢istoty a
zakladnej udrzby na prenajatych nehnutelnostiach a prilahlych parcelich bude povazované za
zavazné poruenie najomnej zmluvy a je dovodom na okamzité ukonéenie najmu.

Najomca na vlastné naklady zabezpeci upratovanie nebytového priestoru, odvoz tuhého
komunalneho odpadu a pod.

Po ukonceni najmu je najomea povinny odovzdat’ predmet najmu v stave, ktory zodpoveda dobe
Jjeho uzivania. Ndjomca sa zaviizuje umoznit’ prenajimatelovi riadny vykon kontroly dodrziavania
podmienok nédjmu. dodrziavat' ustanovenia platnych pravnych predpisov a noriem v oblasti
poziarnej ochrany. ako aj uhradit’ pripadné skody vzniknuté jeho zavinenim. zavinenim jeho
zakaznikov alebo zmluvnych partnerov na predmete najmu.

Vsetky vydaje spojené s uzivanim predmetu najmu znasa najomca vo svojich nakladoch.

Najomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

Nédjomca sa zaviizuje vykonat' na Predmete ndjmu stavebné tpravy vyluéne na svoje naklady a
nebezpeCenstvo len po predchadzajicom pisomnom sihlase Prenajimatela a prislusného
stavebného turadu.

Navrhovana cena ndjmu je zavizna pre rok 2024. Cena najmu bude. kazdoroéne upravovana o %
inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien podla zverejneného potvrdenia o miere inflicie
v SR, vydaného Statistickym aradom SR za predchadzajici kalendarny rok. Prva Gprava vysky
najomného bude za rok 2024. Tj. omieru inflicie bude prepocitané zvyvsené najomné za
predchadzajici kalendarny rok.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude miestom
dorucenia Zmluvnej strany adresa uvedend v ¢lénku L. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli. ze pisomnost” doru¢ena do miesta dorucenia podla odseku 4 tohto
¢lanku zmluvy bude povazovana za dorucen(i priamo do vlastnych rik. a to i v pripade. ak bude
vratena odosielajicej Zmluvnej strane ako pisomnost neprevzata. Ak nebude mozné Zmluvnej
strane pisomnost” doru¢it’ na tito adresu podla odseku 4 tohto ¢lanku zmluvy a ind adresa nebude
odosielajicej Zmluvnej strane znama, povazuje sa pisomnost’ Zmluvnej strane za doruéent ditiom
Jej vritenia odosielajiicej Zmluvnej strane. a to aj v pripade. Ze sa Zmluvna strana o tom nedozvie.

. Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' Prenajimatelovi akikol'vek Skodu. ktora

vznikne na Predmete ndjmu a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit.

- Ndjomea zodpovedd za Skody vzniknuté pri prevadzkovani prenajatého predmetu ndjmu vo

vztahu k prenajimatel’ovi i cudzim fyzickym a pravnickym osobam. vratane $kod ekologickvch.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Této zmluva nadobiida platnost” diiom jej podpisu Zmluvnymi stranami a G&innost’ de nasledujiici
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv.

Prava a povinnosti zmluvnych stran. ktoré nie st upravené touto zmluvou. sa spravujii
ustanoveniami zak. ¢ 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a podporne
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika o najme.

Zmluvné strany vyhlasuji. ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok. precitali ju, porozumeli jej a nemaji proti jej forme a obsahu ziadne
namietky. ¢o potvrdzuji vlastnoru¢nymi podpismi.
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4. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy mozu byt vykonané iba formou pisomného o¢islovaného dodatku
podpisaného Zmluynymi stranami.

5. Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach. z toho jedno vyhotovenie je uréené pre
Prenajimatel'a a dve vyhotovenia st urCené pre Najomeu.
V Liptovskej Osade diia 02.12.2024 V Liptovskej Osade dia 02.12.2024
Ndjomea prenajimatel’
maros: o
{1 da 300 =
Luk%itov&w‘g' K osudo
3Lip 3
03470 0 MR,
\: 10823 ) o :
....f.‘..//(.- ...... O ciffeaness /"‘f T
ukas Maros / Ing. Robert Kuzma

“— starosta obce Liptovska Osada
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