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PODNAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov a ust. §
663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni

(d’alej len ,,Zmluva®)

medzi:
Najomca: Termalne kupalisko Vincov les, s. r. o.
Sidlo: Vincov les 1900, 925 21 SladkoviCovo
ICO: 36 285 226
IC DPH: SK2022151153
Zapisany v: Obchodny register Okresného sidu Trnava,

oddiel: Sro, vlozka &islo 18244/T
Bankové spojenie:  SK25 0200 0000 0021 4383 9953
IBAN: SUBASKBX
Konajtci: Bc. Viktor Janko, konatel
Kontaktna osoba: Viktor Janko, tel.: 0911 458 059,
e-mail: janko@vincovles.com
(d’alej len ,,Najomca“)

a
Podnajomca: Krajéovicova s.r.o.

Sidlo: Fudikova 344/174, 925 21 Sladkovic¢ovo
ICO: 51 054 558

SK DPH : SK2120605476

Zapisany v: Obchodny register Okresného sidu Trnava,

oddiel: Sro, vlozka ¢islo 40863/T
Bankové spojenie: ~ SK10 1100 0000 0029 3106 5135

IBAN: TATRSKBX
K()najl:lci: DI!-1___1_ Tr v __ v ___r
Kontaktna osoba: 0
€ armemins fmevey e+t ¢ n o AT nneans —ann

(d’alej len ,,Podnajomca‘)

(N4jomca a Podnajomca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna
strana‘)

Clinok I
Predmet Zmluvy

1. Néjomca vyhlasuje, Ze na zéklade suhlasu vlastnika nehnutelnosti - Mesto Sladkovigovo,
Fugikova 329, 925 21 Sladkovi¢ovo, ICO: 00306 177 - je opravneny prenechat
nasledovné nehnutel'nosti do podnajmu tretej osobe:




—  stavba, shpis. ¢.1724, postavena na pozemku, parcela registra C, ¢.3484/2, o vymere
83 m?, z toho objekt C1+C2 66,72 m2 druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie,
k. 0. SladkoviCovo, zapisaného na LV ¢&. 1705, vedenym Okresnym uradom
Sladkovicovo, katastralny odbor;

— pozemok pred objektom C1+C2, parcela registra C, ¢. 3489/104, o vymere 450 m?,
z toho k objektu 99 m2 druh pozemku: ostatnd plocha, k. a. Sladkovicovo,
zapisaného na LV €. 1705, vedenym Okresnym tGradom Sladkovi€ovo, katastralny
odbor;

pri¢om ich presnd poloha vyplyva z Prilohy ¢&. 1, ktord je neoddelitelnou sucast’'ou tejto
Zmluvy (d’alej spolu len ,,Nehnutelnost™).

Néjomca prenechdva Nehnutelnost do uZivania Podndjomcovi v zmysle podmienok
ustanovenych v tejto Zmluve a Podnajomca sa zavizuje zaplatit' Ndjomcovi za uZivanie
Nehnutel’nosti ndjomné v zmysle €l. V tejto Zmluvy.

_ Clanok II
Uéel podnajmu

N4jomca prenechava Podndjomcovi Nehnutel'nost” vyluéne na tcel: poskytovanie sluzieb
rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumdciu a/alebo reStauracna
¢innost’, pocas prevadzkovych dni Specifikovanych v ¢l. V ods. 4 tejto Zmluvy a poCas
inych dni, ak su splnené podmienky v zmysle tejto Zmluvy (d’alej len ,,ucel podnajmu®).
Podnajomca vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze u¢el podndjmu je podstatnou naleZitost'ou tejto
Zmluvy a Ze Nehnutelnost’ je opravneny uZivat’ vyluéne na tento ucel.

Podndjomca vyhlasuje, Ze si pred samotnym zahdjenim svojej ¢innosti, v sulade s u¢elom
podnéjmu, zabezpedi najneskor ku ditu zahajenia prevadzky vsetky potrebné Uradné a iné
povolenia potrebné podla prislusnych pravnych predpisov a technickych noriem a rovnako
sa zavizuje podas celej doby podnajmu udrZiavat' vSetky tieto povolenia v nepretrZitej
platnosti. NemozZnost prevadzkovat Einnost' Podndjomcu z dévodu absencie tychto
povoleni alebo v dosledku straty ich platnosti nema Ziadny vplyv na povinnosti
Podnajomcu vyplyvajuce z tejto Zmluvy, najmé povinnost’ riadne platit’ ndjomné.

Clinok III
Odovzdanie Nehnutel’nosti

N4jomca odovzda Podnajomcovi Nehnutelnost ku ditu ................... v stave, ktory v plnom
rozsahu zodpoveda uéelu podnajmu. Presny popis stavu NehnuteI'nosti bude Specifikovany
v preberacom protokole podpisanom obidvoma Zmluvnymi stranami. Preberaci protokol
bude obsahovat’ najma:

a) stav Nehnutelnosti,

b) stav meracov,

¢) datum odovzdania,

d) podpisy opravnenych zastupcov Zmluvnych stran.

Ku ditu skonéenia podnajmu je Podngjomca povinny odovzdat’” Nehnutelnost” v stave
v akom ho od Najomcu prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa Zmluvné




strany nedohodni inak. Ak Podndjomca tito svoju povinnost’ porusi a medzi Zmluvnymi
stranami neddjde kinej dohode, Najomca je opravneny uviest Nehnutelnost' do
povodného stavu sam ato na ndklady Podndjomcu. Naklady spojené suvedenim
Nehnutelnosti do pévodného stavu je Podndjomca povinny uhradit’ N4jomcovi po ich
riadnom preukédzani N4jomcom.

Clinok IV
Prava a povinnosti Podniajomcu

Podnéajomca je povinny kedykol'vek umoznit' Najomcovi pristup do Nehnutel'nosti za
ucelom kontroly, & Podnajomca uZiva Nehnutelnost na dohodnuty ucel ariadnym
sposobom a to vZdy v pritomnosti Podndjomcu.

Podnajomca je povinny umoznit’ Ndjomcovi alebo nim poverenym tretim osobdm odbornu
prehliadku  Nehnutelnosti ato po predchadzajuicom pisomnom upozorneni.
Predchadzajice pisomne upozornenie Najomcu sa nevyZaduje jedine v pripade
havarijnych situacii alebo v pripadoch, ktoré neznest odklad.

Podnajomca je najneskdr do 30. Aprila prislu§ného kalendarneho roka povinny oznamit’
Najomcovi zoznam vietkych elektrospotrebi¢ov, vratane dokladu (sprava/protokol) o
vykonani pravidelnej odbornej prehliadky a skusky elektrickych spotrebicov,
v Nehnutel’nosti a to e-mailom na adresu uvedenti v zahlavi tejto Zmluvy. Podnédjomca nie
je opravneny pouzivat’ iné spotrebite ako tie, uvedené v zozname v zmysle tohto odseku
Zmluvy. Najomca je v zaujme kontroly povinnosti Podnajomcu v zmysle tohto odseku
Zmluvy opravneny kedykolvek vykonat” kontrolu Nehnutelnosti, vZdy v pritomnosti
Podnajomcu. V pripade zistenia poru$enia povinnosti Podndjomcom v zmysle tohto
odseku Zmluvy, Nijomca je opravneny pozastavit dodavku elektrickej energie do
Nehnutel'nosti aZz do odstranenia stavu v rozpore s tymto odsekom Zmluvy. PoruSenie
ktorejkol'vek povinnosti Podnajomcu podla tohto odseku Zmluvy bude zakladat
opravnenie Ngjomcu odstupit’ od tejto Zmluvy v zmysle ¢l. VI ods. 3.1 pism. a) tejto
Zmluvy.

Podnajomca je bez zbytoéného odkladu povinny pisomne oznamit’ Ndjomcovi potrebu
akychkol'vek oprav, ktoré je Ndjomca povinny vykonat’, okrem oprav, ktoré v sulade s ods.
7 tohto &lanku Zmluvy zabezpeCuje Podndjomca na vlastné naklady, a umoznit’ mu
vykonanie tychto oprav ako aj inych nevyhnutnych opréav, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak Najomcovi v suvislosti s poruSenim povinnosti
Podngjomcu podla tohto odseku Zmluvy vznikne akakol'vek Skoda, je Podndjomca
povinny N4jomcovi uhradit’ tato $kodu po jej riadnom preukazani Najomcom. Podndjomca
rovnako nema naroky, ktoré by mu inak patrili, pre nemozZnost’ alebo obmedzeni moZnost’
uzivat’ Nehnutel'nost’ pre vady veci, ktoré Najomcovi v¢as neoznamil.

Podn4jomca je povinny umoznit’ Najomcovi vykonanie oprav podla ods. 4 tohto ¢lanku
Zmluvy a zna3at’ obmedzenia v uZivani Nehnutelnosti v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav audrziavanie Nehnutelnosti. Rovnako je Podndjomca povinny za tymto ucelom
umoznit’ Najomcovi alebo nim poverenym tretim osobam odborni prehliadku
Nehnutel'nosti z dévodu kontroly stavu zariadeni a prisluSenstva Nehnutelnosti. Ak
Podnajomca porusi akikol'vek svoju povinnost’ v zmysle tohto odseku Zmluvy, zodpoveda
Néjomcovi za vzniknuta §kodu. Podndjomca je povinny Najomcovi uhradit’ tito $kodu po
jej riadnom preukazani Najomcom. Podnajomca rovnako nema néroky, ktoré by mu inak
patrili, pre nemoZnost” alebo obmedzenu moznost’ uzivat’ Nehnutel'nost’ pre vady, ktorych
odstranenie Podndjomca Najomcovi neumoznil. Pokial' v désledku vzniknutych zavad




10.

11.

12.

13.

bude uZivanie Nehnutelnosti vyli¢ené, Podndjomca nie je povinny platit’ ndjomné a to za
kazdy defi od oznamenia potreby oprav alebo udrzby az do vykonania potrebnych prac.
Podnajomca je povinny uZivat’ Nehnutelnost’ v sulade s dohodnutym tcelom ndjmu tak,
aby nedochadzalo k jeho poskodeniu a neprimeranému opotrebovaniu. Podngjomca je
povinny na vlastné naklady odstréanit’ vSetky $kody na Nehnutel'nosti, ktoré vznikli jeho
zavinenim, alebo zavinenim o0s6b, ktoré sa s jeho vedomim zdrZiavali v Nehnutel'nosti.
Podnajomca je povinny vykonat' drobné opravy a beznu GdrZzbu NehnuteI'nosti na vlastné
naklady, inak zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Drobnou
opravou a beznou tdrzbou Nehnutel'nosti na tieto ucely sa rozumie oprava alebo udrzba,
ktorej naklady neprevySia sumu 250,- EUR. Ak Najomcovi v suvislosti s poruSenim
povinnosti Podnajomcu podla tohto odseku Zmluvy vznikne akékolvek Skoda, je
Podngjomca povinny ju uhradit Nédjomcovi po jej riadnom preukdzani Najomcom.
Podnijomca rovnako nemd naroky, ktoré by mu inak patrili, pre nemoznost alebo
obmedzenti moznost’ uzivat’ Nehnutel'nost’ pre vady veci.

Podnajomca je povinny okamZite po vzniku havarie v Nehnutelnosti upovedomit’
Najomcu o jej vzniku. Podnajomca je zaroveil v pripade vzniku havérie povinny okamZite
zadat’ s jej odstrafiovanim tak, aby Najomcovi nevznikala d’alSia $koda.

Podnijomca je v Nehnutelnosti povinny zabezpelit' splnenie vSetkych poZziadaviek
vyplyvajucich zo vieobecne zavaznych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci a poZiarnej ochrany a na svoje naklady a zodpovednost' zabezpeCovat' plnenie
tychto povinnosti podas celej doby podnajmu. Rovnako je Podndjomca v Nehnutelnosti
povinny zabezpe¢it' dodrziavanie vSetkych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany
zdravia a majetku tretich os6b, ktoré sa pofas doby podndjmu budu v Nehnutelnosti
zdrzovat’ a preberd na seba zodpovednost’ za trvalé zachovanie takéhoto stavu. Ndgjomcovi
zdbvodu poruSenia povinnosti Podnajomcu podla tohto bodu nevznikajii Ziadne
povinnosti a zavizky.

V pripade, ak v suvislosti s poru§enim povinnosti Podndjomcu podl'a ods. 9 tohto ¢lanku
Zmluvy, vznikne Najomcovi $koda alebo mu bude udelend sankcia, Podnijomca sa
zavizuje takato Skodu alebo sankciu Ndjomcovi uhradit’ v celom rozsahu ato po jej
riadnom preukdzani Najomcom. Ak takato Skodu alebo sankciu uhradi Néjomca,
Podndjomca je povinny ndklady Najomcu suvisiace s uhradou $kody alebo sankcie
Najomcovi zaplatit’,

Pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy je Podndjomca opravneny vykonavat’ akékol'vek
zmeny alebo Gpravy Nehnutelnosti len s predchadzajicim pisomnym sihlasom N4jomcu
a na vlastné naklady. Podnajomca je sti¢asne v plnom rozsahu zodpovedny za vhodnost’
alebo dostato¢nost’ technického rieSenia zmeny alebo tpravy Nehnutel'nosti a za jeho sulad
s technickymi normami a pravnymi predpismi.

Podnajomca je povinny dodrziavat’ vSetky platné bezpe&nostné, protipoZiarne, hygienické
predpisy, ako aj ustanovenia zakona €. 377/2004 o ochrane nefajiarov a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov, zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Podnéajomca nie je opravneny povolit’ vstup neopravnenym osobam tak do Nehnutelnosti,
ako ani do celého arealu Termalneho kapaliska Vincov les, Sladkovicovo. Za opravnené
osoby v nadvédznosti na predo$li vetu sa povaZuju iba: i) osoby zodpovedné za

zésobovanie prevadzky Podnajomcu v nevyhnutnom rozsahu, ii) osoby zodpovedné za

servisovanie prevadzky Podndjomcu a iii) zamestnanci Podnajomcu. PoruSenie povinnosti
Podnajomcu podra tohto odseku Zmluvy bude zakladat’ opravnenie N4jomcu odstapit’ od
tejto Zmluvy v zmysle ¢l. VI ods. 3.1 pism. a) tejto Zmluvy.
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Podnéjomeca je povinny zabezpetovat' zasobovanie svojej prevadzky najmé v ¢ase mimo
otvaracej doby termalneho kupaliska, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak. Bufet, ktory
prevadzkuje Podnajomca, mdZe byt otvoreny len v ¢ase otvorenia termalneho kupaliska,
ak sa Zmluvné strany nedohodnil inak. Podnajomca sa suCasne zavédzuje prevadzkovat
bufet v Nehnutel'nosti vyluéne poéas prevadzkovych dni, resp. pocas ,,naviac* dni v zmysle
¢l. V ods. 8 tejto Zmluvy.

Podnijomca nie je oprdvneny mimo jemu presne vymedzenej polohy NehnuteInosti
v zmysle Prilohy &. 1 tejto Zmluvy, ani v jeho blizkom okoli (okrem novo vybudovaného
chodnika podl'a pddorysu), rozkladat Ziadne hnutené veci, najmi stoly, stolicky,
slne¢niky, chladiace a Gapovacie zariadenia, reklamné tabule, bannery, oznacenia, hracie
automaty, kvety alebo svojou povahou podobné hnutelné veci, ak sa Zmluvné strany
pisomne nedohodnu inak. Porusenie povinnosti Podnajomcu podla tohto odseku Zmluvy
bude zakladat’ opravnenie Ndjomcu odstupit’ od tejto Zmluvy v zmysle ¢l. VI ods. 3.1 pism.
a) tejto Zmluvy.

Podnajomca nie je opravneny poruSovat’ plombu elektromeru na NehnutelI'nosti.

Podnéjomca je v Nehnutelnosti povinny pravidelne a na vlastné naklady udrZiavat’ istotu
a poriadok.

Clanok V

Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli na odplate za podnajom Nehnutel'nosti vo vyske 4 930,61 €
+DPH t. j. 6 064,65 € ( slovom: Sest'tisicSest’desiatityri eur a Sest’desiatpit’ centov)
za 62 dni prevadzky letnej sezony (d’alej len ,,najomné*). Cena za m2 /73,90 € bez
DPH.

2. Podnijomca je, popri ndjomnom, povinny uhradit’ Najomcovi prevadzkové naklady
pocas fungovania prevadzky a to jednorazovo do datumu splatnosti vystavenej faktiry
do 31.03.2025 za:

a) preddavkovo za dodani sluzbu pitna voda ( vodné) vo vySke 109,35 € s DPH
b) preddavkovo za ostatné sluzby spojené s dodanim vody ( sto¢né ) 126,75 € s
DPH
¢) paufilne niklady za odvoz komunalneho odpadu vo vyske 701,10 € s DPH
d) preddavkovo za dodani sluzbu ( elektricka energia) vo vySke 2 827,45 € s
DPH
¢) preddavkovo za ostatné sluzby spojené s podniajmom vo vyske 966,75 € s DPH
Preddavky na ostatné sluzby spojené s Podndjmom - celkova cena sa uruje ako
0,33- nasobok sumy za preddavok za spotrebovant elektricku energiu v EUR.
Vyuétovanie na ostatné sluZzby spojené s Podnajmom sa ur€uje ako 0,33-nasobok
sumy za skuto¢ne spotrebovanu elektricku energiu v EUR.

N4jomca sa dohodol s Podnajomcom, Ze v pripade zmeny ceny nijmu a vietkych
poskytovanych sluzieb spojenych s podnajmom Najomca vystavi dodatok k tejto
zmluve.

Podnéjomca stihlasi so zasielanim koreSpondencie ako aj faktir v elektronickej
forme v zmysle § 71 zakona ¢. 222/2004 Z. z., o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov na mailovi adresu uvedeni v zihlavi zmluvy.




Zmluvné strany st povinné raz za rok spotrebu tychto médii vyuctovat’ a vysporiadat’
medzi sebou pripadny nedoplatok alebo preplatok a to najneskor do 30. Novembra
prislusného kalendarneho roka. Podndjomca je povinny umoZnit’ Ngjomcovi alebo nim
poverenej osobe kontrolu spotreby energii za uéelom zistenia ich skuto¢nej spotreby pre
potreby ich fakturacie a poskytnit’ Ndjomcovi alebo nim poverenej osobe vSetku potrebnii
sucinnost’.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze nidjomné v zmysle ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy
a prevadzkové naklady v zmysle ods. 2 tohto €lanku Zmluvy predstavuju odplatu za
uzivanie Nehnutelnosti za obdobie 62 dni ato za mesiace jul a august prislu$ného
kalendarneho roku (d’alej len ,,prevadzkové dni“), pocas ktorych je otvorend prevadzka
Termalneho kupaliska Vincov les. Ndjomca si za zvy$nu ¢ast’ kalendarneho roka najomné
ani prevadzkové naklady neuplatiluje, okrem pripadu uvedeného v ods. 7 tohto ¢lanku
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny vystavit' faktiru za najomné a
prevadzkové naklady za prvy rok platnosti tejto Zmluvy po podpise tejto Zmluvy, so
splatnostou 31.Marca. Zmluvné strany sa sugasne v sulade s ust. § 36 ods. 2 zdkona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika dohodli na rozvézovacej podmienke a to, Ze
v pripade ak Podnijomca neuhradi nidjomné a prevadzkové niklady v lehote
splatnosti podl’a tohto odseku Zmluvy, tito Zmluva striaca platnost’ a u¢innost’.
Nadalej, ale ostava v platnosti povinnost’ uhradit’ uz vystavenu faktiru za najjomné do
datumu splatnosti vystavenej faktury ato len vtom pripade ak podndjomca pisomne
neoznamil do 31.12.predchadzajiaceho roku o ukonc¢eni Podndjomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ Podndjomca je povinny zaplatit ndjomné za dalSie
kalendarne roky, vZdy do 31. Marca prislusného kalendarneho roka na zaklade faktiry
vystavenej Najomcom, ako aj prevadzkové ndklady do datumu splatnosti vystavenej
faktiry. Zmluvné strany sa stcasne v stlade s ust. § 36 ods. 2 zékona €. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika dohodli na rozvdzovacej podmienke a to, Ze v pripade ak
Podnajomca neuhradi najomné a prevadzkové naklady v lehote splatnosti podla
tohto odseku Zmluvy, tito Zmluva strica platnost’ a i¢innost’.

Nadalej, ale ostava v platnosti povinnost’ uhradit’ uz vystavenu fakturu za nagjomné do
datumu splatnosti vystavenej faktiry a to len v tom pripade ak podnajomca pisomne
neozndmil do 31.12.predchadzajiceho roku o ukonéeni Podndjomnej zmluvy.
Podnajomca sa zavdzuje uhrddzat’ svoje zavdzky vzmysle tejto Zmluvy vidy
bezhotovostnym prevodom na tcet Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany beri na vedomie moZnost, Ze v pripade priaznivych poveternostnych
podmienok bude Terméalneho kupalisko Vincov les vprevadzke aj nad ramec
prevadzkovych dni vymedzenych v ods. 3 tohto ¢lanku Zmluvy, ¢i uZ pred alebo po
dotknutom obdobi. Vzhladom na to, Ze Podndjomca prejavil zaujem uZzivat’ Nehnutel'nosti
na dohodnuty uéel (i¢el podnajmu) aj podas tychto dni nad ramec prevadzkovych dni,
Zmluvné strany sa pre tento pripad dohodli na nasledovnych podmienkach:

a) Ndjomca ozndmi Podnijomcovi rozSirenie prevadzkovych dni (konkrétne dni
v kalendarnom mesiaci) nad rdmec prevadzkovych dni v zmysle ods. 3 tohto ¢lanku
Zmluvy jeden (1) tyzdeil pred planovanym prvym dilom rozsireného obdobia a to e-
mailom na adresu kontaktnej osoby Podnajomcu, uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy,




b) v pripade zdujmu Podndjomca oznami tuto skuto¢nost’ Najomcovi e-mailom ato do
troch (3) dni odo dia 0ozndmenia Najomcu v zmysle pism. a) tohto odseku Zmluvy,

¢) Nijomca za rozsirené prevadzkové dni vystavi daftovy doklad (faktiiru), so splatnost'ou
do prvého dita dotknutého obdobia (roz$ireného prevadzkového obdobia). Vyska
najomného podla ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy a prevadzkové néklady podl'a ods. 2 tohto
¢lanku Zmluvy budd pomerne prepocitané na jednotlivé dni nad rdmec prevadzkovych
dni,

d) Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ak Podndjomca neuhradi faktiiru v zmysle pism.
c) tohto odseku Zmluvy vlehote jej splatnosti, Ndjomca je opravneny odpojit
Nehnutelnost’ od elektriny a znemozZnit’ tak jej uZivanie pocas ,,naviac dni®, t. j. dni nad
ramec prevadzkovych dni. Tym nie je dotknuté ni¢im nerusené pravo Podngjomcu
uZivat’ Nehnutel'nost’ pocas prevadzkovych dni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za obdobie, kedy Podnajomca nebude moct uZivat
Nehnutelnost” na dohodnuty G&el (u€el podndjmu) z dévodu vyssej moci, t. j. v pripade
udalosti, ktoré nie s zavislé od vole Zmluvnych stran a tieto ich nem6zu ovplyvnit,
Néjomca vrati Podndjomcovi pomernu ¢ast’ ndgjomného do 30. Novembra prislusného
kalendéarneho roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca ma pravo raz roéne jednostranne (staci aj zaslanim
e-mailu na adresu Podngjomcu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy) upravit’ vysku ndjomného
na d’alsie obdobie o vysku medzironej miery inflacie za predchadzajuci kalendérny rok,
meranej indexom spotrebitel'skych cien, oficidlne zistenej a uverejnenej Statistickym
uradom Slovenskej republiky.

Clanok VI
Doba podnajmu a skonéenie podndjmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urditi ato odo dna podpisania tejto Zmluvy do
31.12.2025.

Ak sa ktordkol'vek Zmluvnd strana rozhodne nepokraCovat’ v zmluvnom vztahu,
zaloZeného touto Zmluvou, a ukonéit’ ho uplynutim doby podnajmu podla ods. 1 tohto
¢lanku Zmluvy, je tdto Zmluvna strana povinna pisomne oznamit’ svoje rozhodnutie druhej
Zmluvne;j strane najneskor 2 mesiace pred uplynutim dojednanej doby podnajmu alebo pri
skor§om ukonéeni doby podngjmu na akt sa zmluva uzatvéra ( do 31.12.2024) najneskor
do 31.12.2023 je potrebnu podat’ pisomne ukonéenie Podnajomnej zmluvy. V pripade, ak
Ziadna zo Zmluvnych stran neoznami svoj umysel ukon¢it’ zmluvny vztah spdsobom a v
lehote uvedenej v prvej vete tohto odseku Zmluvy, doba podnajmu sa automaticky predizi
o d’al$i rok a to aj opakovane.

Pred uplynutim doby podndjmu méZzu Zmluvné strany ukonéit’ Zmluvu pisomnou dohodou
alebo vypoved’ou. Zmluvu je moZné pisomne vypovedat’ z tychto dévodov:

3.1 Najomca méze pisomne vypovedat’ Zmluvu ak:
a) Podnajomca uziva Nehnutel'nost’ v rozpore so Zmluvou;
b) Podnajomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Nehnutel'nost’, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;




¢) bolo rozhodnuté o odstraneni Nehnutelnosti alebo o jej zmenach, ¢o brani uZivat
Nehnutel'nost’;

d) Podnijomca prenecha Nehnutelnost' alebo jej ¢ast do podnijmu bez suhlasu
Néjomcu.

3.2 Podnajomca mdZe pisomne vypovedat’ Zmluvu ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si Nehnutel'nost’ prenajal,
b) Nehnutelnost’ sa stala bez zavinenia Podnajomcu nespdsobild na dojednané
uzivanie,
¢) Nijomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5, ods. 1 zdk. ¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je 1 mesiac; pocita sa od prvého dita mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.

4. Nijomca mdZe kedykolvek odstipit od Zmluvy, ak Podndjomca napriek pisomnej
vystrahe uZiva Nehnutel'nost’ alebo ak trpi uzivanie Nehnutelnosti takym spoésobom, Ze
Néjomcovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi zna¢né $koda.

5. 'V pripade skonenia Zmluvy pocas prevadzkovych dni, a/alebo bezprostredne (7 a menej
dni) pred za¢iatkom prevadzkovych dni, je Podnajomca povinny vypratat’ Nehnutelnost’
do dvoch (2) dni odo dila skon¢enia Zmluvy. V ostatnych pripadoch skonéenia Zmluvy je
Podnijomca povinny vypratat’ Nehnutel'nost’ do desiatich (10) dni odo diia skoncenia
Zmluvy. Ak Podnjomca porusi tito svoju povinnost’, Zmluvné strany sa vyslovne dohodli,
7¢ Najomca je opravneny vypratat’ Nehnutelnost, odstranit’ vSetky upravy, vykonat
opravy auviest Nehnutelnost do takého stavu, vakom bol ku dilu odovzdania
Podnéajomcovi. Ndjomeca je v tomto pripade opravneny pouZit’ svojpomoc v zmysle zdkona
¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik a ma narok na uhradu vsetkych suvisiacich nékladov,
ktoré vznikli v sivislosti s vypratanim Nehnutel'nosti a jej uvedenim do pdvodného stavu.
Najomca ma vo&i hnutePnym veciam Podnajomcu, vypratanych z Nehnutel'nosti, zadrZzné
pravo ato az do zaplatenia vSetkych nakladov, ktoré vznikli v stvislosti s vypratanim
Nehnutel'nosti a jej uvedenim do pdvodného stavu.

Clanok VII
Osobitné ustanovenia

Z dévodu povinnej evidencie abezpeCnosti vstupu a vystupu z/do aredlu najomcu je
podnajomca povinny pouzit’ elektronicky snimatel'nu kartu,, Partnersky vstup® s QR kodom,(
d’alej len elektronickd karta) ktora mu je zapoZi¢and ndjomcom pri uzavreti podnajomne;j
zmluvy. Predmetnd elektronicka karta opraviiuje podnijomcu k vstupu do aredlu najomcu
ak pristupu k predmetu najmu t.j. pred vstupom do arealu ndjomcu je podndjomca povinny
prilozit” elektronickd kartu k pristroju na snimanie elektronickej karty s QR kédom ¢im sa
automaticky zaeviduje vstup podnajomeu do objektu ndjomcu a pri vystupe sa zaeviduje vystup
podnajomcu.

Po vzajomnej dohode podnajomcu a najomcu pred zahajenim letnej sezény uvedie podnajomca
potrebny podet ,, Partnerskych vstupov s QR kédom*®, ktory vyda najomca.




Podnajomca podpisom tejto podndjomnej zmluvy rovnako vyhlasuje, Ze bol nijomcom
zaSkoleny na pouzivanie elektronickej karty ako aj riadne oboznadmeny s povinnostou jej
pouZitia.

V pripade ak podndjomca porusi povinnost’ pouZitia elektronickej karty je povinny zaplatit’
vstup do aredlu najomcu vo vyske, ktoru v danej dobe stanovuje aktualny cennik najomcu.

Elektronicka karta je vyluénym vlastnictvom ndjomcu.

Podnajomca podpisom tejto podnajomnej zmluvy vyhlasuje, Ze mu bola ndjomcom odovzdana
elektronicka karta do uZivania. Podndjomca je povinny uZivat’ predmetnt elektronickt kartu
vyluéne za i¢elom v stlade s jej u¢elovym urenim podla tejto zmluvy a pokynmi ndjomcu.
Podnijomca je za uvedenych podmienok uréenych ndjomcom opravnenym drZitelom
elektronickej karty, ktoru nie je mozné vydrzat’ do vlastnictva. Podndjomca je v plnom rozsahu
zodpovedny za uZivanie elektronickej karty, za jej stratu, poskodenie, zneuZitie ¢i odcudzenie.
V pripade straty, poskodenie, zneuZitie &i odcudzenie elektronickej karty je podndjomca
povinny uhradit’ naklady nadjomcovi za vystavenie/vyrobenie novej elektronickej karty.
Elektronick4 karta je prenosnd, pokial’ ndjomca neuréi inak. Podndjomca je opravneny, pokial
najomca neurdi inak, odovzdat’ elektronicku kartu tretej osobe ako drZitel'ovi karty za ucelom
jej vyuZitia vsulade sjej ufelovym uréenim, za podmienok uvedenych v tejto zmluve
a v rozsahu, v akom je opravneny uZivat’ elektronickt kartu podnajomca podla tejto zmluvy.
Podnijomca v plnom rozsahu zodpoveda za uZivanie elektronickej karty tretimi osobami,
v stilade s touto zmluvou za jej stratu, po$kodenie, zneuzitie, znicenie ¢i odcudzenie tak, ako
keby uZival elektronicku kartu sam.

Uzivatel’ sam ako drZitel elektronickej karty je opravneny pouZitim elektronickej karty umoznit’
vstup do zariadenia aj inej, tretej osobe za predpokladu respektovania ustanoveni tejto zmluvy.

PouZivanie elektronickej karty je viazané vyluéne a len na vstup podnajomcu do aredlu ndjomcu
tzn. neopravituje ho k vyuZivaniu sluZieb a produktov nijomcu. Néjomca je opravneny
apovinny po vstupe do aredlu zdrZiavat' sa vyluéne v priestoroch nehnutelnosti, ktora je
predmetom tejto zmluvy.

Kontrola elektronickej karty.

Podnijomca beric na vedomie, Ze ochranu a bezpe¢nost’ osob a majetku je v areali
niajomcu vykondvana tretou osobou, ktord je poverend ndjomcom a ktord spiita vietky
zakonné podmienky na to, aby tuto &innost’ vykonavala v zmysle zékona ¢. 473/2005 Z. z.
Zskon o poskytovani sluZieb v oblasti sikromnej bezpe€nosti a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o sukromnej bezpecnosti).

Podnijomca je povinny na vyzvanie osoby vykondvajucej ochranu a bezpeCnost os6b
amajetku v areali najomcu, predloZit’ elektronicki kartu na kontrolu pouZivania vstupu
a vystupu z/do aredlu najomcu, a sudasne strpiet’ jej kontrolu bez ohl'adu na Casovy interval
kontroly ako aj pocet po sebe nasledujicich kontrol.




el

Clanok VIII
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobtda platnost’ a (¢innost’ dilom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi
stranami.

Tato Zmluva nahradza akékol'vek predchadzajuce dojednania Zmluvnych stran.
Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy je mozné vykonat’ len formou pisomnych
dodatkov podpisanych opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran.

Podndjomca nie je bez pisomného sthlasu Ndjomcu opravneny postupit’ akékol'vek svoje
prava podla tejto Zmluvy tretej osobe, najmé ale nie vyluéne nie je opravneny prenechat
Nehnutelnost’ alebo jej ¢ast’ do podndjmu akejkol'vek tretej osobe.

Vietky ozndmenia a pisomnosti medzi Zmluvnymi stranami, tykajuce sa realizacie
predmetu Zmluvy, vratane ukonéenia Zmluvy, musia byt vykonané v pisomnej podobe a
druhej Zmluvnej strane doru¢ené bud’ osobne alebo doporu¢enym listom, ¢i inou formou
registrovaného postového styku na adresu uvedent v zéhlavi Zmluvy, alebo do
elektronickej schranky v zmysle zakona €. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu
pOsobnosti organov verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zékon o e-
Governmente), ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak. Za doruCenie pisomnej postove;j
zésielky podFa tohto odseku Zmluvy sa povazuje aj vratenie tejto zasielky s vyznaCenim
posty: ,,neprevzal v odbernej lehote, alebo vratenie poStovej zasielky s vyznaCenim poSty:
,,adresat neznamy*, V pripade oznamenia, vypovede alebo odstupenia doru¢eného osobne,
sa tieto povazuji za dorudené dilom osobného dorucenia, a to aj v pripade ak adresat
odmietne ozndmenie, vypoved’ alebo odstupenie prevziat’. Podanie urobené elektronickou
formou, ak sa Zmluvné strany dohodni aj na elektronickej forme komunikacie na ucely
plnenia Zmluvy, sa povazuje za doru¢ené momentom jeho prijatia na elektronickd adresu
uréent druhou Zmluvnou stranou. DoruCovanie podla zakona o e-Governmente sa
spravuje tymto zdkonom.

Této zmluva sa vyhotovuje v §tyroch (4) rovnopisoch, z ktorych dva (2) obdrzi Ndjomca
a dva (2) Podnajomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
tato podpisuju ako prejav svojej slobodnej, vazZnej a urcitej vole.

NeoddeliteI'nou stcast'ou tejto Zmluvy je:

Priloha &. 1: Poloha Nehnutel’nosti

Za Njjomcu: Za Podnajomcu:

V Sladkovic¢ove dina 12.1 2.2024 V Sladkovi¢ove dita 12.12.2024

Kraj©

Fucikova

..............................................

Termalne kapalisko Vincov les, s. r. o. Michaela Krajéovicova

Be. Viktor Janko
konatel’




