ZMLUVA
O NAIJME MAJETKU VO VLASTNICTVE OBCE HORNA ZDANA

uzatvorena v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

CLANOK 1.
ZMLUVNE STRANY

Obec HORNA ZDANA

sidlo: Hornd Zdaria 167, 966 04 Horna Zdaria

$tatutarny organ: Ing. Mgr. Ratislav Stanga, starosta obce
ICO: 00320633

DIC: 2020529599

IBAN: SK08 0200 0000 0000 0572 5422

(dalej aj |, prengjimatel* v prisluinom gramatickom tvare)
a

Michal Polakovsky

bydlisko: 966 04 Horna Zdafia 192

IBAN:

(d’alej aj ,,ngjomea v prislusnom gramatickom tvare)
spolo¢ne d'alej aj ,, zmluvné strany* v prislunom gramatickom
tvare.



CLANOK II
PREDMET ZMLUVY

ey

(2)

Predmetom tejto zmluvy o ndjme majetku vo vlastnictve obce Hornd Zdara (dalej aj ,zmluva“
v prislunom gramatickom tvare) je zavizok prenajimatela prenechat’ ndjomcovi do ndjmu za
odplatu majetok vo vlastnictve obce Hornd Zdatia presne anezamenitelne vymedzeny
ustanoveniami tejto zmluvy a zavazok ndjomcu, Ze majetok vo vlastnictve obce Horna Zdania bude
uzivat’ vyhradne v silade s ustanoveniami tejto zmluvy a po¢as celej doby najmu bude uhradzat
prenajimatel'ovi najomné vo vyske a spdsobom dojednanym ustanoveniami tejto zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze s opravnené a k pravnym tkonom spdsobilé tito zmluvu uzatvorit’.

CLANOK IIL.
PREDMET NAJMU

(1)
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3)
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Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1, nachadzajucej sa
v okrese: Ziar nad Hronom, v obci: Horna Zdaria, v katastralnom uzemi: Horna Zdaiia, evidovanej
Okresnym uradom Ziar nad Hronom, katastralny odbor, na LV &. 307, pozemok parcely registra ,,C*
KN ¢&. 604/2, o vymere 5, 846 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (dalej aj ,, majetok
obce” v prisluinom gramatickom tvare).

Predmetom najmu majetku obce Horna Zdaiia za odplatu je majetok obce presne a nezamenitel'ne
vymedzeny v odseku (1) tohto ¢lanku zmluvy a vyznaeny na geometrickom plane ¢. 54994128-
40/2024 vyhotovenom Pavlom Kmetom, GorComp Vyhne & 439, ktory ako Priloha 1 tvori
neoddelitelni sticast’ tejto zmluvy (d'alej aj ,, predmet ndajmu* v prislunom gramatickom tvare).
Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu presne a nezamenitel'ne vymedzeny v odsekoch (1), (2)
tohto ¢lanku zmluvy ndjomcovi do ndjmu za odplatu v sulade s ustanoveniami zdkona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, v sulade s ustanoveniami zékona &.
40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a v stilade s ustanoveniami Zasad
hospodarenia s majetkom obce Hornd Zdafia. O ndjme predmetu najmu rozhodlo Obecné
zastupitel'stvo obce Horna Zdafia dita 9.12.2024 prijatim uznesenia & 147/16/2024 z dévodu
hodného osobitného zretel'a.

Ndjomca vyhlasuje, Ze od prenajimatel'a preberd do ndjmu za odplatu predmet ndjmu presne
a nezamenitel'ne vymedzeny v predchadzajicich odsekoch tohto ¢lanku zmluvy.

CLANOK 1V.
UCEL NAJMU

(1)

(2)

Prenajimatel prenechava ndjomcovi predmet ndjmu do najmu za odplatu s vyhradnym G&elom jeho
uZivania: na uvedenom pozemku sa nachddza cast' hospoddrskej budovy vo viastnictve ndjomcu,
ktorii pocas doby ndjmu odstrani s uvedenej obecnej parcely.

Najomca sa zavizuje uzivat predmet ndjmu za odplatu vyhradne na: na uvedenom pozemku sa
nachddza cast hospoddrskej budovy vo viastnictve ndjomcu, ktorti pocas doby ndjmu odstrdni
s uvedenej obecnej parcely.

CLANOK V.
DOBA NAJMU A PREVZATIE PREDMETU NAJMU

(1)

(2)

Zmluva je uzatvorena na dobu ur¢itd do 31. 12. 2026. Ndjom predmetu ndjmu za¢ina momentom
prevzatia predmetu najmu, presne a nezamenitel'ne vymedzeného v Clanku II1. odseky (1), (2) tejto
zmluvy, najskor dia 1.1.2025 a konc¢i posledny defi najmu.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet niajmu do uzivania v stave spdsobilom na riadne
uZivanie. Prenajimatel’ nema vedomost’ o vadach predmetu ndjmu, ktoré by znemoziovali jeho
uzivanie na ucel dohodnuty ustanoveniami tejto zmluvy.



Néjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, ze pozna stav predmetu ndjmu a akceptuje ho, ze
predmet ndgjmu je sposobily na riadne uzivanie na uéel dohodnuty ustanoveniami tejto zmluvy a Ze
predmet najmu prebera vyhradne na G¢el dohodnuty ustanoveniami tejto zmluvy.

CLANOK VI.
NAJOMNE, UHRADA NAJOMNEHO
A UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE S UZiVANIM PREDMETU NAJMU
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Najomca sa zavidzuje uhradit’ jednordzovo uhradit’ prenajimatelovi uhradu za celtt dobu predmetu
ngjmu vo vyske: 0,08 € (slovom: Osem centov) / m? / kalendarny rok, v celkovej sume 0,93 €
(slovom: devatdesiattri centov) (d'alej aj ,, ndjomné* v prisludnom gramatickom tvare). O vygke
najomného za najom predmetu najmu rozhodlo Obecné zastupitel'stvo obce Homé Zdaria diia
9.12.2024 prijatim uznesenia ¢.: 147/16/2024.

Zmena vySky ndjomného nie je zmenou podmienok tejto zmluvy. Rozhodovat’ o vyske ndjomného
je vyhradené Obecnému zastupitel'stvu obce Horna Zdatia.

Néjomca sa zavdzuje uhradit’ jednorazovo prenajimatel'ovi ndgjomné bezhotovostnym prevodom na
ucet prenajimatela, IBAN uvedeny v Clanku 1. tejto zmluvy. Dafiovym dokladom je tito zmluva.
Naijomca uvedie do poznamky k vykonanej platbe: ndjomné/¢islo tejto zmluvy.

Néajomné je splatné 31. januara 2025. Za den thrady ndjomného sa povaZuje defi pripisania
finanénych prostriedkov v prospech uétu prenajimatel’a. Povinnost’ thrady poplatku z omeskania
najomcom, ak ndjomné neuhradi do pétnastich dni po lehote splatnosti ustanoveniami tejto zmluvy
nie je dotknuta.

Najomca sa zavizuje uhradit ndjomné prenajimatelovi od prvého diia doby najmu. Pre povinnost’
uhrady najomného nie je rozhodujice, ¢ ndjomca predmet najmu skutoéne uziva.

Oneskorenie uhrady najomného opraviiuje prenajimatela uplatnit’ si zmluvni pokutu vo vyske
0,05% z dlZnej sumy najomného za kazdy aj zacaty defi omeskania a doméahat sa jej.

CLANOK VIL
PODMIENKY NAJMU, PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
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Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne
uZivanie.

Néjomca sa zavdzuje predmet najmu uZivat' riadnym spdsobom a vyhradne na el dohodnuty
ustanoveniami tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny predmet ndjmu d'alej prenajimat’ tretim osobam. Nedodrzanie tohto
ustanovenia je treba povaZovat za hrubé poruenie ustanoveni tejto zmluvy, ktoré opraviuje
prenajimatel’a uplatnit’ si zmluvni pokutu vo vyske 1 000,00 € (slovom: Jedentisic euro) a domahat’
sa jej.

Néjomca je osobou povinnou umoZznit' prenajimatelovi vstup do priestorov predmetu ndjmu
v zaujme ochrany majetku obce a za i¢elom kontroly dodrZiavania ustanoveni tejto zmluvy aj
dodrziavania ustanoveni vieobecnych a osobitmych predpisov. Prenajimatel’ je opravneny vstipit’
do prenajatych priestorov po predchadzajicom vyslovnom suhlase najomcu.

Néjomca je osobou povinnou predmetu ndjmu venovat primerand starostlivost, predchadzat
neziaducemu poskodeniu, znieniu a vyuZivat predmet ndjmu v sulade sustanoveniami
vieobecnych a osobitnych predpisov aj v stilade s ustanoveniami tejto zmluvy.

Néjomca je osobou povinnou vyuzit' vietky pravne prostriedky na ochranu predmetu ndjmu a na
zamedzenie jeho poskodenia.

Néjomca zodpoveda za $kody na predmete ndjmu, na spoloénych priestoroch a na zariadeniach, ako
aj majetku tretich osdb, ktoré sposobi ndgjomca sam, alebo iné osoby nachadzajlice sa v priestoroch
predmetu najmu s jeho vedomim. Ndjomca je povinny vzniknuti $kodu odstranit’ na vlastné
naklady.
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Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu
najmu a nezodpoveda za jeho zabezpeéenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.
Najomca sa zavdzuje plnit’ vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a
bezpeénosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov.

Najomca za zavizuje zabezpeéit’ dodrZiavanie pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii.
Najomca je povinny dodrziavat’ a zabezpecit’ dodrziavanie opatreni na ochranu zdravia vydanych
Uradom verejného zdravotnictva aj vydanych Regionalnym dradom vergjného zdravotnictva
platnych na izemi obce Horna Zdaiia, aktualnych v &ase trvania tejto zmluvy. Nedodrzanie tohto
ustanovenia je treba povazovat’ za hrubé porusenie ustanoveni tejto zmluvy.

Najomca je osobou povinnou nahlasit’ prenajimatel’'ovi kazd (i zmenu osobnych Gdajov a skuto&nosti,
shivisiacich s najmom, v lehote do tridsat’ dni, odkedy zmena nastala.

Najomca sa po ukonceni najmu zavizuje vratit’ predmet ngjmu do pévodného stavu s prihliadnutim
na mieru opotrebenia, inak zodpoveda za $kodu tym sposobeni. O vrateni predmetu najmu
vyhotovia zmluvné strany zépis, v ktorom presne uvedu stav vrateného predmetu ndjmu a pripadné
vady alebo Skody na predmete najmu.

CLANOK VIIL
UKONCENIE ZMLUVY A VRATENIE PREDMETU NAJMU
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Zmluva zaniké uplynutim doby, po ktor( bola uzatvorena.

Najom predmetu najmu mdzu zmluvné strany ukonéit aj pred uplynutim doby najmu:

a) dohodou,

b) vypovedou.

Najomca je osobou opravnenou odstipit’ od zmluvy kedykol'vek aj vtedy, ak sa predmet najmu stane
nesposobilym na dohodnuté uZivanie bez toho, aby ngjomea porusil svoje povinnosti.

Prenajimatel’ je osobou opravnenou vypovedat ndjom v silade s ustanoveniami osobitného
predpisu.’

Ak bola dana pisomna vypoved’ ktorgjkol'vek zo zmluvnych stran, ukonéi sa ndjom predmetu najmu
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je trojmesadnd a zadina plynat’ prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane dorudena vypoved'.

Po ukoneni doby ndjmu je najomca osobou povinnou vratit predmet najmu v stave
zodpovedajiicom dojednanému spdsobu uZivania predmetu najmu, v stave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu
predmetu najmu v dosledku jeho zneuzitia, nijomca je osobou zodpovednou aj za $kody sposobené
osobami, ktorym umoznil k predmetu najmu pristup.

Neuvol'nenie predmetu ndgjmu nagjomcom po ukonéeni najmu opraviiuje prenajimatel’a uplatnit’ si
zmluvn( pokutu za neopravnené uzivanie predmetu ndjmu ndjomcom vo vyike ndjomného
zvySencho o pokutu vo vyske 20% z ndjomného, a to za kazdy, aj zataty mesiac neopravneného
uZivania predmetu ndjmu v ¢ase po ukonéeni doby ndjmu a domahat’ sa jej.

O vrateni predmetu najmu prenajimatelovi vyhotovia zmluvné strany zapis o vrateni predmetu
najmu.

CLANOK IX.
VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN
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Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie s zname Ziadne pravne vady a podstatné faktické vady predmetu
najmu, na ktoré by bolo potrebné osobitne upozorit’ ngjomcu a zaroveri vyhlasuje, ze predmet
ndjmu prenechava najomcovi v stave sposobilom na riadne uZivanie.

Néajomea vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmluvy vykonal obhliadku predmetu najmu, oboznamil
sa s pravnym aj technickym stavom predmetu najmu, jeho zariadenim, je mu znamy stav predmetu

' § 676 a nasledujiice zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zikonnik v zneni neskor3ich predpisov
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najmu, nema voéi nemu Ziadne vyhrady a namietky a zaroven vyhlasuje, Ze predmet najmu povazuje
za spdsobily na riadne uzivanie.

CLANOK X.
DORUCOVANIE
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti doru¢ované ktoroukol'vek zo zmluvnych stran
druhej zmluvnej strane budi povazované za uskutoénené a riadne a platne dorucené v pripade, ak
budi doruc¢ované druhej zmluvnej strane osobne, kuriérskou sluzbou alebo doporugenou poitou na
adresu sidla alebo korespondenénej adresy zmluvnej strany uvedent v Clanku I. tejto zmluvy, alebo
neskor pisomne oznament adresu zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa zavizuju vzajomne si pisomne, bez zbytoéného odkladu oznamovat zmenu
adresy pre ucely dorucovania.

Akakol'vek zasielka, alebo pisomnost’ zasielana druhej zmluvnej strane doporuenou postou sa
povazuje za riadne as pravnymi GCinkami doruCenli diiom jej prevzatia zmluvnou stranou
(prijemcom zasielky).

V pripade, ak druha zmluvna strana (prijemca zésielky, alebo pisomnosti) odmietne zasielku, alebo
pisomnost’ prevziat, povaZuje sa zasielka, alebo pisomnost za dorudent diiom odmietnutia jej
prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom zasielky, alebo pisomnosti).

V pripade bezvysledného dorucovania sa zasielka, alebo pisomnost’ povazuje za doruceni tretim
diiom odo diia odoslania zasielky, alebo pisomnosti zmluvnou stranou (odosielatelom zasielky,
alebo pisomnosti), ak sa nepreukaze skorsi datum dorucenia.

Ustanovenia osobitného procesného predpisu upravujice domnienky dorudenia® sa vztahuju aj na
osobné dorucovanie a doruc¢ovanie kuriérskou sluzbou.

CLANOK XI.
ZAVERECNE USTANOVENIA
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(2)
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(5)

(6)

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a a¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje Zze berie na
vedomie, Ze prenajimatel’ je osobou povinnou zverejnit’ tito zmluvu v stlade s ustanovenim § 3a
odsek 6 zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni
nicktorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov v Centralnom
registri zmliv.

NeoddeliteI'nou stcastou tejto zmluvy je Priloha |: Geometricky plan predmetu ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu mdzu menit’ a dopliiat’ len na zéklade vzajomnej dohody
a vyhradne pisomnym dodatkom k tejto zmluve podpisanym $tatutarnym organom prenajimatela a
najomcom a na strane obce Horna Zdafa zarovefi v silade s rozhodnutim vecne prislusného organu
obce Horna Zdana.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadné vzniknuté vzajomné spory budu riesit’ prioritne
mimosudnym urovnanim.

Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuju ustanovenia
vieobecnych a osobitnych predpisov platnych a G¢innych v Slovenskej republike.

Ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy celkom alebo séasti stane neplatnym, neuplatnitel'nym
alebo nezdkonnym, nemé tato skutocnost’ vplyv na platnost’, uplatnitelnost alebo zdkonnost’
zostavajicej Casti zmluvy. V takom pripade, ako aj v pripade neplatnosti, neuplatnitelnosti alebo
nezakonnosti celej zmluvy sa zmluvné strany zavidzuji nahradit’ dotknuté ustanovenia novymi
ustanoveniami, ktoré¢ budi v o najvdciej miere zodpovedat' Ggelu sledovanému dotknutymi
ustanoveniami alebo uzatvorit’ novi zmluvu, ktora bude v ¢o najvicsej miere zodpovedat' Gcelu

* § 106 a nasledujuice zdkona &. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorsich predpisov
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sledovanému pévodnou zmluvou, na strane obce Homéa Zdana zaroveii v sulade s rozhodnutim
vecne prislusného organu obce Horna Zdana.

Najomeca  vyhlasuje a podpisanim tejto zmluvy aj potvrdzuje, Ze prenajimatel’ sphil svoju
oznamovaciu povinnost’ v stlade s ustanoveniami zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

Najomca vyhlasuje a podpisanim tejto zmluvy aj potvrdzuje, Ze prenajimatelovi dava svoj vyslovny
a bezvyhradny suhlas, aby spracival jeho osobné idaje v rozsahu v stlade s predmetom plnenia
tejto zmluvy a po dobu trvania tejto zmluvy.

Najomca je osobou opravnenou kedykol'vek odvolat’ svoj siihlas so spracovanim osobnych idajov.
Odvolanie sihlasu nema vplyv na zdkonnost' spracivania vychadzajiceho zo sthlasu pred jeho
odvolanim.

Prenajimatel’ vyhlasuje a podpisanim tejto zmluvy aj potvrdzuje, Ze osobné Gidaje najomcu budi
spraciivané v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych idajov a o0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov za Géelom plnenia predmetu tejto
zmluvy, vyhradne len pre tento el a po dobu trvania tejto zmluvy, v siilade s ustanoveniami zakona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov a v sulade s ustanoveniami d'algich
vieobecnych a osobitnych predpisov platnych a uginnych v Slovenskej republike.

Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v dvoch originalnych vyhotoveniach, pricom kazda
zmluvna strana si ponecha jedno originalne vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzatvorili dobrovolne. Zmluvné strany vyhlasuji, e si
tato zmluvu dokladne preéitali, obsahu tejto zmluvy porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto
zmluvy zodpoveda ich skutoénej, vaznej a slobodnej voli ju z vlastnej vdle, bez natlaku a nie za
nevyhodnych podmienok podpisuju.

Horna Zdaﬁ?dﬁa i/ ﬁ(:zoze;

v

Fd

za prengjimatela: 7 za najomcu:
Ing. Mgr. Rastislav Stanga “ Michal Polakovsky
starosta obce Horna Zdaiia



