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Cislo zmluvy:

32000333

NAJIOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov
a

podra ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v znen{ neskordich predpisov a podfa

ustanoveni zdkona €. 513/1991 Zb. Obchadny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

{dalej len ,zmluva“)

medzi

I
E._ Prenajimatefom

MH Teplirensky h‘;‘:l’ding,- as ey

sidlo:
zapisanym :

v mene ktorého kona;

Turbinové 3

831 04 Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto

v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava IIl,
v odd.; Sa, vi. &, 7386/B

Ing. Miroslav Kavula, generdlny riaditel

Ing. Jan Kluch, financny riaditel

1CO: 36211541
IC DPH: SK 2020048580
DIC: 2020048580
bankové spojenie:
islo Gétu:
IBAN
(dalej len , Prenajimatel™)
a
Hé}omcom FOODTIME S 100~ e o oy W 5mme 0
sidlo: T. G. Masaryka 608/34, 914 51 Trentianske Teplice

zapisanym :

v mene ktorého kona:
1Ifo:

DIC:

I€ DPH:

bankové spojenie:
IBAN

(dalej len ,Najomca“)

zapisand v: Obchodnom registri Okresného sitdu Trencin
v oddiele: Sro, vo vioZke &.: 37547/R

Mgr. Michal Kintler, na zéklade plnej moci

52079881

2120911177

SK2120911177

{Prenajimatel a Ndjomca v daliom texte tieZ ako ,,zmluvné strany®)

nasledovne:

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnuteosti — stavby bez sdpisného &isla, popis stavby:
ubytovfia, druh stavby: priemyselnd budova, stojacej na pozemku regist::a .C KN, parcelné ¢, 2893/21,
druh pozemku: zastavand plocha 546 m2, ktord je Okresnym tradom Zilina, katastralnym odborom,
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vedend na LV &, 6922 evidovanom pre okres Zilina, obec: Zilina, katastraine tizemie: Zilina (dalej len
~nehnutelnost”).

. Prenajimate! tymto prenechdva nebytové priestory o celkovej vimere 59 m? (dalej len ,,nebytové
priestory”), z toho prevéddzkové priestory kuchyne tvoria 21 m2 a manipulagné priestory tvoria 10 m?,
miestnost socidlnych zariadeni 10 m? a chodba 18 m? ktoré sa nachddzaji v nehnutelnosti blizsie
3pecifikovane] v odseku 1. tohto &ldnku zmiuvy, do uZivania Najomcovi a Ndjomea sa zavézuje platit za
ufivanie tychto nebytovych priestorov Prenajimatelovi dohodnuté ndjomné podla ustanoveni tejto
zmluvy. Lokalizacia a usporiadanie nebytovych priestorov je vyznafena v podaryse tvoriacom Prilchu
€. 1 tejto zmluvy.

. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom hnutelnych veci tvoriacich zariadenie a vybavenie kuchyne,
jeddlne, ktoré sa nachadzaji v priestoroch Specifikovanych v odseku 2. tohto €lanku zmluvy. Jednotlivé
hnutelné veci tvoriace zariadenie a vybavenie kuchyne, jeddlne a bufetu sd polozkovite Specifikované
v prilohe &, 2 k tejto zmluve (dalej len ,zariadenie”).

. Prenajimatel za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechdva Ndjomcovi do odplatného uZivania
zariadenie,

. Za uZlvanie nebytovych priestorov azariadenia sa Ndjomca zavdzuje Prenajimateflovi uhrddzat
dohodnuté najomné.

. Pre utely tejto zmluvy sa v dalSom texte budd nebytové priestory a zariadenia oznacovat spolu aj ako
Hpredmet najmu”.

Clanok II.
UZel ndjmu

Néjomca bude uZivat nebytové priestory a zariadenie za (¢elom zabezpedenia stravovacich sluZieb
formou vydaja stravy {(hotovych jedal) pre zamestnancov Prenajimatela podla Zmiuvy o poskytovani
sluZieb na zabezpedfenie stravovania Specifikovanej v odseku 4. tohto €lanku zmluvy. Ndjomca je
povinny zachovdvat tento Gfel po cell dobu trvania ndjmu.

Néjomca berie na vedomie, Ze pre tfely tejto zmluvy predmet najmu slGZi vilutne na vyddvanie
hotovej stravy. Pripravu jeddl je Najomca povinny zabezpecit mimo nebytovych priestorov
Prenajimatela.

Néjomca nemdie zmenit dohodnuty tel ndjmu bez predchddzajiceho pisomného sdhlasu
Prenajimatela.

Zabezpelenie poskytovania stravovacich sluZieb v nebytovych priestoroch Prena'l'r?a a upravuje
osobitnd Zmluva o poskytovani sluZieb na zabezpelenie stravovania E.é....@f‘.’.‘!...f....., uzatvorena
medzi Prenajimatefom ako objedndvatefom a Najomcom ako doddvatefom.

Clanok NIl
Doba ndjmu

N&jom sa uzatvdra na dobu urtitd od 01.01.2025 do 31.12,2025.

Clanok Iv.
Najomné a sluiby spojené s nagjmom

Vy3ka najomného a slufieb spojenych s ndjmom bola stanovena na zdklade dohody zmluvnych stran
v zmysle zdkona €. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorich predpisov nasledovne:

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vy3ke 40,- € bez DPH (slovom: Styridsat eur) za
kalendarny mesiac. V cene ndjmu st zahrnuté niklady za siuzby, ktorych poskytovanie je spojené s
usivanim nebytovych priestorov — el. energia, vodné a stogné, vykurovanie a komunaine odpady.
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Ndjomné podla prve]j vety tohto bodu sa uplatiiuje potas cele] doby trvania G&innosti tejto zmiuvy. V
pripade, Ze by sa Prenajimatel a Ndjomca dohodli na predfZeni trvania tejto zmluvy uzavretim
pisomného dodatku k tejto zmluve, Prenajimatel si vyhradzuje pravo vyiku ndjomného upravit.

V pripade vyskytu vad predmetu ndjmu, ktoré nespdsobil Ndjomca, sa v sdvislosti s ndjomnym
aplikuji ustanovenia § 673 az 675 Obtianskeho zakonnika.

Pre Gicely tejto zmluvy sa v dal¥om texte bude odplata za uZivanie nebytovych priestorov a zariadenie
oznaCovat spolu ako “nijomné” a odplata za energie a komunidlne odpady sa bude oznacovat spolu
aj ako ,sluzby spojené s nijmom”.

Ak ndjom nebude trvat cely kalenddrny mesiac, Najomca zaplati Prenajimatelovi pomernt sumu
z dohodnutého mesaéného ndgjomného a sluZieb spojenych s ndjmom, podfa poctu dni ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade, ak sa md platit ndjomné a sluZby spojené s ndjmom
len za cast kalenddrneho mesiaca, uréf sa toto alikvotne podfa pottu dni; na GZely vypodtu sa pouzije
domnienka, Ze mesiac ma 30 dnf.

Clanok V.
Platobné a fakturacné podmienky

Ndjomca sa zavdzuje uhrddzat najomné a sluzby spojené s ndjmom mesaéne vo vySke uvedenej
v ¢lanku IV, odsek 1 tejto zmluvy na zdklade faktir vystavenych Prenajimatefom s lehotou splatnosti
Strndst (14} dni odo diia ich vystavenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny
faktiru vystavit v elektronickej podobe vo formate ,..pdf” a zasielat na e-mailov( adresu Najomcu:

1 moment dorucenia faktlry sa povaiuje dorutenie faktiry do e-mailovej
schranky Najomcu.

K ndjomnému za nebytové priestory, za zariadenie.a k cene za energie bude fakturovand DPH
v zmysle zdkona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridane]j hodnoty v znenf neskorsich predpisov (dalej len
Jzakon €. 222/2004 Z. 2.“) v sadzbe platnej ku diiu vzniku dafiovej povinnosti.

Suma za ndjomné a sluzby spojené s ndjmom bude automaticky zapotitavana oproti pohfaddvke
Ndjomcu ako doddvatela voéi Prenajimatefovi ako objedndvatefovi na zaplatenie ceny za
poskytovanie sluZieb na zabezpecenie stravovania podfa osobitnej Zmluvy o poskytovani sluZieb na
zabezpetenie stravovania &islo@600%. 228 uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami v zmysle &ldnku I,
odsek 4. tejto zmluvy, a to vidy za prisludny kalenddrny mesiac, ktorého sa vzdjomné pohladévky
zmluvnych stran tykaju, bez potreby osobitného zapo€itacieho prejavu.

V pripade ome3kania Ndjomcu s Ghradou mesaénej platby ndjomného a sluZieb spojenych s ndjmom
je Prenajimatel opravneny uplatnit si Grok z ome3kania vo vyike 0,05 % z diZnej sumy za kazdy aj
zaéaty der ome3kania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka ndjomného a sluzieb spojenych s najmom bude kaidoroéne
upravend o mieru inflicie podla tdajov vyhldsenych Statistickym tradom Slovenskej republiky. Vy$ku
ndjomného a sluZzieb spojenych sndjmom so zohladnenim miery inflicie pisomne ozndmi
Prenajimatel Néjomcovi bez zbyto&ného odkladu po oficidlnom vyhldseni miery inflacie Statistickym
uradom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sumy ndjomného a sluZieb spojenych
s ndjmom upravené o mieru inflicie podfa predchadzajlicej vety nahrdadzaji sumy uvedené v tejto
zmluve bez potreby uzatvéraf pisomny dodatok k tejto zmluve, Uprava vygky ndjomného a sluZieb
spojenych s ndjmom o mieru inflacie je U€innd vidy od 1. janudra prislusného kalendérneho roka.
Upravent vySku najomného a sluZieb spojenych sndjmom po odéitani sumy uZ uhradeného
ndjomného a sluzieb spojenych s ndjmom za prisludny kalendarny rok uhradi Ndjomca na zaklade
faktiry vystavenej Prenajimatefom s lehotou splatnosti Strnast (14) dni odo dria jej vystavenia.



V pripade Gpravy vyiky najomného a sluZieb spojenych s ndjmom o mieru inflicie podia dGdajov
vyhldsenych Statistickym dradom Slovenskej republiky sa suma rofného nijomného a slufieb
spojenych s ndjmom zaokr(hli na dve desatinné miesta nadol tak, aby bola delitelnd dvandstimi bezo
zvyiku, t.j. mesatna vyika najomného asluZieb spojenych snéjmom bude po takejto Uprave
predstavovat 12 rovnakych siim s presnostou na dve desatinné miesta, ktoré budl zodpovedat vyike
1/12 roéného ndjomného a sluzieb spojenych s ndjmom.

Prenajimatel prehlasuje, Ze islo{a) G¢tu{ov) uvddzané vzahlavi tejto zmluvy si pouZivané na
podnikanie podfa ustanoveni § 6 v zmysle zdkona €. 222/2004 Z. z.

Cidnok VI,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca je oprdvneny uZivat nebytové priestory a zariadenia, ktoré si predmetom najmu podfa tejto
zmluvy, v rozsahu a na dfel dohodnuty v tejto zmluve.

Ndjomca sa zavdzuje uZivat nebytové priestory aich zariadenia tak, aby nedochddzalo k
ich nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu, Ak déjde k poskodeniu alebo zniteniu nebytovych
priestorov, ich fasti alebo zariadenia, v takomto pripade je povinnostou Nédjomcu na vlastné naklady
zabezpetit a uhradit opravu nebytowych priestorov a zariadenia alebo zabezpetit a nain3talovat nové
zariadenia rovnakého druhu a akosti.

Akékolvek stavebné Gpravy nebytovych priestorov méZe Ndjomca vykondvat len s predchddzajicim
pisomnym sthlasom Prenajimatefa a v stlade s prislunymi ustanoveniami zdkona & 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku {stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov resp.
zékona, ktory ho nahradi a prislunymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Naklady spojené
s Gpravou nebytovych priestorov hradi Ndjomca. Ndjomca v plnej miere zodpoveda za pripadné
£kody vzniknuté nesplnenim uvedenych povinnosti.

Ndjomca nie je oprdvneny bez predchidzajiceho pisomného sdhlasu Prenajimatefa prenechat
nebytové priestory alebo ich ¢asti alebo zariadenie do podndjmu alebo inej formy uzivania akejkolvek
tretej osohe.

V pripade rekon3trukeie, idrzby alebo opravy nebytovych priestorov Prenajimatelom je Najomca
povinny nebytové priestory uvolnit bezodkladne po deru€eni pisomnej vyzvy Prenajimatela na ich
spristupnenie, Za obdobie, pofas ktorého Ndjomca nemohol uZivat nebytové priestory z dévodov
uvedenych v predchadzajiicej vete, Prenajimatel ndjomné Ndjomcovi nebude fakturovat,

Najomca je povinny na viastné ndklady zabezpeCovat beind ddribu nebytovych priestorov a
zariadeni, vratane drobnych oprdv. Drobnymi opravami st najmd opravy stivisiace s uZivanim
nebytovych priestorov, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia v zmysle vecného vymedzenia Prilohy € 2 tejto zmluvy. Za drobné opravy sa
povaZuj( aj daliie opravy nebytovych priestorov a ich vybavenia a zariadenia, ako aj vymeny sicasti
jednotlivych predmetov tohto vybavenia, ktoré nie st uvedené v Prilohe €. 2 tejto zmiuvy, ak néklad
na jednotlivi opravu alebo vymenu neprevysi sumu vo vyske 165,- EUR bez DPH. Pre vylicenie
pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze pod vykonanim drobnej opravy sa rozumie vykonanie
kaZdej jednotlivej drobnej opravy samostatne do tridsat (30) dni odo dfia jejvzniku (dalejlen ,drobné
opravy”).

Néjomca sa zavizuje na viastné niklady zabezpetovat komplexn starostlivost o nebytové priestory
a zariadenie, vykondvat ich pravideln( Gdribu a upratovanie, vrdtanie kaZdodenného upratovania
jedélenskej Zasti. Ndjomca nemd ndrok na ndhradu Ziadnych nékladov vynaloZenych na zabezpeZenie
komplexnej starostlivosti o nebytové priestory a zariadenia podla predchddzajicej vety.



10,

11.

12,

13.

Prenajimatel je oprdvneny vstupovat do nebytovych priestorov akontrolovat ich stav len po
predchadzajicom oznameni Néjomcovi a za pritomnosti Ndjomcu a/alebo nim poverenej osoby.
Pokial sa v3ak ndjomca afalebo nim poverena osoba nedostavi v dohodnutom &ase, a zmluvné strany
sa nedohodli na ndhradnom termine, tak aby sa uskutoénil najneskor do dvadsatityri (24) hodin od
oznameného terminu vstupu do nebytovych priestorov, ma prenajimatel privo vstdpit do
nebytovych priestorov aj bez pritomnosti ndjomcu a/alebo nim poverene] osoby._Ozndmenie o
potrebe vstupu do nebytovych priestorov je potrebné vykonat najneskér dvadsatityri (24) hodin
pred planovanym vstupom do nebytovych priestorov. Na Ucely tohto ustanovenia sa ozndmenim
rozumie ozndmenie vykonané textovou {sms)spravou alebo elektronickou po3tou (e-mailom)
adresovanymi ndjomcovi.

Prenajimatel je bez ohladu na odsek 8. tohto tlanku opravneny vstupovat do nebytovych priestorov
kedykolvek, v odévodnenych pripadoch, aj bez sthlasu Ndjomcu, najma ak existuje riziko vzniku
Skody Prenajimatefovi, Najomcovi alebo tretim osobdm, alebo ak sa moino na zdklade okolnosti
domnievat, Ze hrozi alebo méZe hrozit vznik takejto $kody. Prenajimatel je taktieZz podla svojho
uvdienia opravneny vodoévodnenych pripadoch, najmid ak existuje riziko vzniku Skody
Prenajimatelovi, Ndjomcovi alebo tretim osobdam umoinit vstup do nebytovych priestorov aj inym
osobdm bez sihlasu Ndjomcu, aviak vyluéne za Ucelom predchddzania alebo odstrafiovania hroziacej
Skody.

Po skonéeni ndjmu je Najomca povinny na svoje ndklady vypratat Ndjomcom vnesené hnutelné veci
nachddzajice sa v predmete ndjmu. Sifasne je povinny Prenajimatefovi odovzdat nebytové
priestory, kfi¢e od nich a zariadenie vstave zodpovedajlicom obvyklému opotrebeniu
s prihliadnutim na dobu uZivania.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat Prenajimatel a umoZnit vykonanie tychto a inych oprdv, inak Najomca zodpovedd
za Skodu, ktora vznikla v ddsledku nesplnenia tejto povinnosti.

Ndjomca zodpovedé za plnenie povinnosti na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci svojich
zamestnancov, ktori sa budu zdrZiavat v nebytovych priestoroch, ako aj kdekolvek na nehnutelnosti
a na prifahlych pozemkoch za (icelom vstupu do nebytovych priestorov a/alebo vykonania akejkalvek
tinnosti v nebytovych priestoroch zmysle zékona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci vzneni neskordich predpisov (ako aj vSetkych vykondvacich predpisov tykajicich sa
citovaného zakona) a zdkona €. 311/2001 Z. z. Zakonnik prdce v zneni neskorsich predpisov (ako aj
vietkych vykonavacich predpisov tykajucich sa citovaného zdkona). Ndjomca je v plnom rozsahu
zodpovedny za dodriiavanie povinnosti vyplyvajicich mu zo zdkona NR SR &.314/2001Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov (ako' aj vetkych vykondvacich predpisov tykajucich sa
citovaného zdkona), pritom sa sifasne zavdzuje vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poiiaru, pripadne inej havérie, okrem uloh ochrany pred poZiarmi, ktoré vykondva
prenajimatel (vlastnik/sprévca nehnutelnosti} $pecifikované v prilohe €. 3 tejto zmluvy. V pripade
vzniku mimoriadnej udalosti {napr. havdria, pracovny tiraz, poZiar a pod.) je Ndjomca povinny
bezodkladne ohlésit takito udalost prisluSnym orgdnom verejnej moci azabezpetit spinenie
ostatnych povinnosti vyplyvajicich z platnych a Uginnych pravnych predpisov. Najomca takisto
zodpoveda za bezpeénost 0s6b, ktoré v nebytovych priestoroch vykonavaju akikofvek Cinnost alebo
sa v nich zdriiavaju s jeho vedomim. Blizéia ¥pecifikdcia povinnosti pre oblast bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci je uvedend v Prilohe €. 3 tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje dodrZiavat prisluiné ustanovenia zékona & 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi
v zneni neskorsich predpisov, zdkona &. 364/2004 Z. z. o vodach aozmene zékona Slovenskej
narodnej rady & 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon) v platnom
znenf a nariadenia vlddy Slovenske] republiky €. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na
dosiahnutie dobrého stavu véd v platnom zneni s tym, Ze v pripade ich poruienia v pinej miere
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14.

15.

16.

17,

zodpoveda za pripadné sankcie uloZené prisluinym organom 3tdtnej spravy. BliZsia $pecifikdcia
povinnosti v oblasti ochrany Zivotného prostredia je uvedend v Prilohe . 4 tejto zmluvy.

Nasledovné sluzby: deratizdciu a dezinsekciu nebytovych priestorov, Gdribu pristupovych priestorov
patriacich k nebytovym priestorom zabezpedi na poZiadanie Prenajimatel. Kontaktna osoba za tito

Ndjomca si je na viastné naklady povinny zabezpedit upratovanie nebytovych priestorov a podla
zékona &. 7972015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov zodpoveda aj za nakladanie s biologicky rozloZitelnym kuchynskym odpadom a
re§tauraénym odpadom, ktorého je pdvodcom. Ndjomca je povinny zaviest a zabezpelovat
vykondvanie triedeného zberu pre biologicky rozloZitelny kuchynsky odpad a reStaurany odpad,
ktorého je povodcom. Ndjomcovi sa zakazuje uloZit biologicky rozloZitelny kuchynsky a restauracny
odpad, ktorého je pévodcom, do nddob urfenych obcou na zber komunalneho odpadu, pouZivat
drvite biologicky rozloZitelného kuchynského a reStauracného odpadu napojené na verejni

7w of

kanalizaciu a zbavit sa pouZitych jedlych olejov a tukov vypustanim do kanalizacie.

Zmesovy komunalny odpad vznikajici pri beZnej spotrebe je Ndjomca povinny ukladat do zbernych
nadob uréenych obcou na zber zmesového komundlneho odpadu. Medzi zmesovy komunainy odpad
nepatria obaly z papiera a lepenky, obaly z plastov (PET flade), ani akékolvek odpady suvisiace s
podnikatelskou ¢innostou Najomcu. Ndjomca je povinny na vlastné ndkiady zabezpedit zhodnotenie
resp. znedkodnenie vietkych druhov odpadov, ktoré vznikni pocas prevddzky kuchyne - poskytovania
sluZieb podla Zmluvy o poskytovani sluZieb na zabezpelenie stravovania uzatvorenej medzi
zmluvnymi stranami v zmysle clanku [l. odsek 4. tejto zmluvy, okrem zmesového komunalneho
odpadu.

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat Néjomcovi nebytové priestory a zariadenie v stave spdsobilom na
riadne uZivanie. Za odovzdanie nebytovych priestorov a zariadenia sa povaZuje podpisanie Zapisnice
o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov a zariadenia obidvoma zmluvnymi stranami.

Clinok VII.
Depozit

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca zloZi depozit vo vyike 40,- € (slovom: Styridsat eur) {dalej len
ydepozit”), ¢o predstavuje vyiku mesacného ndjomného a sluzieb spojenych s ndjmom bez DPH
vzmysle &lanku IV. odsek 1. tejto zmluvy. Depozit bude zo strany Néjomcu uhradeny na Gcet
Prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy do troch (3} dni odo dria nadobudnutia G€innosti tejto
zmiuvy.

Depozit sliZi na zabezpefenie pripadnych pohladdvok Prenajimatela vodi Ndjomcovi z dévodu
neplatenia ndjomného alebo dhrad za sluiby spojené s najmom, z dévodu sposobenej Skody na
nebytovych priestoroch alebo zariadeni alebo v sUvislosti sinymi pohladdvkami sdvisiacimi
s uzivanim nebytovych priestorov a zariadenia (napr.: drobné opravy a iné).

Na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatefa je Ndjomca povinny v lehote troch (3} dni odo diia jej
dorutenia doplnit depozit do pévodnej dohodnute] vysky podfa odseku 1. tohto &lanku zmluvy, ak
Prenajimatel preukazatelne poutije depozit alebo jeho &ast na Ghradu svojich splatnych pohladavok
voti Ndjomcovi v sdlade s odsekom 2. tohto Eldnku tejto zmluvy.

Po skonéeni najmu je Prenajimatel povinny vrétit Ndjomcovi nevy€erpant Cast depozitu najneskér
vlehote tridsaf (30) dni odo diia, ked Najomca vypratal nebytovy priestor a vysporiadal
s Prenajimatelom vietky naroky savisiace s ndgjomnym vztahom podfa tejto zmluvy.
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Clanok VIIL.
Zanik zmluvy

Ndjom zanika:

a) uplynutim doby podfa €lanku lIl. tejto zmiluvy,

b} pisomnou dohodou zmluvnych strdn k uréenému dnu,

c] uplynutim vypovedne] doby na zaklade pisomnej vypovede ktorejkolvek zmluvnej strany,

d) pisomnym odstupenim od tejto zmluvy,

e) ukonfenim trvania/zénikom Zmluvy o poskytovani sluzieb na zabezpelenie stravovania
uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami v zmysle Clanku Il. odsek 4. tejto zmluvy z akéhokolvek
ddvodu.

Ktorakolvek zmluvnd strana je oprdvnend tito zmluvu pisomne vypovedat. V{povednd lehota je 1-
mesacna a zaCina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved doru€éend druhej zmluvnej strane. Vypoved musf byt doruend doporuéenou listovou
zasielkou.

Prenajimatefl je oprévneny pisomne vypovedat tito zmluvu, ak:

a) Ndjomca uZiva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b} Néjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného a sluZieb spojenych s ndjmom,

¢} Ndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d} bolo rozhodnuté o odstraneni nehnutefnosti alebo o zmendch nehnutelnosti, ktoré brania
riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu,

e} Ndjomca prenechd predmet ndjmu, zariadenie alebo ich ast do podndjmu alebo iného uZivania
akejkolvek tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatefa.

Ndjomca je oprdvneny pisomne vypovedat tGto zmluvu, ak:

a) strati spdsobilost prevadzkovat €innost, na ktord si predmet ndjmu prenajal,

b} predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Néjomcu nesposobily na dohovorené uiivanie,

¢} Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce zo zdkona alebo z tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit od tejto zmluvy v pripade, e Ndjomca uZiva nebytové
priestory a/alebo zariadenie v rozpore s touto Zmluvou, alebo ak Ndjomea inak porusuje ktortkolvek
zo svojich povinnosti vyplyvajlcich z tejto zmluvy alebo jej priloh, alebo ak je Ndjomca v omeskani so
zaplatenim ndjomného a sluZieb spojenych s ndjmom, pokial Ndjomca ktorékolvek zvysdie
uvedenych porudeni zakladajucich dévod na odstdpenie od tejto zmluvy nenapravi ani v dodatocnej
primeranej lehote, ktord mu Prenajimatel na tento Gcel poskytne. Dodatoénd primerand lehota
nesmie byt krat3ia ako desat (10} dni. Prdvne G€inky odstipenia od tejto zmluvy nastavajd driom
dorugenia pisomného oznamenia o odstipeni Ndjomcovi, zaslany doporucenou listovou zasielkou.

V pripade skontenia ndjmu z dévodu uvedeného v odseku 1. pism. a) a2 c} tohto ¢lanku zmluvy je
Néjomca povinny ku diiu skoncenia najmu vypratat nebytové priestory a vratit ich Prenajimatelovi
vratane zariadenia v stave, v akom sa nachddzali pred vykonanim pripadnych stavebnych Gprav
vzmysle &lanku VI. odsek 3. tejto 2mluvy, s prihliadnutim na obwyklé opotrebenie. V pripade
skongenia ndjmu zdévodu uvedeného vodseku 1. pism. d) tohto cldnku zmluvy zo strany
Prenajimatefa poskytne Prenajimatel Najomcovi primerani lehotu na vypratanie {nie kratsiu ako
sedem (7) dni). Ak Najomca porudi svoju povinnost podla predchadzajicich viet tohto odseku a ak
toto porusenie nenapravi ani v dodatoctnej primeranej lehote, ktor mu Prenajimatel na tento ucel
poskytne, Prenajimatel je opravneny sdm alebo prostrednictvom tretej osoby vypratat nebytové
priestory a vrétif ich do stavu, v akom sa nachddzali pred vykonanim stavebnych Gprav v zmysle
&énku VI, odsek 3. tejto zmluvy s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to na naklady Najomcu,
ktoré je Prenajimatel oprdvneny vyigtovat Najomcovi spolu so zmluvnou pokutou vo vyske 30,- EUR
(slovom: tridsat eur), za kaZdy a] zaaty defi ome3kania. Faktlira vystavend Prenajimatefom je splatnd
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do $trndst (14) dni odo diia jej vystavenia. Zmiuvnou pokutou nie je dotknuty nérok Prenajimatela na
nahradu $kody v celom rozsahu. V pripade skonenia najmu z dévodu uvedeného v odseku 1. pism.
e) tohto ¢ldnku Zmluvy sa vy3Sie uvedené ustanovenia pouZiji primerane v nadvédznosti na dévod
skonéenia Zmluvy o poskytovani sluZieb na zabezpeCenie stravovania uzatvorenej medzi zmluvnymi
stranami v zmysle ¢lanku Il. odsek 4. tejto zmiuvy.

Zaplatenim zmluvnej pokuty podfa odseku 6. toho ¢ldnku zmluvy nezanikd povinnost Ndjomcu
zaplatit Prenajimatelovi odplatu za uZivanie nebytovych priestorov a zariadenia vo vyske
dohodnutého ndjomného a sluZieb spojenych s najmom, resp. jeho/ich alikvotnej £asti.

Po ukonceni najmu Najomca odovzda protokoldrne nebytové priestory a zariadenie Prenajimatelovi
vrdtane klica od nebytovych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto zmluva {dalej aj len ,vedlajsia 2mluva”) ma vo vztahu k Zmluve
o poskytovani sluZieb na zabezpecenie stravovania uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami v zmysle
¢ldnku IlI. odsek 4. tejto zmluvy (dalej len ,hlavna zmluva“) postavenie zdvislej zmluvy. Ak dojde
ku skonfeniu alebo zdniku hlavnej zmluvy povaiuje sa to za skutofnost majicu za ndsledok
bezprostredny zanik vedlajiej zmluvy.

Clanok IX.
Kontaktné osoby

V ramci tejto zmluvy budd Prenajimatelovi vietky ozndmenia tykajlce sa tejto zmluvy, ak nie je
v tejto zmluve vyslovne pre konkrétny pripad uvedené iné, dorufované alebo oznamované na niZsie
uvedené udaje:

MH Tepldrensky holding, a.s.
. adresa: Turbinovd 3, 831 04 Bratislava — mestskd ¢ast Nové Mesto

kontaktné osoby:

a Najomcovi budul vietky ozndmenia tykajice sa tejto zmluvy dorucované alebo oznamované na
nizsie uvedené Udaje:

FOOD TIME s. r. 0.
adresa: T. G. Masaryka 608/34, 914 51 Trencianske Teplice

kontaktné osoby:

alebo na akikolvek ind adresu, telefénne alebo mobilné telefénne Cislo alebo
e-mailovu adresu, ktoré budu druhej zmluvnej strane vopred pisomne oznamené,

Clanok X.
Zaverefné ustanovenia

Prévne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia vieobecne zavdaznymi pravnym predpismi
Slovenskej republiky, a to najmi zdkonom ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, zdkonom &. 40/1964 Zb. Obtiansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov, zdkonom £. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorSich predpisov ako
aj ostatnymi prislunymi vieohecne zavaznymi prévnymi predpismi Slovenskej republiky.
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Ustanovenia tejto zmluvy, okrem pripadov v nej vyslovne uvedenych, mo#no menif a/alebo doplfiat
wylugne formou oéislovanych pisomnych dodatkov k tejto zmluve, podpisanych oboma zmluvnymi
stranami.

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, nedéinnym a/alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, U¢innost a/alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
zmluvy, pokial to nevylu€uje v zmysle vieobecne zavdznych pravnych predpisov samotnd povaba
takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavdzujl bez zbytocného odkladu po tom, ako zistia, Ze
niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, ne(€inné afalebo nevykonatelné, nahradit dotknuté
ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o najvdcSej miere zodpovedat voli
zmiuvnych strén v ase uzatvorenia tejto zmluvy.

Zmena identifikaénych Gdajov zmluvnych stran, ako aj &isla Gctu, zmena dorucovacej adresy alebo
zmena kontaktnych osdb sa nebudd povaZovat za zmeny vyladujlce uzavretie dodatku kK tejto
zmiuve. Zmiuvnd strana dotknutd takouto zmenou je povinnd zmeny tychto Udajov pisomne ozndmit
druhej zmluvnej strane bez zbyto&ného odkladu, najneskdr viak do pétndst (15) dni od zmeny
prisludnych Gdajov. Nesplnenie tejto oznamovace]j povinnosti je na tarchu povinnej zmluvnej strany.
Zmluvné strany sa zavizujui poskytovat si v&as v3etky informdcie, ktoré by mohli mat vplyv na plnenie
podla zmluvy.

Tato Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov {zdkon o slobade
informécif) v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zdkon &€ 211/2000 Z. z.“), v dosledku coho
podlieha povinnému zverejneniu podfa tohto ustanovenia zdkona €. 211/2000 Z. z., a to nepretriite
podas existencie zdvizkov vzniknutych z tejto zmluvy, minimalne vSak po dobu stanovenuy zakonom
¢.211/2000Z. 2.

T4to zmluva nadobada platnost drfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a d€innost diiom
01.01.2025, nie viak skér, ako dfiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlGv.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zésielka sa povaZuje za dorufenu, ak ju adresdt prevzal, ako aj v
pripade, Ze ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedent v zdhlavi tejto zmluvy, resp. na ind
posledni zndmu adresu, ktord druhd zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novd
kontaktnd adresu vsilade sodsekom 4 tohto €ldnku zmluvy. V pripade neprevzatia zasielky
adresatom sa tdto povafuje za dorudend diiom, ked sa vratila odosielatelovi ako nedorugena, resp.
nedorucitefna,

Tato Zmluva je whotovend v dvoch (2) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvnd strana dostane jedno
(1) vyhotovenie.

Neoddelitethou sugastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:

Priloha g. 1: P6dorys nebytovych priestorov

Priloha ¢. 2: PoloZkovity zoznam zariadenia

Priloha €. 3: Véeobecné zasady dodriavania bezpeénosti a ochrany zdravia pri prdci a ochrany
pred poZiarmi v podmienkach spolo€nosti MH Teplarensky holding, a.s. v oblasti
prendjmov priestorov

Priloha €. 4: Zasady dodriiavania ochrany Zivotného prostredia vpodmienkach MH
Teplarensky holding, a.s.

Priloha¢. 5: Drobné opravy a beina udriba

!
Zmiuvné strany vyhlasujd, E%’l‘si tito Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutoént a slobddnd volu zbaveni akéhokolvek omylu. Svoje prejavy vole obsiahnuté
v tejto Zmluve Zmluvné stran’\,!ﬂ:povaiujﬂ za urfité a zrozumitelne, vyjadrené nie v tiesni a nie za
ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmiuvnym strandm nie je zndma Ziadna okolnost, ktora by
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spdsobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho
sthlasu s obsahom tejto Zmiuvy tito Zmluvu bez vyhrad podpisali.

V Bratislave, diia: 2 5.N0V. 2026

Za Prenajimatela: /

InB. Mifosla Kavurla
generdlny riaditel
MH Teplarengky holding, a.s.

ai— N

Ing. Jan Kluch
financny riaditel

MH Teplarensky holding, a.s.

.V BROY. , | - L

Za Najomcu:

 corsybre Bk BRI RALRUASleY,

" na zdklade plnej moci
FOOD TIMESs. r. 0.
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Priloha &. 5
Drobné opravy a beina Gdriba

1. Sanitarne zariadenie:

1.2«

2:1.
3.1.
4.1,
5.1,
6.1.
il
8.1,
9.1
10.1.

11.1.
12.1.
13.1.
14.1.

upevnenie uvofneného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, , zdchodovej nadrie,
zrkadla, driadla, schranok, konzol, vediakov,

oprava, vymena vytokového ventilu-kohutika,

oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

oprava odpadového a prepadového ventilu,

oprava batérie,

oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

vymena tesnenia,

vymena retiazok a zatok k vietkym predmetom,

Eistenie zanesenych adpadovych rar z bytu len do kanalizacného stipadia,

oprava, vymena nasosky splachovaéa, plavékovej gule s pakou, padékového drotu a paky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nadriou, zdchodovej maniety,
zabrisenie paddkového sedla,

vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

oprava tlakevého splachovata s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,

oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

2. Elektrické zariadenie:

6.

7.

1.1.

2.1,

oprava, vymena vypinafov vietkych druhov, poistiek a istitov vietkych druhov, zasuviek,
tlagidiel, objimok, zvondéekového a signalizainého zariadenia, vitane tlafidla pri vchode,
transformétora, zvonfeka i miestne]j batérie, ak patri k bytu,

oprava osvetfovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sicasti.

Ohrievate vody, plynové, prietokové a elektrické zdsobniky:

1.1

2:1:
3.,
4.1.
5.

oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulatného zariadenia hordka, rar
a kolien na odvod spalenych plynov,
Cistenie,

vykondvanie ochrannych naterov,
oprava vyhrevnej patrony,

oprava termostatu.

Merate spotreby tepla:

1.1.

oprava individualnych meracov spotreby tepla.

Kirenie:

1.1.
2.1.
3.1
4.1,
5.1.

oprava, vymena napGstacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
oprava, vymena odvzdusfiovacieho ventilieka,

vykonavanie ochrannych naterov,

nastavenie ventilu alebo kohttika na vyhrevnych teleséch,

vymena poskodenych termostatickych uzéaverov

Chladiace zariadenie:

%
2.1,
i
4.1.
5.1
6.1.
Fl.

vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
mazanie a Cistenie motora a kompresora,
vymena tesnenia,

vymena rozbehového kondenzatora,

vymena hnacieho remeria,

nastavenie termostatu,

oprava, vymena privodoveho kibla.

L3

Kovanie a zdmky:
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1.1. oprava, vymena kluky, olivy, 5titka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky, néraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavadov roliet, zapadiek, zdvesov kolajniliek, kladiek, ventilacii,
retiazok, tahadiel, zdmkov, vioZiek do zdmkov, klicov.

8. 0Okna a dvere:

1.1. tmelenie okien,
2.1. mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list 2zasklenych dveri,
3.1. zasklievanie jednotlivych okien,
4.1. mengia oprava, wmena ¢asti obloZenia okennych parapetov,
5.1. opravy dvernych vioZiek a zdmkov
6.1. oprava alebo vymena po3kodenych kluciek
9. Podlahy:
181 oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
2.1, upevnenie, vymena prahu,
3.1.  upevnenie, nahrada podlahovych list,
4.1. oprava, wmena pofkodenej pldvajicej podlahy, ak poskodenie vzniklo pouiivanim
10. Steny
1.1. oprava sadrokarténovych stien, ktorych po3kodenie spdsobil ndjomca
2.1. opravy a vystpdvky omietok, ak ich poskodenie spdsobil ndjomca
3.1. hygienicky nater stien (okrem néterov pred alebo bezprostredne po odovzdani priestorov do
prengjmu)
4.1. obnovovacie natery stien

11. Rolety a Zalizie:

14
2.1
371,
4.1,
5.2
6.1.
7.1
8.1,

oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

oprava pldtna,

vymena Snury,

oprava drevene] zvinovace] rolety {Zaltzie},

oprava vyklapacieho zariadenia Zalazie,

spojenie list, vymena pliesku,

oprava zamku na ndzkovych mreZiach alebo Zeleznych roletdch,
vymena pier na Zeleznych roletach.

12. Domaice telefény:

11.
2.1,
3.1

oprava, vymena telefénnej Snlry,
oprava, vymena mikrotelefénne] a sliichadlove]j vloZky,
nastavenie domaceho telefénu.
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