Dohoda o postiipeni prav a prevzati povinnosti
zo Zmluvy o ndjme nebytového priestoru ¢. 19/2010
zo dia 01.06.2010 v zneni Dodatku &. 1/2013 zo diia 02.04.2013, Dodatku &. 2/2015 zo diia
11.05.2015 a Dodatku ¢. 3/2019 zo dia 17.12.2019

Utastnici dohody:

1. Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj

Sidlo: Néamestie Maraténu mieru 1, 042 66 KoSice

ICO: 35541016

Zastupeny: Sprava majetku Kosického samospravneho kraja
Sidlo: Tatranska 25, 040 01 KoSice

ICO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: SK6881800000007000282732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Konajuci prostrednictvom:  Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel
(d’alej len ,, prenajimatel’ <)

2. P6vodny najomca MUDr. Monika Molnarova Les¢iSinova
Sidlo: Za Amfiteatrom 3, 040 01 KoSice

ICO: 31 965 989

DIC: 1036078901

IC DPH:

IBAN: SK2711000000002622716379

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

(d’alej len ,,povodny najomea®)

3. Novy nijomca PEDREUMA s. r. o.

Sidlo: Za Amfiteatrom 2318/3, 040 01 KoSice — mestska Cast’ Sever
Konajtci: MUDr. Monika Molnarova Les¢i§inova, konatel’

1CO: 56280 131

DIC: 2122258809

IC DPH:

IBAN:

Bankové spojenie:
(d’alej len ,,novy najomca™)

(prenajimatel’, pdvodny najomca a novy najomcea spolu d’alej len ,,icastnik dohody*)



CLL
Predmet dohody

Predmetom dohody je postipenie prav a prevzatie povinnosti zo Zmluvy o ndjme nebytového
priestoru ¢. 19/2010 zo dita 01.06.2010 v zneni Dodatku &. 1/2013 zo diia 02.04.2013, Dodatku
¢. 2/2015 zo dia 11.05.2015 a Dodatku €. 3/2019 zo diia 17.12.2019 (dalej len ,,najomna
zmluva®), ato z pévodného ndjomeu na nového ndjomeu, s ¢im prenajimatel’ suhlasi v zmysle

sthlasu predsedu Kosického samospravneho kraja & 04225/2024/0SM-54170 zo dia
02.12. 2024.

CLII.
Rozsah postupovanych prav a preberanych povinnosti

1. Povodny ndjomca postupuje vSetky prava a povinnosti vyplyvajice znajomnej zmluvy
na nového ndjomcu v rozsahu, v akom su tieto prava a povinnosti ku ditu nadobudnutia
ucinnosti tejto dohody.

2. Novy nijomca vyhlasuje, Ze prebera vSetky prava a povinnosti pdvodného nadjomcu
z ndjomnej zmluvy v plnom rozsahu a vyske ku ditu nadobudnutia G¢innosti tejto dohody.

3. Prenajimatel’ sthlasi s postipenim prav a prevzatim povinnosti z najomnej zmluvy podla
tejto dohody.

4. Utastnici dohody bert na vedomie, Ze dilom nadobudnutia u¢innosti tejto dohody zanika
ndgjomny vztah medzi prenajimatelom apdvodnym ndjomcom a vznikd ndjomny vztah
medzi prenajimatelom a novym najomcom, ktory vstupuje do vietkych prav a povinnosti
vyplyvajicich z ndjomnej zmluvy.

5. Pdévodny nijomca vyhlasuje, Ze ku diiu postipenia prav a povinnosti, neeviduje voci
prenajimatel'ovi Ziadne finanéné a iné naroky vyplyvajuce z najomnej zmluvy.

Cl. I11.
Zavereéné ustanovenia

1. Dohoda nadobuda platnost’ driom podpisania vSetkymi uUCastnikmi dohody a wéinnost
nadobudne tito dohoda diiom nasledujicim po dni zruSenia povolenia na prevadzkovanie
zdravotnickej cinnosti pre pdévodného ndjomcu na ziklade pravoplatného rozhodnutia
vydaného oddelenim zdravotnictva Uradu Kogického samospravneho kraja, nie viak skor
ako nasledujuci deit po dni jej zverejnenia v stlade s ust. §5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon
o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov v spojeni s ust. § 47a zékona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.



2. Prilohou dohody je Zmluva o ndjme nebytového priestoru ¢&. 19/2010 zo diia 01.06.2010
vzneni Dodatku ¢. 1/2013 zo dria 02.04.2013, Dodatku ¢. 2/2015 zo diia 11.05.2015 a
Dodatku ¢. 3/2019 zo dia 17.12.2019.

3. Dohoda je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych tri s uréené pre prenajimatela, jeden
pre povodného najomcu a jeden pre nového najomceu,

4. Utastnici dohody vyhlasuju a svojim podpisom na dohode potvrdzuju, Ze tato dohoda nebola
uzatvorend v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam
porozumeli a tieto st prejavom ich skutoénej, vaZnej a slobodnej véle.

4 oin ."'7
V Kosiciach dina va\odow .....
Prenajimatel’:
KoSicky samospravny kraj L

zastipeny Spravou majetku KSK

V Kogiciach dha ....7.(4. 427 .
Povodny najomea:

vvvvv

V Kosiciach dha ....7: /%6:. 4924,
Novy najomca:
PEDREUMA s. r. o.



Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 19/2010
uzavretd podla zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s r.o.
Sidlo: Postova 15, 040 01 Kosice

Zastupeny: Ing. Danica Spakovska, konatel

ICO: 36 797 723

DIC: 2022401612

IC DPH: SK2022401612

Cislo ugtu: 2316731255/0200

Bankové spojenie: VUB, a.s., Kogice - mesto

Zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice 1, odd. Sro, vlozka &islo 20017/V ako
spravea majetku Kosického samospravneho kraja, Ndmestie Maraténu mieru €. 1, KoSice

(dalej len ,, prenajimatel’™)

Nijomca: MUDr. Monika Le$c¢iSinova
Sidlo: Za Amfiteatrom 3, 040 01 KoSice
ICO: 31965989

DIC: 1036078901

Cislo uétu: 2622716379/1100

Bankové spojenie:  Tatrabanka, a.s.

Doklad o povoleni na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia: Rozhodnutie Kosického
samospravneho kraja ¢. 2131/2005 — RU20 — 10797 zo diia 9.5.2005

(dalej len ,,ndjomca )

CLI
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutel'nosti - budovy zdravotnickeho zariadenia
so supisnym ¢islom 786, nachadzajicej sa na ulici Rastislavova ¢. 45 v KoSiciach, na
pozemku s parcelnym Cislom 1887/2, ktord je evidovand Spravou katastra KofSice, v liste
vlastnictva 12154, kat. tUzemie JuZné Mesto, obec KoSice - Juh, okres KoSice IV.
Prenajimatel’ je na zdklade Zmluvy o vykone spravy ¢. VSN - 2/2007 zo dita 13.8.2007 a jej
dodatkov opravneny uvedent nehnutelnost’ prenajimat’.

2. Predmetom tejto zmluvy (,,d’alej len zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa
v nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:
a) nebytovy priestor o vymere 35,90 m? na 1. poschodi,
b) spoloéné priestory o vymere 16,00 m? na 1. poschodi
(dalej len ,,predmet ndgjmu“) do ndjmu ndjomcovi.
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3. Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu je vymedzené v prilohe & 1 tejto zmluvy a tvori

jej neoddelitel'nu sucast’.

~CLu
Ué¢el najmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uZivat' na prevadzkovanie ambulancie s odbornym
zameranim reumatolégia v suvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti.

CLIII
Najomné, sluzby a sposob platenia

. Ndjomné za predmet najmu auhrada za sluzby spojené suZivanim predmetu nagjmu su

zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zék. ¢ 18/1996 Z. z. ocenédch v zneni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ngjmu sa povazZuje najma:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia, deratizécia, ktoré
uhradza n4jomca prenajimatel’'ovi ako zélohové platby,

b) udrZba spoloénych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu,
odvoz nebezpetného odpadu, sluzby informétora, telefébnna ustredinia, ktoré uhradza
najomca prenajimatel’ovi ako pausalne platby (d’alej len ,,sluzby*).

Rozpis jednotlivych sluZieb a vyska thrad za sluzby st uvedené v prilohe ¢&. 2 tejto zmluvy.
Pri ur€eni vysky dhrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skutognosti, Ze v predmete najmu nie st nainstalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypoltu. V pripade, Ze st nainstalované podruzné merace médii, spotreba
bude vyuétovana podl'a skutoéne nameranych hodnét v nebytovych priestoroch. Pri vypocte
spotreby elektrickej energie je rozhodujiice mnozstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachadzajucich sa v predmete ndjmu. Spotreba elektrickej energie
pripadajica na najomcu v spoloénych priestoroch je dohodnutd ako alikvotnd Cast
z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachddza (alikvotnd Cast’ je
uréend ako podiel podlahovej plochy predmetu ndjmu k podlahovej ploche vSetkych
priestorov nachédzajucich v budove). Vypolet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO <.
630/2005 Z. z.. Vypodet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR & 397/2003 Z. z.
a internd smernica prenajimatel’a ¢. 4/2007 zo dria 9.7.2007, s ktorou sa njjomca oboznamil
pred podpisom tejto zmluvy. N4jomca je povinny do 31. januéra kalendarneho roka nahlasit’
prenajimatelovi priemerny pocet pacientov azamestnancov za Uelom celkového
vyudtovania podla bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a thrada za sluzby st splatné najneskér do 15. diia
bezného mesiaca a platia sa stthrnne bezhotovostnym prevodom na ulet prenajimatel’a na
zéklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Ak néjomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a Ghrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i ndjomcovi urok z omeskania vo vySke uréenej v stilade s Nariadenim vlady



&. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.'Uroky z omeskania s splatné do troch dni odo
dtia dorugenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuttovanie hrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatel’ovi ako zilohové
platby, vykona prenajimatel’ raz ro¢ne na zaklade vyudtovania dorudeného prenajimatelovi
od jednotlivych dodavatelov médii a je povinny dorucit ho ndjomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa najomca alebo prenajimatel zavézuje uhradit’ do 30 dni od dorudenia
pisomného vyuUgtovania, pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak. Sluzby uhradzané
paugalne st vedené v étovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel’ je oprdvneny zvySit ndjomné raz rocne o mieru infldcie zverejnend
Statistickym uradom SR za predchidzajuci kalendarny rok, maximalne v3ak do vysky 10%
dohodnutého najomného za predchadzajice obdobie. Najomné za 1 m® vyjadrené v Euro
bude zaokruhlené na dve desatinné miesta. ZvySené nijomné sa povazuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo dila dorucenia pisomného ozndmenia
o zvydeni nijomného pisomne neuplatni vo¢i prenajimatelovi pravo odstipit’ od zmluvy
podla ¢l. V bod 5.

Prenajimatel je pogas trvania najmu opravneny zvysit' tthradu za sluZby, ak dojde k zvySeniu
thrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit’ zvySenie uhrad
za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a rozpisom zvySenych poloZiek sluZieb.

CL1V
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditt od 01.06.2010 do 31.05.2015.

CLv
Skoncenie ndjmu

Néjom zanikd pisomnou dohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstipenim od
zmluvy.

Prenajimatel méZe pisomne vypovedat zmluvu uzatvorent na urdity cas pred uplynutim

doby najmu, ak :

a) ndjomca uZiva predmet ngjmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrziava a
porusuje ustanovenia zmluvy,

b) najomca po dobu viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo thrad podla
¢l I zmluvy,

¢) n&jomca, alebo osoby, ktoré spolu s nim uZivaji predmet néjmu, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusujii pokoj a poriadok v predmete ndjmu,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stavby, o brani uzivat’ predmet najmu,

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast do podngjmu tretej osobe bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Néajomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktord si predmet ndjmu prenajal,

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobilym na uzivanie v sulade
s uéelom najmu,



¢) prenajimatel’ odovzdal predmet ndjmu v stave nespbsobilom na dohodnuté uZivanie,

pri¢om nebolo dohodnuté inak.

Zmluvné strany si dohodli, Ze v pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. a), c), d), ¢)
apodla bodu 3. pism. a) a c) tohto Elanku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadoch
vypovede podfa bodu 2. pism. b) av zmysle bodu 3. pism. b) tohto &lanku je vypovednd
lehota jeden mesiac. Vypovednd lehota zaCina plynit’ od prvého dfia mesiaca nasledujiceho
po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomea je opravneny odstipit’ od zmluvy podPa €l. III bod 7 zmluvy. Zmluva sa zru$uje ku
diiu odstapenia. Uginky odstipenia nastdvaji diom pisomného dorudenia oznamenia
o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V stlade s ustanovenim § 14 zékona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov najom

tiez zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) smrtfou ndjomeu, pokial dedidia po poruditefovi, ktory bol ngjomcom, do 30 dni odo dnia
jeho smrti neoznédmia prenajimatel'ovi, Ze pokraCuju v najme,

¢) zénikom pravnickej osoby, ktora je ngjomcom.

CL VI
DalSie ustanovenia

Najomca je opravneny apovinny uzivat predmet ndjmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivosfou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
zéviznych pravnych predpisov.

Néajomca zodpoveda za bezpeénu prevadzku v priestoroch predmetu najmu §pecifikovaného
v &.1 bod 2 pismeno a) z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia
pri préaci, ako aj inych prisluinych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu
najmu. Najomea je povinny zabezpegit vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001
Z.z. oochrane pred poZiarmi vzneni neskorSich predpisov, zak. & 124/2006 Z.z.
0 bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a vykonat' na ich
plnenie potrebné opatrenia. Najomca zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v stvislosti s
uzivanim predmetu ndjmu podla prisluinych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.

Odvoz a likvidaciu nebezpedného odpadu je ndjomca povinny zabezpetit' prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito Cinnost opravnenej, priom prenajimatefovi
bezodkladne predlozi platni zmluvu na odvoz a likvidéciu nebezpedného odpadu, alebo si
tito sluzbu objednd u prenajimatela. Najomca zodpovedd za Skody, ktoré vznikni
prenajimatelovi alebo tretim osobam porugenim tohto ustanovenia.

Najomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu n4jmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za Uéelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprév, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zniCenie predmetu najmu.

Zmluvné strany su povinné oznamit si v lehote troch dni akékolvek zmeny
identifikaénych Udajov ( najmé zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré st



10.

14.

uvedené v zmluve. Pri neoznameni zmeny sidla zo strany ndjomcu sa zasielka zasieland na
poslednt znamu adresu sidla ndjomcu povazuje za doruéenti vratenim nedorudenej zasielky
prenajimatelovi, a to aj v pripade, ak sa ndjomca o zésielke nedozvedel.

Néjomca je povinny zabezpelit na svoje ndklady bezné opravy, suvisiace s uzivanim
predmetu najmu, ako aj bezni udrzbu predmetu najmu, teda zabezpecit tkony spojené
s udrziavanim predmetu ndjmu vrdtane oprdv, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spdsobeného ndjomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre ndjomcu vykonavaji akékolvek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomcu.
Porusenie tohto ¢lanku sa povaZzuje za uZivanie predmetu nijmu v rozpore so zmluvou,
v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu v stilade s ustanovenim ¢l. V
bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpelit’ ndjomca na svoje ndklady v zmysle § 5 ods. 3 zdk. €. 116/1990 Zb. v zneni
neskor§ich predpisov, sarozumeju naklady na beZné opravy abezni Udrzbu, savisiacu
s udrZiavanim predmetu ndjmu, a to predovsetkym malovanie stien, natieranie okien a dveri,
udrZzba podldh, oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia -
vypinale, poistky, istie, Ziarovky, oprava ohrievatov vody, oprava avymena kovani
a zamkov. Bliz8i popis je stanoveny v nariadeni vlady SR &. 87/1995 Z.z.

Néjomea nesmie vykonavat’ stavebné tpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny,
ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, prie¢ok, stropov a podobne takym spdsobom,
Ze ich vykonanie podlicha rezimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebného zdkona, ale ich néaklady na realizaciu
neprimerane prekracuji néklady beznej udrZzby a oprav.

Ngjomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov a pacientov. Ngjomca je povinny vzniknutd Skodu odstranit’ bez
zbyto¢ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak ndjomca vzniknutd Skodu neodstréni,
urobi tak prenajimatel anijomca je povinny uhradit mu ndklady spojené s odstrdnenim
vzniknutej Skody.

. N4jomca je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe len po predchadzajicom

pisomnom sthlase prenajimatel’a.

. Zabudovanie zabezpeGovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom

a vyziadat’ si jeho pisomny suhlas. T4to povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul,
propagdcie a signalizacie. Naklady spojené s intaldciou predmetov podla tohto bodu znéSa
ndjomea a po skondeni najmu je povinny nainstalované predmety odstrénit’ a uviest’ plochy,
na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

. Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do

predmetu ngjmu vnasat’ a osadzovat akékol'vek elektrospotrebiCe nad ramec spisany
a odsuhlaseny prenajimatelom, a to z dévodu ochrany pred pretaZenim elektricke;j siete.

V pripade skondenia ndjmu je ndjomca povinny ku diiu skonfenia ndjmu predmet najmu
vypratat’ a uviest’ ho do pdvodného stavu, a to s prihliadnutim na obvyklu mieru opotrebenia.
Povinnost’ vratit’ predmet ndjmu sa povaZuje za splnent, ak ndjomeca st€asne vrati kl'aice od
predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadnych zavad. Ak najomca neodovzdd predmet ndjmu podla tohto ustanovenia, povazuje
sa predmet ndjmu za neodovzdany.



15. Ak sa najomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia
do povodného stavu po skonSeni ndjmu, zavdzuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmluvni
pokutu 16,60 € zakazdy deti omeSkania so splnenim tejto povinnosti, a to po¢niic prvym
ditom od skon&enia najmu do doby protokoldrneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu,
za podmienok stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku.

ClL. VIl
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobtda platnost’ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami .

2. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych dva si ur€ené pre KoSicky
samospravny kraj, dva pre prenajimatel'a a jeden pre najomcu.

3. Akékolvek zmeny adoplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov.

4. NeoddelitePnymi prilohami tejto zmluvy sa :
a) Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha ¢&. 1,
b) Rozpis ngjomného a thrad za sluzby ako priloha &. 2,
¢) Dohoda o platbach - ako priloha ¢. 3,
d) Stihlas Kogického samospravneho kraja v silade s ustanovenim § 7 Zasad hospodarenia
s majetkom Kogického samospravneho kraja zo diia 08.02.2010.

5. Pravne vztfahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami ObcCianskeho
zdkonnika a zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasujt a podpisom na zmluve potvrdzuj, Ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto st prejavom ich skutonej, vaZnej a slobodnej vdle a zavazuj sa ich dobrovolne plnit.

31 MAT 2010 Sy ~ g
V Kosiciach difa ......cceevrecuencenne. v KELLEH | dia .G At
Za prenajimatel’a: Za najor o

......................................................................
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MUDr. Monika Le&ciSinova

Platné od 1.6.2010

Priloha €. 2
Rozpis ndjomného a Uhrad za sluzby k zmluve €.19/2010

m2 € mesacne

Najom - nebytové priestory 40,21 € /m2/12 mesiacov 35,9 120,29
Najom - spolo&né priestory 31,22 € /m2/12 mesiacov 16,0 41,63
A/ Najomné / mesiac _ 51,9 161,92
zaloha na spotrebu elektrickej energie 23,73
zaloha na spotrebu vody 13,08
zaloha na spotrebu tepla 41,72
zaloha na spotrebu TUV 9,96
zaloha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie nebytovych priestorov 0,00
upratovanie spolo&nych a ostatnych priestorov 51,53
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,66
odvoz komunaineho a nebezpeéného odpadu 15,82
Zvoz a pranie pradla 0,00

ostové sluzby 0,00
informator a tif. Ustredna 49,14
prevadzka a udrzba spoloénych priestorov 8,50
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,15
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 220,29
SPOLU / mesiac 382,21

vy&ka ceny sluzieb je uvedena vratane 18% DPH




Prenajimatel’

Priloha €.3 k zmluve ¢.19/2010

DOHODA O PLATBACH - dariovy doklad - na rok 2010

~&iz dohoda je prilohou k Zmiuve o najme nebytového priestoru €.19/2010
o opakcvarc™ zZznitefnom plneni - platbach najomného a sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu

e

pre ron 2210 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Juh, Rastislavova 45 v Kosiciach

Platnost’ : od 01.06.2010 do 31.12.2010

uzatvorena medzi:

Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s r.o.
Postova 15, 040 01 Kosice

Najomca:

MUDr. Monika Leséisinova
Za amfiteatrom 3, 040 01 KoSice

V zastdpeni: Ing. Danica Spakovské, konatel
ICO: 36 797 723 ICO: 31 965 989
DIC: 2022401612 DIC: 1036078901
IC DPH: SK2022401612
Bankové spojenie: VUB, a.s. Bank.spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo u¢tu: 2316731255/0200 Cislo ugtu: 2622716379/1100
Zapisany v OR QS KE {,, 0odd.Sro, vI.&.20017/V
Variabitny Poskytovana sluzba Zaklad dane DPH 19% Platba s DPH
symbol v EUR v EUR v EUR
"7 10 [Najomne 161,92 0 161,92
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 19,94 3,79 23,73
Zaloha na spotrebu vody 10,99 2,09 13,08
Zaloha na spotrebu tepla 35,06 6,66 41,72
Zaloha na spotrebu TUV 8,37 1,59 9,06
Zaloha na spotrebu plynu 0,00 0,00 0,00
Upratovanie spoloénych a ostatnych priestorov 43,30 8,23 51,53
Zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,39 0,27 1,66
Odvoz komunaineho a nebezpetného odpadu 13,29 2,53 15,82
Zvoz a pranie pradia 0,00 0,00 0,00
Postové sluzby 0,00 0,00 0,00
informator a tif. Ustredna 41,29 7,85 49,14
Prevadzka a Gdrzba spoloénych priestorov 7,14 1,36 8,50
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 4,33 0,82 515
Spolu | 185,12 35,17 382,21
Rekapitulacia Sadzba dane Zaklad dane Dari Platba s danou
0% 161,92 0 161,92
”\ 19% 185,12 35,17 220,29
Spolu 382,21
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
06/2010 30.06.2010 15.06.2010
37/2010 31.07.2010 156.07.2010
J8/2010 31.08.2010 15.08.2010
2972010 30.09.2010 15.09.2010
10/2010 31.10.2010 15.10.2010
11/2010 30.11.2010 15.11.2010
1272010 31.12.2010 15.12.2010

V Kosiciach, dna 10.03.2010

Za prenajimatela:

ng. Danica Spakovska, konatel

Za najomcu:



Dodatok &. 1/2013
k Zmluve o ndjme nebytového priestoru €. 19/2010 zo dna 01.06.2010

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice

1CO: 35541016

zastipeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice

1CO: 42 093 937

DIC: 2022359669

¢islo uctu: 7000282732/8180

bankové spojenie:  Statna pokladnica
konajuci prostrednictvom: JUDr. Milena Putanova, poverena riadenim
(dalef len , prenajimatel’™)

a

Najomca: MUDr. Monika Lesc¢iSinova
sidlo: Za Amfiteatrom 3, 040 01 KoSice
1CO: 31 965 989

DIC: 1036078901

¢islo udtu: 2622716379/1100

bankové spojenie:  Tatra banka, a.s
doklad o povoleni na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia: Rozhodnutie Kosického
samospravneho kraja €. 2131/2005 - RU20 - 10797 zo dria 9.5.2005

(dulej len ., ndjomea*’)
Preambula

Nédjomca a obchodna spoloénost’ Sprava majetku Kosického samospravneho kraja, spol. s r.o..
ako osoba oprdvnena vlastnikom nehnutelnosti na jej prenajimanie zo Zmluvy o vykone
spravy nehnutefného majetku ¢. VSN-2/2007, uzatvorili dita 01.06.2010 Zmluvu o ndjme
nebytového priestoru €. 19/2010 (dalej len Zmluva). S @innostou od 01.01.2013
prenajimatel” zveril v zmysle zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vys$ich tizemnych celkov
predmetnti nehnutelnost’ do spravy rozpoltovej organizécii Sprava majetku Kosického
samospravieho kraja, so sidlom Tatranska 25, 040 01 Kosice, ktora je na zaklade uvedeného
zakona, Zriad’ovacej listiny zo dia 20.12.2012 a Preberacieho protokolu zo diia 15.01.2013
opravnend v mene prenajimatel’a vykonavat’ spravu nehnutelnosti.

Vzhladom na Ziadost’ najomcu o vydanie sihlasu na stavebné Upravy predmetu najmu.
ndjomca a prenajimatel’ uzatviraji dodatok s nasledujicim znenim:

CL 1.
Predmet dodatko

1. Vélanku V1., Dalie ustanovenia “ sa doplnia novy bod ¢. 16, ktory znie:



.16, Najomea sa zavizuje, Ze
a) najneskor ku diu skongenia ndjmu bezodplatne prevedie na vlastnika vykonané
technické zhodnotenie,
b) nebude pozadovat’ od vlastnika nahradu za vykonané technické zhodnotenie,
¢) dodrzi vietky podmienky vlastnika uvedené vjeho  suhlase zo dna
12.03.2013, ktory je neoddeliteI'nou prilohou tohto dodatku.*

CLIL
Zavereéné ustanovenia

1. Tento dodatok nadobtida platnost’ diiom jeho podpisania a u¢innost’ diiom nasledujicim
po dni jeho zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

2. Dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, z ktorych dva su uréené pre KoSicky
samospravny kraj, dva pre prenajimatel’a a jeden pre ndjomcu.

3. Neoddelite'nou prilohou tohto dodatku je Stanovisko KoSického samospravneho kraja zo
diia 04.03.2013.

4. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze si tento dodatok riadne preéitali, porozumeli jeho
obsahu, Ze ho neuzatvorili za nédpadne nevyhodnych podmienok a v tiesni, na znak ¢oho
ho podpisuju.

-2 APR. 2013 N 25 207
V Kosiciach. dfia .............o...or. v Eesramen ana 290580703
Za prenajimatela: Za ndjomcu:

......................................
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estie Maratonu mieru 1, 042 66 Koéice

Ty - Sprava majetku
g // _f’// ﬂ/j Ukl zaal: K0§ickél’10v samospravneho kraja
o Tatranska ¢. 25
Prilony: ; o,
4 040 01 Kosice
Va3 list &islo/zo diia Nage &islo Vybavuje/linka KoSice ,
190/2013 970/2013-RU 212/ )3 1/f Ing. Kozubova 055/ 7268329 12 (i3 7(/3

renata.kozubova@vucke.sk

VEC
Ziadost® MUDr. Moniky Le$&ifinovej o vydanie suhlasu na_stavebné iipravy prenajatého

priestoru v objekte zdravotnickeho zariadenia JUH na Rastislavovej ulici &. 45 v KoSiciach —
stanovisko

Listom zo diia 04.03.2013 ste sa obratili na Kosicky samosprdvny kraj so ziadostou najomcu
MUDr. Moniky Le¢iSinovej, Za Amfitedtrom &. 3, 040 01 Kosice, ICO: 31965989, o vydanie suhlasu
na stavebné upravy nebytového priestoru v budove zdravotnickeho zariadenia JUH na Rastislavovej
ulici ¢. 45 v KoSiciach (budova so stpisnym &. 786 na pozemku registra C KN parcelné &. 1887/2,
katastralne izemie Juzné Mesto), a to priestoru na L poschodi, ktory ma najomca v prenajme na dobu
urditd, do 31.05.2015, na zéklade Zmluvy o ngjme nebytového priestoru & 19/2010 zo dia
01.06.2010. PodPa predloZenej Ziadosti najomcu ide o drobné stavebné Gpravy ako si mal’by a vymena
podlahovej krytiny o celkovej investicii vo vySke cca 1 200,- €.

Po prehodnoteni predloZenych podkladov Kosicky samospravny kraj ako vlastnik budovy
zdravotnickeho zariadenia JUH na Rastislavovej ulici & 45 v Koiciach sahlasi s vysSie uvedenymi
stavebnymi ipravami v prenajatom priestore na I. poschodi, a to za nasledovnych podmienok:

- stavebné apravy budi vykonané na néklady stavebnika bez naroku na ich finanénéi nahradu
zo strany KoS$ického samospravneho kraja,

- pri realizacii stavebnych Gprav budd dodrzané vletky podmienky upravené vo vieobecne
zavéznych predpisoch, najmi v zédkone &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskordich predpisov, v zakone &. 116/1990 Zb. 0 najme
a podndjme nebytovych priestorov v znen{ neskorsich predpisov a v zdkone ¢&.40/1964 Zb.
/Ob¢iansky zékonnik/ v platnom zneni,

- vpripade poskodenia budovy alebo akychkolvek inych vzniknutych nékladov spojenych
s realizaciou stavebnych Gprav, je stavebnik povinny tieto znasat’ v celom rozsahu,

- stavebnik pred zaCatim stavebnych aprav uzatvorf so spravcom budovy t. zn. Spravou majetku
Kosického samospravneho kraja, dodatok k Zmluve 0 nijme nebytového priestoru & 19/2010,
v ktorom sa zaviaZe najneskdr ku diiu skondenia najmu alebo odsttipenia od zmluvy bezodplatne
previest’ na vlastnika budovy vykonané technické zhodnotenie a ziroven sa zaviaZze, 7e
nebude poZzadovat’ od vlastnika protihodnotu toho, o &o sa zvySi hodnota budovy, v ktorej sa
nebytové priestory nachadzaju,

- stavebnik bez zbyto&ného odkladu ozniami vlastnikovi budovy ukonéenie stavebnych tprav
s uvedenim ich podrobného rozpisu a hodnoty,

- pre odpisovanie technického zhodnotenia najomcom je potrebné uzavriet pisomnt dohodu
s vlastnikom budovy, a to za podmienok:

- odpisovanie vykonaného technického zhodnotenia majetku bude realizované v sulade
s0 zakonom ¢&. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v znen{ neskorsich predpisov,

- nijomca je povinny viest presni evidenciu vydavkov vynaloZzenych na technické
zhodnotenie majetku, a to najmd dodévky materialu, supis préac, vykaz vymer o vykonanych

Tolvlon Fax Bankové spojenic ICO Internel
U35 T8l i U553 7268119 TO00186505./ 814 35541010 b wawawovucke.sh



pracach a dodavkach na majetku s vy&islenim ich realizadnej ceny, ktora bude ziroveri
prilohou pisomnej dohody,

- najomca je povinny pri odpisovani vykonaného technického zhodnotenia postupovat’
spOsobom ustanovenym pre hmotny majetok a zaradit’ vykonané technické zhodnotenie
do odpisovej skupiny, v ktorej je zaradeny predmet ndjmu,

- vykonané technické zhodnotenie je vlastnictvom vlastnika budovy a po skonéeni ndjmu bude
vedené v O¢tovnictve vlastnika budovy a odpisované vlastnikom budovy,

- po ukon&eni odpisovania vykonaného technického zhodnotenia majetku je najomca povinny
bezodkladne odovzdat’ vlastnikovi dokumentéciu tykajicu sa vykonaného technického
zhodnotenia.

Na vedomie:
Odbor financii U KSK
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Dodatok ¢. 2/2015

k Zmluve o ndjme nebytového priestoru & 19/2010 zo dita 01.06.2010

Prenajimatel’: Kosicky samospravny kraj

sidlo: Némestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice

1CO: 35541016

zastupeny: Spriva majetku KoSického samospravneho kraja
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice

1CO: 42 093 937

DIC: 2022359669

Cislo uétu IBAN: SK6881800000007000282732

bankové spojenie: Statna pokladnica

konajtci prostrednictvom: JUDr. Milena Pucanova, poverens riadenim
(dalej len ,, prenajimatel’™)

a
Ndjomea: MUDr. Monika Le¥¢isinova
sidlo: Za Amfiteatrom 3, 040 01 Kogice
ICO: 31 965 989

DIC: 1036078901

Cislo Gctu IBAN: SK2711000000002622716379
bankové spojenie: Tatra banka, a. s.

Doklad o povoleni na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia: Rozhodnutie Kosického
samospravneho kraja ¢. 2131/2005 — RU20 — 10797 zo diia 9.5.2005.
(dalej len ., ndjomea™)

Preambula

V zmysle uznesenia Zastupitel'stva KSK &. 195/2015 zo diia 16.02.2015 najomca a prenajimatel’
uzatvaraju dodatok s nasledujucim znenim:

CL L
Predmet dodatku

1. Clénok [V. ,, Doba nijmu *“ sa meni takto:
. Zmluva sa uzatvdra na dobu ur¢itti od 01.06.2015 do 31.12.2019.

2. Clanok VI. .. DalSie ustanovenia * sa meni takto:

a) vbode ¢. 3 sa vprvej vete vypuiita &ast’ textu ,alebo si tuto sluFbu objedna
u prenajimatel’a.*

b) bod ¢. 11 sa vypusta.




o

CL 1L
Zaverecné ustanovenia

Tento dodatok nadobuda platnost’ diiom jeho podpisania a uéinnost’ dtiom nasledujicim po
dni jeho zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, z ktorych Styri st urdené pre prenajimatela
a jeden pre ngjomeu.

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze si tento dodatok riadne precitali, porozumeli jeho

obsahu, Ze ho neuzatvorili za napadne nevyhodnych podmienok a v tiesni, na znak &oho ho
podpisuju.

4 .

\Y, Koéiciach, dia " ) MAJ st v /éz"(/"/ ey /(/ // j /J"f/*/

dn
............................................... na......... ......

Za najomcu:




Dodatok &. 3/2019

k Zmluve o ndjme nebytového priestoru & 19/2010 zo dila 01 06 2010
v zneni Dodatku ¢. 1/2013 zo diia 02.04.2013 a Dodatku €. 2/2015 zo diia 11.05.2015

Prenajimatel’:
Sidlo:
ICO:

Zastipeny:

Sidlo:

1CO:

DIC:

IBAN:

Bankové spojenie:
Konajuci prostrednictvom:
(dalej len ,, prenajimatel’™)

a

Najomcea:

Sidlo:

1CO:

DIC:

IBAN:

Bankové spojenie:

Kosicky samospravny kraj
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Xosice
35541016

Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Tatranska 25, 040 01 Kosice

42 093 937

2022359669

SK.6881800000007000282732

Statna pokladnica

JUDr. Ivona FarkaSovd, poverend riadenim

MUDr. Monika Molnarova Le$¢iSinova
Za Amfiteatrom 3, 040 01 Kosice

31 965 989

1036078901
SK2711000000002622716379

Tatra banka, a. s.

Doklad o poveleni na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia: Rozhodnutie Kogického
samospravneho kraja €. 2131/2005 — RU20 — 10797 zo diia 9.5.2005

(dalej len ,, ndjomea )

(prenajimatel a najomea spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

Preambula

V zmysle uznesenia Zastupitelstva KoSického samospravneho kraja ¢. 207/2019 zo

dria 29.04.2019 ndjomca a prenajimatel’ uzatvaraji Dodatok
nebytového priestoru €. 19/2010 zo diia 01.06.2010 v zneni Dodatku &.

¢, 3/2019 k Zmluve o ndjme
1/2013 zo dna

02.04.2013 a Dodatku ¢. 2/2015 zo diia 11.05.2015 na zmenu doby najmu z doby uréitej na
dobu neur€ita v objekte zdravotnickelio zariadenia Juh, Rastislavova 45, 040 01 Kogice.
Prilohy ¢. 2 a ¢. 3 zmluvy sa nahradzaji novymi prilohami &. 2 a &. 3, ktorych znenie

je prilohou tohito dodatku.



CLL
Predmet dodatku

. Znenie Clanku I »Predmet zmluvy* bod 1 sa nahradza novym znenim:
»1. KoSicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to poliklinika,
supisné &islo 786, nachadzajica sa na parcele registra C KN p. & 1887/2 Vedenej
Okresnym tradom Kosice, katastralny odbor na LV &. 12154 pre katastralne tizemie Juzné
Mesto obec KOSICE — JUH, okres Kogice IV. Uvedena nehnutelnost je v zmysle zédkona
. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich Gzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov
zverené Sprave majetku KoSického samospravneho kraja do spravy, rozpoétovej
organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej sprévca opravnend zastupovat’ vlastnika
pri jej prenajme.*

Znenie Clanku I ,,Predmet zmluvy“ bod 2 pism. b) sanahrddza novym znenim

nasledovne: ,,b) prlsluchajum podiel na spolo¢nych priestoroch zodpovedajuci prenajate;j
ploche o vymere 16,00 m® na 1. poschodi*

V zneni Clanku IL ,,Ugel najmu“ pdvodné znenie sa vypusta anahradza sa novym
znenim:

»1. Predmet ndjmu je ndjomca oprévneny uZivat vyluéne za u¢elom poskytovania
zdravotnej starostlivosti v zdravotnickom zariadeni — ambulancia s odbornym zameranim
reumatolégia.

2. Najomea sa zavizuje uZivat’ predmet najmu vyluéne na dohodnuty uéel v silade a za
splnenia vSetkych povinnosti vyplyvajucich mu z prisluinych pravnych predpisov.
Néjomca prehlasuje, Ze sa s predmetom n4jmu dokladne oboznamil atento spiia
podmienky prisluSnych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty ugel
ndjmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti suvisiacich s udelom, na ktory je predmet
ngjmu prenajimany zodpoveda v celom rozsahu a jedine ndjomca.“

V zneni Clanku IIIL »Ndjomné, sluzby a spdsob platenia® sa bod 2 meni a dopliia
takto:

- v pismene a) sa vypusta slovo ,, a plynu“ av zitvorke sa dopliia slovo ,,TUV*

- pismeno b) sa nahradza novym znenim:

»b) odvoz komundlneho odpadu, sluzby informétora a telefonna tstrediia, prevadzka
a idrZba spolognych priestorov vratane ich upratovania, OBP, PO ostatnych priestorov a
energetika, ktoré uhrédza ndjomca prenajimatelovi ako pausdlne platby, (dalej len
»sluzby*).«

- bod 2 sa dopliia o poslednu vetu s nasledujicim znenim:

»Néjomca je povinny platit' Ghrady za sluZby spojené s ndjmom v stlade s tymto bodom
zmiuvy a prilohou &. 2 a €. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatela.«

V zneni Clanku IIL »Najomné, sluzby a spdsob platenia® bod 3 sa slova ,,vyhlagka
URSO &. 630/2005¢ nahrddzaji nasledovne: ,,vyhlaska Ministerstva hospodarstva SR &.
240/2016“ a v predposlednej vete sa meni Gast’ textu ,,internd smernica prenajimatela &.
4/2007 zo dna 09.07.2007“ na ,internd smernica prenajimatela ¢. 1/2013 zo dna

02.01.2013%

Do znenia Clanku I1. ,,N4jomné, sluzby a spdsob platenia® v bode 3 za §tvrtou vetou
sa dopliia nova veta v tomto zneni:
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»Elektrické spotrebite st uvedené v podkiadoch na roziitovanie elektrickej energie po
ich vzajomnom prevereni a odstihlaseni ndjomcom a energetikom.“

V zneni Clinku III. »Najomné, sluzby a spésob platenia® bod 7 pdvodné znenie sa
vypusta anahrddza sa nasledovne: ,,7. Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne zvysit’ raz roéne o mieru inflacie zverejnenu Statistickym uradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok, maximalne viak o 10% dohodnutého nadjomného za
predchédzajice obdobie, k €omu mu ndjomca déva svoj vyslovny siihlas. N&jomné
vyjadrené v eurach bude zaokrithlené na dve desatinné miesta. Upravené nidjomné oznami

prenajimatel’  ndjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a&. 3 tejto
zmluvy.“

Do znenia Clanku TIL. »Nédjomné, sluzby a spdsob platenia“ sa v bode § v prvej vete za
slovom ,,opravneny* dopliia slovo ,, jednostranne*

Znenie Clinku III. »Ndjomné, sluZby a spésob platenia® sa dopltia onovy bod 9
v nasledovnom zneni:

»9. Prenajimatel’ je podas trvania najmu opravneny zvysit nijomné, ak déjde k zvyseniu
obvyklého najomného za aké sa vtom Gase ana tom mieste prenechédva do nijmu
porovnatelny predmet ndjmu. Prenajimatel je povinny pisomne ozndmit zvySenie
ndjomného spolu s aktualizovanou prilohou ¢&. 2 a¢&. 3. Zvysené ndjomné sa povaZuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ngjomca vlehote 10 dni odo dia dorulenia
pisomného ozndmenia o zvyseni ngjomného pisomne neuplatni voci prenajimatelovi
pravo odstipit’ od zmluvy podla &l. V bod 4 pism. a).“

Znenie Clianku IV. »Doba najmu“ sa meni bod & 1 a dopltia sa onovy bod 2

v nasledovnom zneni:

»1. Zmluva sa uzatvara na dobu neur&iti.«

»2. Ndjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so siéasnym stavom predmetu najmu a Ze
predmet nijmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
vykonaju zmluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu do uZivania nijomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdévaci protokol,
ktory podpi$u obe zmluvné strany.

Znenie Clianku V. ,,Skond&enie najmu“ poévodné znenie sa vypusta anahradza sa
nasledovne:

1. Néjom zanikd pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo pisomnym odsttipenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany st oprdvnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je Sestmesaina a zadina plyntit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruena druhej zmluvnej strane.

3. V sulade s ustanovenim § 14 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov ndjom tieZ zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) smrt'ou ndjomeu, pokial’ dedidia po poruCitelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od
jeho smrti neoznamia prenajimatelovi, Fe pokracuji v ndjme.

4.- Néjom tieZ zanika pisomnym odstipenim:
-a) ndjomecu od zmluvy podla &L Il bod 9 tejto zmluvy,
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b) prenajimatela bez predchadzajuceho pisomného vyrozumenia nidjomcu a bez
akychkol'vek zavizkov vo&i ndjomcovi v pripade, ak ndjomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou dé predmet ndjmu do uZivania tretej osobe;
bb) uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ucel;
bc) neuhradil néjomné a/alebo tthradu za sluZby spojené s uZivanim predmetu
ndjmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vy$ske a ani sa
s prenajimatel'om pisomne nedohodol inak;
bd) zdvaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym néstupcom, v désledku &oho
ddjde k zmene v osobe najomcu;

¢) prenajimatel'a, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet najmu,
resp. spolo¢né priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju
pokoj alebo poriadok.

Odstapenie od zmluvy je (i¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

Do znenia Clinku VI. ,Dalsie ustanovenia® bod 2 pdvodné znenie sa vypusta
a nahrddza sa nasledovne:

»2. Najomca zodpovedd za bezpednu prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu
Specifikovaného v ¢l.1 bod 2 z hPadiska protipoZiarnej ochrany, bezpednosti a ochrany
zdravia pri praci, ako aj inych prislunych pravnych predpisov stvisiacich s uZ{vanim
predmetu ndjmu. Néjomca je povinny zabezpegit' vietky povinnosti vyplyvajiice zo
zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorsich predpisov, zakona &.
124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri préaci v zneni neskor§ich predpisov a
vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zakona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov, dohodou o tom,
Ze povinnosti vyplyvajice z ust. § 4 a § 5 cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych
priestoroch plnit’ ndjomca. Najomca zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v stvislosti s
uzivanim predmetu ndgjmu.”

Znenie Clinku VI. ,DalSie ustanovenia® bod 3 sa dopifia posledna veta v zneni:
»Torusenie tychto povinnosti sa povaZuje za poru$enie podmienok dohodnutych v tejto
zmluve zdvaZznym spdsobom, v ddsledku &oho je prenajimatel’ opravneny odstipit od
zmluvy v stilade s ¢l. V bod 4.

Znenie Clanku VI. ,,DalSie ustanovenia® bod 5 sa nahradza novym znenim:

»d. Ndjomca je povinny bez zbyto€ného odkiadu oznamit’ prenajimatelovi kazdu
havériu, poSkodenie, poruchu, ohrozenie predmetu nijmu, & potrebu opravy alebo
Udrzby a umoZnit’ vykonanie tychto oprdv, inak ndjomca zodpoveds za 3kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Znenie Clanku VI. ,,DalSie ustanovenia® v bode 6 druhé veta sa vypusta.

Znenie Clanku VI. ,Daliie ustanovenia® v bode 7 sa posledna veta vypusta a nahridza
sa nasledovne: ,,Poruienie tychto povinnosti sa povaZuje za porudenie podmienok
dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym spdsobom, v ddsledku &oho je prenajimatel
opravneny odstupit’ od zmluvy v stlade s ¢l. V bod 4.%

Do znenia Clinku VI. ,Dalie ustanovenia® v bode 8 pdvodné znenic sa vypusta a
nahradza sa nasledovne:



18.

19.

20.

21.

»8. Pod pojmom néklady spojené sobvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu, ktoré je
povinny zabezpedit’ nijomca na svoje ndklady v zmysle § 5 ods. 3 zdk. &. 116/1990 Zb.
o ndjme a podngjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, sa rozumejt
naklady na beZné opravy a beznu GdrZbu, stvisiacu s udrZiavanim predmetu ndjmu, a to
predovSetkym malovanie stien, natieranie okien adveri, udrZba podlédh, oprava
sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinade, poistky,
istiCe, Ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pre odstrénenie pochybnosti tykajiicich sa vymedzenia drobnych
oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe ¢&. 1 nariadenia vlady SR
¢.87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢i ide o ndklady spojené s obvyklym udr¥iavanim
hradené ndjomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpeduje a uhradza prenajimatel’,
sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie takd beZnd udrzba a préce,
ktoré zabezpetia sposobilost’ predmetu ngjmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.*

Znenie Clinku VI. ,DalSie ustanovenia® bod 9 sa nahradza novym znenim:

»). Néjomca nesmie vykondvat' stavebné (pravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchddzajiuceho pisomného sthlasu vlastnika nehnutePnosti. Pod pojmom stavebné
Upravy sa rozumeju také upravy, ktoré nie st beZnou idrZbou ani beZnymi opravami
v zmysle €l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné tipravy, ktoré presahuju ramec
beZnych oprdv addrzby, maju charakter investicii a mdZu predstavovat’ zhodnotenie
majetku. Technicky ide o také stavebné upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do
kondtruk&nych prvkov stien, priedok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie
podlicha reZimu stavebného zakona, alebo ide otaké zmeny, ktorych vykonanie
nepodlicha sice rezimu stavebného zékona, ale ich naklady na realiziciu neprimerane
prekraCujii ndklady beZnej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu nédjmu udeli ndgjomcovi
pisomny suhlas na vykonanie stavebnych Uprav podla tohto bodu, je nijomeca povinny
vykonat’ ich na vlastné niklady, po splneni vietkych naleZitosti, ktoré vyZaduju prislusné
pravne predpisy a bez poZadovania protihodnoty toho, o €o sa zvysi hodnota predmetu
najmu.*

Znenie Clinku VL »DalSie ustanovenia® sa bod 10 nahradza novym znenim:

,»10. Ndjomca zodpoveda za $kodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre najomcu
vykonévaju akékolvek prace alebo &innosti, zavinenim pacientov alebo tretich o0sdb,
ktorym néjomca umoznil vstup do predmetu ngjmu. Ndjomca je povinny vzniknutd $kodu
odstranit’ bez zbyto&ného odkladu na svoje néklady. V pripade, ak najomca vzniknutt
Skodu neodstrani, urobf tak prenajimatel’ na naklady nijomeu.*

Znenie Clianku VL. ,,DalSie ustanovenia®“ vklada sa bod 11 v zneni:

»11. Najonica nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu
a zavézuje sa nezriad’'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osdb.“

Znenie Clinku V1. ,DalSie ustanovenia® bod 12 sa za slovami ,,vyZiadat si jeho“
vklada slovo ,,predchadzajici

Znenie Clanku VI. »DalSie ustanovenia® sa bod 14 nahradza novym znenim:

»14. Po ukonCeni ndjomného vzt'ahu, najneskdr v posledny deii trvania najmu, je ndjomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej tdrZbe
aopravam s prihliadnutim na beZnd mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neudini, je
prenajimatel’ opravneny nebytové priestory vypratat’ na naklady a nebezpedenstvo
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najomcu, k omu nijomca udeluje tymto svoj vyslovny suhlas. N4jomca je opradvneny
vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali si€ast'ou nehnutel’nosti a boli zabezpetené na
jeho nédklady. Povinnost’ vrétit predmet ndjmu sa povaZuje za spinend, ak ndjomca
suCasne vrati kli€e od predmetu nijmu aprenajimatel’ prevezme predmet néjmu
pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zdvad. Ak ndjomca neodovzda predmet
najmu podl’a tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet najmu za neodovzdany.

. Znenie Clanku V1. ,,Dalie ustanovenia“ sa bod 15 nahradza novym znenim:

»15. V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto &lanku zmluvy riadne
a vas, je prenajimatel’ oprdvneny poZadovat’ od n&jomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vySike 16,60 €, a to za kazdy deti omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.*

Znenie Clanku VI. ,Dakie ustanovenia® sa dopiﬁa o novy bod 17 v zneni:

»17. Pri vykondvani ¢innosti spojenych s i¢elom néjmu vystupuje ndjomca vodi tretim
osobam ako samostatny pravny subjekt a zodpoveds za dodrZiavanie vSetkych pravnych
predpisov stvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

Znenie Clanku VI. »Dal§ie ustanovenia“ sa dopliia o novy bod 18 v zneni:
»18. Ndjomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajiice sa v prenajatych priestoroch.

Znenie Clanku VI. ,,Dalie ustanovenia“ sa dopliia o novy bod 19 v znen: :
»19. Ndjomcea nie je opravneny zmenit' dohodnuty tigel uZivania bez predchédzajliceho
pisomného suhlasu prenajimatela. ‘

Znenie Clanku VI »Daliie ustanovenia® sa dopitia o novy bod 20 v znenf:

»20. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu
najmu anezodpovedd za jeho zabezpeSenie proti poskodeniu, kradeZi a inému
znehodnoteniu.*

Znenie Clanku VIL ,,Zavere&né ustanovenia® sa doplita 0 nové body 7 a 8 v zneni:

»7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skutoénosti
podla tejto zmluvy si budi dorudovat’ postou, formou dorugene; zésielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujicou prévne vyznamné skutofnosti sa na udely tejto zmluvy
rozumie najmd vypoved’ a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa' dohodli, Ze ich
vzéjomnd kore$pondencia sa bude zasielat na adresy uvedené v zéhlavi tejto zmluvy,
pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorudenia pisomného oznimenia
o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu urend na dorudovanie adresa uvedend
v zdhlavi zmluvy.“ =

»8. Pri doruCovani prostrednictvom podty sa zasielka povaZuje za dorudent diiom jej
doruCenia na adresu podla predchidzajuceho bodu tohto &lanku zmiuvy. Za defi
dorutenia zésielky sa povaZuje aj def, vktory zmluvnd strana, ktora je adresatom,
odoprie doruovant zasielku prevziat, alebo deti vratenia sa nedorucenej zasielky spat
odosiclatelovi, iked’ sa adresit o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktord je doruovana osobne, sa povaZuje za dorudent tejto strane
okamihom, ked’ tlto prevezme alebo ju odmietne prevziat'.*
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Zaveredné ustanovenia

Tento dodatok nadobtida platnost’ ditom jeho podpisania zmluvnymi stranami a u€innost’
ditom nasledujicim po dni jeho zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a, nie viak
skor ako 01.01.2020.

Dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, z ktorych Styri sa uréené pre prenajimatela
a jeden pre najoncu.

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuji, Ze si tento dodatok riadne pre&itali, porozumeli jeho
obsahu, Ze ho neuzatvorili za ndpadne nevyhodnych podmienok a v tiesni, na znak &oho
ho podpisujt.

Neoddelitelnymi prilohami dodatku si:
a) Rozpis ndjomného a thrad za sluzby ako priloha &. 2,
b) Dohoda o platbach ako priloha &. 3.

Ostatné ustanovenia Zmluvy o ndjme nebytového priestoru &. 19/2010 zo diia 01.06.2010
v znen{ Dodatku &. 1/2013 zo dia 02.04.2013 a Dodatku ¢&. 2/2015 zo dna 11.05.2015
nedotknuté tymto dodatkom ostévaju zachované.

. . S Y
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V Kosiciach, dia ’[’LMJ \Y% kﬁﬁ%ﬂ/f na %; L §

....................................................

Za prenajimatel’a: Za najomcu:



MUDr. Monika Molnarova Le$éiSinova ' , : Priloha &. 2
Platné Qd 1.1.2020-

Rozpis najomného a Ghrad za stuzby k Zmluve ¢.19/2010 v zneni Dodatku &. 3/2019

m2 € mesaine
Néjom - nebytové priestory 46,02 € /m2/12 mesiacov 35,9 137,68
Néjom - spolocné priestory 35,74 € /m2/12 mesiacov 16,0 47,65
A/ Njomné / mesiac 51,9 185,33
zéloha na spotrebu elektrickej energie ' 15,00
zéloha na spotrebu vody 15,00
zéloha na spotrebu tepla | o 65,00
zéloha na spotrebu TUV 10,00
upratovanie spolo¢nych a ostatnych priestorov 51,96
zéloha na dezinsekciu a deratizaciu : | 1,67
odvoz komunalneho odpadu 11,95
informator a tlf. Gstredia ' ' ' 49,55
prevadzka a adrzba spdloc':nych priestorov 8,57
OBP, PO ostatnych priesforov, energetika 5,19
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 233,89
SPOLU / mesiac 419,22




Priloha ¢.3 k zmiuve ¢.19/2010 v zneni Dodatku &. 3/2019
DOHODA O PLATBACH - na rok 2020
Tato dohoda je prilohou k Zmiuve o najme nebytového priestoru €.19/2010 v zneni Dodatku &. 3/2019
o opakovanom dodani najomného a sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
pre rok 2020 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Juh, Rastislavova 45 v Kosiciach

Platnost': od 01.01.2020 do 31.03.2020
uzatvorena medzi:

Prenajimatel: Najomca:

Kosicky samospravny kraj : MUDr. Monika Moinarova Lesci$inova
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice Za amfiteatrom 3, 040 01 KoSice

1ICO: 35 541 016

zastlpeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja 1CO: 31 965 989

sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice DIC: 1036078901

ICo: 42 093 937

DIC: 2022359669 Bank.spojenie: Tatra banka, a.s.

Bankové spojenie: Statna pokladnica IBAN: " SK2711000000002622716379

IBAN: SK6881800000007000282732 '
konajuci prostrednictvom: JUDr. lvona Farka8ova, poverena riadenim

Variabilny Nziom a sluzb Platba
syrnbol | y v EUR
192010 |Najomné 185,33

Zaloha na spotrebu elektrickej energie ) : . 15,00
Zaloha na spotrebu.vody 15,00
Zaloha na spotrebu tepla ) 65,00
Zaloha na spotrebu TUV 10,00
Upratovanie spolo€nych a ostatnych priestorov 51,96
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 1,67
Odvoz komunalneho odpadu ' 11,95
Informator a tif. Ustredna ' 49,55
Prevadzka a Udrzba spolo€nych priestorov 8,67
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,19

Spolu ! 419,22

Rekapitulacia -

Najom 185,33

SiuZby . 233,89
Spolu 419,22
Obdobie Datum dodania sluzby ' Datum splatnosti
01/2G20 31.01.2020 15.01.2020
02/2020 29.02.2020 15.02.2020
03/2020 31.03.2020 15.03.2020

. 7 7 .y
V Kosiciach diia 4 7 [i:C. 7319 V Kosiciach diia /j /ﬁg’dé]/u

Za prenajimatela:



