Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢.3012/2024/0SV-SDS

uzatvorena v zmysle Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov
v zneni neskors§ich zmien a doplnkov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto Banska Bystrica
sidlo: Ceskoslovenskej armady ¢&. 26, 974 01 Banska Bystrica
v zastupeni: Jan Nosko, primator mesta
ICO: 00313271 DIC: 2020451587
Bankové spojenie: Ceskoslovenski obchodni banka a. s. pobotka
Banska Bystrica
Cislo Gétu: SK77 7500 0000 0040 1679 5432
( d’alej len ,,prenajimatel™ )

2. Najomca: ALTERNATIVA Centrum nezivislého Zivota, n. o.

) 5

sidlo: UL St.Moyzesa 6099/55, 984 01 Ludenec

v zastipeni : Mgr. Erika Podhorcova, Statutarny zastupca n.o.

ICO: 501 897 86 DIC: 2120 372 705

¢islouctu:

zapisany v registri neziskovych organizacii vedenom Okresnym uradom Banské
Bystrica pod ¢. OU-BB-OVVSI-2018/027568-002

( d’alej len ,najomca* )

Clanok II.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytového priestoru vo vlastnictve Mesta Banskéa Bystrica v
objekte Komunitného multifunkéného centra, Robotnicka 12 v Banskej Bystrici (dalej len ,,KO-
MUCE") a to nebytovy priestor na 2. nadzemnom podlazi, miestnost’ ¢. 208 o vymere 29,85 m? spo-
lu so zakladnym kancelarskym vybavenim (3 stoly a stoli¢ky, policova skrinka, 2 stoli¢ky pre nav-
Stevy) za ucelom realizacie Tranzitného programu ,,Zo $koly do Zivota“ najomcom, ktory je zame-
rany na podporu viacnasobne znevyhodnenych mladych l'udi v oblasti socidlneho poradenstva, vy-
hl'adédvanie zamestnania pre mladych lI'udi so znevyhodnenim, podporu a poradenstvo mladych l'udi
na pracovisku a v osobnom Zivote pri prechode zo $koly do prace a samostatného Zivota.

Na zéklade dohody zmluvnych stran, ndjomca je opravneny spolu s Predmetom ndjmu uzivat aj
spolo¢né priestory a zariadenia nachadzajice sa v Objekte, a to v rozsahu: vstupna chodba,
schodisko, bezbariérovy vytah, socidlne zariadenie (WC) a chodby nachéadzajice sa na 1 a?2.
nadzemnom podlazi Objektu. Pre pripad, Ze v rdmci vykonu svojej ¢innosti, ndjomca prejavi zaujem
o uzivanie (kratkodobé) - rokovacej miestnosti a pocitacovej miestnosti nachadzajucich sa v
Objekte, prenajimatel’ sa zavizuje, ze v individualnych pripadoch podl'a dostupnosti uvedenych
priestorov, ndjomcovi uzivanie konkrétne ur¢enej miestnosti vo vymedzenom ¢asovom horizonte
umozni, a to v silade so Smernicou o vyuzivani nebytovych priestorov komunitnych centier
v Banskej Bystrici, VP22/2020 OSV zo dna 29.9.2021, s ktorou prenajimatel’ oboznamil ndjomcu
pred podpisom tejto zmluvy.

Nijomca je opravneny uzivat prenajaté nebytové priestory v objekte KOMUCE iba na ucel
vymedzeny v bode 1 tohto ¢lanku.
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~ Clanok IIL.
Ucel a spésob najmu

1. Vlastnik - Mesto Banska Bystrica, prenechéava najomcovi do uzivania predmet ndgjmu podl'a Clanku
II.,bod.1 — nebytovy priestor, miestnost’ ¢&. 208 o vymere 29,85 m? na 2. nadzemnom podlaZi, za
ucelom realizcie Tranzitného programu ,.Zo koly do Zivota®, ktory je zamerany na podporu
viacnasobne znevyhodnenych mladych T'udi v oblasti socidlneho poradenstva, vyhladavanie
zamestnania pre mladych T'udi so znevyhodnenim, podporu a poradenstvo mladych Tudi na
pracovisku a v osobnom Zivote pri prechode zo $koly do prace a samostatného Zivota. Najomca
bude uZivat' priestory pre vykon svojej Cinnosti tak, aby uZivanie zodpovedalo technickym,
bezpe¢nostnym a hygienickym podmienkam uZivanych priestorov a nerusil pri tom zamestnancov
prenajimatel’a a ostatnych uzivatelov objektu a jeho okolia. Bez pisomného stihlasu prenajimatel’a
najomca nesmie prenajat’ uzivané priestory d’alSiemu uzivatel'ovi.

2. Odovzdanie a prevzatie prenajatych priestorov bolo vykonané v marci 2019 s uvedenim skutoéného
stavu prenajatych priestorov a popisom odovzdavaného zariadenia. Za Mesto Bansk4 Bystrica je
opravneny vykonat' odovzdanie a prevzatie prenajatych priestorov povereny zamestnanec Ing.
Adriana Tupd. Néjomca je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne obozndmeny, tieto
su uzivania schopné a mézu sluzit’ dohodnutému tcelu.

Clanok IV.
Doba trvania najmu

1. Néijomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa dojednava na dobu uréiti od 1.1.2025 do 31.12.2025.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vzt'ah zaloZeny predmetnou zmluvou, bude mozné ukon¢it
na zaklade dohody zmluvnych stran.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vztah zaloZeny predmetnou zmluvou, bude mozné ukong¢it’
vypovedou z nasledovnych dévodov:

3.1 dévody na strane prenajimatel’a :
a) najomca bude uzivat’ predmet najmu v rozpore s dohodnutym ¢elom najmu,

b) najomca je o viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim ndjomného alebo tihrad za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

c) ndjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do uZivania tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela,

d) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor aklienti ndjomcu napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusujui pokoj alebo poriadok.

3.2 dévody na strane najomcu :
a) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesp6sobilym na dohodnuté uZivanie,

b) prenajimatel’ porusi svoje zmluvné a/alebo zakonné povinnosti udrZiavat' (na svoje néaklady) predmet najmu
v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie a zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim predmetu ndjmu spojené a/alebo ku ktorych poskytovaniu sa v zmysle tejto zmluvy zaviazal.

4. Vypovedna lehota v pripade vypovede z ndjmu z dovodov uvedenych v bode 3. ods. 3.1 a 3.2 je
jednomesacna a za¢ina plynut’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po kalendarnom
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ z ndgjmu druhej zmluvnej strane riadne doru¢ena. Zmluvné strany
sa dohodli pre pripad, ak druha strana nepreberie zasielku o vypovedi z najmu, Ze za dorucenie
zasielky sa bude povazovat’ den, kedy bude zasielka vratena odosielatel'ovi.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ku dilu skoncenia platnosti a G¢innosti tejto zmluvy, najomca
zabezpe¢i vypratanie predmetu ndjmu, odovzda predmet najmu spolu so zariadenim
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prenajimatel'ovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to na zaklade
pisomného protokolu, ktory bude podpisany opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
(.dalej v texte len ,Odovzdavaci protokol®). Pre pripad, Ze predmet nijmu sa v Case jeho
odovzdavania bude nachadzat' v stave, ktory nezodpoveda obvyklému opotrebeniu, tieto zistenia
budu stcastou Odovzdavacieho protokolu a prenajimatel’ bude opravneny pozadovat’ od ndjomcu
finan¢né vyrovnanie.

Clanok V.
Vyska ndjomného a sluZieb spojenych s prendjmom

Vyska najomného za prenajom uZivanych priestorov uvedenych v ¢lanku II — predmet zmluvy je
medzi zmluvnymi stranami dohodnutd vo vyske 840 € / ro¢ne (osemstostyridsat’ eur).

Najomca sa zavizuje platit’ okrem najomného aj zalohové platby za sluzby spojené s najjmom vo
vyske 1381,20 €/ ro¢ne (dodavka tepla a TUV- plyn 768,00 €/roéne, dodavka elektrickej energie
180,00 €/ ro¢ne, dodavka vody 165,60 €/ro¢ne, poplatok za komunalny odpad 33,60 €/ro¢ne, upra-
tovanie 120,00 € ro¢ne a thrada za revizie a kontrolu zariadeni 114,00 €/rok). Zalohové platby za
sluzby prenajimatel’ na zdklade dorucenych faktur od dodavatelov zictuje raz rofne, vystavenim
zuétovacej faktary, najneskor do 31. marca nasledujuceho kalendarneho roka.

Pripadné preplatky alebo nedoplatky na platbach za sluzby spojené s ndjmom, t.j. za dodavku ply-
nu, za dodavku elektrickej energie a za dodavku vody, ktoré budi uréené ako rozdiel medzi zalo-
hovymi platbami vykonanymi nijomcom a skuto¢nou spotrebou jednotlivych médii, budia na-
jomcovi vyfakturované vystavenim zG&tovacej faktiry, najneskor do 31. marca nasledujiceho ka-
lendarneho roka.

. Spolu ro &n é platby za ndjom priestorov a platby za sluZby spojené s ndjmom predstavuju
Ciastku : 2 221,20 €.

. Najomca sa zavizuje na ucet prenajimatel'a mesa¢ne uhriadzat’ platby za nijom a sluzby spojené s
najmom vo vySke 185,10 €, do 15. diia prislusného mesiaca. Variabilny symbol je ¢islo zmluvy
o najme nebytovych priestorov, $pecificky symbol mesiac/rok platby.

. Najomné a ostatné finan¢né plnenia sa povazuju za uhradené diiom pripisania na ucet
prenajimatela.

V pripade ak nijomca nezaplati najomné a uhradu za sluzby spojené s nijmom na ucet
prenajimatel’a véas, mdZe prenajimatel’ fakturovat’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy
za kazdy deni omeskania.

Clanok VL.
Prava a povinnosti u¢astnikov zmluvy

. Nédjomca nemézZe zmenit dohodnuty ucel uzivania prenajatych priestorov a zariadeni bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

. Néajomca nemdze vykonavat’ stavebné pravy bez pisomného suhlasu prenajimatel’a a stavebného
uradu.

. Najomca je povinny uhradzat’ na vlastné naklady drobné opravy, vietky néklady spojené s beznou
udrzbou nebytovych priestorov, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov
najomcom, alebo osobami ktoré sa s jeho suhlasom zdrziavaju v nebytovych priestoroch. V zmysle
§ 6 Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. ,,Néklady spojené s beznou udrzbou bytu st néklady za préce,
ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlh§om uzivani (d’alej len "obvyklé udrziavacie naklady"), ako
napriklad malovanie, napustanie xylolitovej podlahy, drotikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zamok a
natery)“. Zmluvné strany sa dohodli, Ze toto nariadenie budl v rozsahu ustanovenia § 6 aplikovat’
aj na prenajom nebytovych priestorov v zmysle tejto zmluvy.
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Néjomcea je povinny bez zbytoéného odkladu oznimit’ prenajimatelovi potrebu oprav velkého
rozsahu a inych nevyhnutnych oprév, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktoré nesplnenim povinnosti vznikla.

Nijomca je povinny po vyrozumeni prenajimatela o Vznlku havérie v objekte umozZnit
prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu pristup do prenajatych priestorovo a pristup k déleZitym
zariadeniam objektu (rozvodom vody, plynu, elektriny a pod.). TaktieZ je povinny bez zbyto&ného
odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi akukolI'vek $kodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch a v
pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit. V pripade nesplnenia uvedenych povinnosti ndjomca
zodpoveda za skodu, ktord tym vznikne.

V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ nebytovy priestor prenajimatelovi v stlade
s ustanovenim LIV, bod 5. tejto zmluvy. V pripade, Ze ndjomca vykona na predmete najmu
stavebné tpravy so stihlasom prenajimatela, nie je tieto povinny pri ukonéeni ngjmu odstratiovat’,
pokial si prenajimatel’ pri udeleni sthlasu na vykonanie tprav nevyhradil ich odstranenie.

Néjomea sa zavizuje, Ze pri odovzdani predmetu ndjmu po skonéeni ndjomnej zmluvy podra ¢l
IV., bod 1) tejto zmluvy si nebude uplattiovat’ vodi prenajimatelovi Ziadne finanéné naroky na
d’alSie majetkové vysporiadanie predmetu najmu a jeho odovzdanim sa stdva majetkom
prenajimatel’a.

Néjomcea je povinny odovzdat’ prenajimatelovi objekt ndjmu najneskér jeden pracovny deii po
uplynuti vypovedne;j lehoty, resp. po skongeni najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spise
pisomny protokol, ktorého jedno vyhotovenie dostane ndjomca ako potvrdenie o prevzati
nebytovych priestorov prenajimatelom. Diiom podpisania a prevzatia protokolu nijomca prestava
zodpovedat’ za nebytové priestory a prlpadnu vzniknuti Skodu na nebytovych priestoroch, pokial
sa nepreukaZe, Ze $koda vznikla z ¢innosti ndjomcu.

Néjomca sa zavizuje dodrZiavat’ zdsady protipoZiarnej bezpeGnosti pri ¢innostiach spojenych s
vykonom jeho Cinnosti v predmete ndjmu v zmysle zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov. Sucasne sa zavdzuje dodrZiavat’ pokyny prenajimatela,
ktory v plnom rozsahu zodpoveda za protipoZiarnu ochranu celého objektu KOMUCE v zmysle
zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a vykonéava vietky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havérie. Z uvedeného dévodu je
ngjomca povinny pocas celej doby najmu ponechat’ ndhradny kI'i¢ od prenajatej miestnosti pre
pripad mimoriadnej udalosti v objekte KOMUCE, ktorého uloZenie zabezpedi prenajimatel
prostrednictvom zamestnanca - p.Ing. Adriana Tupa. Néjomca prebera na seba vietky povinnosti
vyplyvajice z platnych predpisov na zabezpefenie bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci,
bezpeCnosti a ochrany zdravia klientov a navstevnikov predmetu ngjmu, ako aj platnych predpisov
o ochrane majetku a zdravia a zabezpeti ich plnenie na vlastné naklady.

10. Ndjomca je povinny oznamit' bezodkladne prenajimatelovi pripadny vznik poistnej udalosti

11.

v prenajatom priestore pre potreby rieSenia tejto udalosti v poistovni, s ktorou ma prenajimatel
uzatvorenl poistni zmluvu. Této povinnost' sa nevtahuje na majetok najomcu, ktory nie je
poistnou zmluvou rieSeny prenajimatelom. Pripadnt $kodu na majetku nijomcu znasa nijomca
sam, pokial’ tdto nevznikne z poruchy technicko- prevadzkového charakteru objektu, v ktorom sa
predmet néjmu nachidza.

Pri preukdazanom poSkodeni prenajatych priestorov, spoloénych priestorov a v nich sa
nachadzajucich zariadeni ndjomcom, alebo tretou osobou, hradi vzniknuti §kodu, alebo pripadnti
opravu najomca a to v plnom rozsahu. Najomca zodpovedad aj za Skodu vzniknuti na majetku alebo
zdravi tretich 0sdb, ktora bola spdsobena v désledku jeho &innosti.
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Clanek VII.
Ostatné dojednania

. Néjomca sa zavizuje :

a) umoZnit’ poverenym zamestnancom prenajimatel’a vstup do uZivanych priestorov v dohodnutom
rozsahu a ¢ase,

b) zabezpefit' uzatvaranie vodovodnych batérii, ochranu stien, zhasnutie svetiel, vypinanie
ostatnych elektrospotrebiCov a zatvaranie okien po ukonéeni prevadzky, >

¢) oznacit’ pouZivané nebytové priestory ndzvom organizacie na svojich vchodovych dverach,

Zavedenie telefénnych liniek, poéitaovych sieti a ich prevadzku je najomca opravneny

zabezpeCovat' v prenajatych priestoroch na vlastné néklady len s predchadzajicim pisomnym

stuhlasom prenajimatel’a.

Néjomca je opravneny umiestnit v budove svoje firemné a orientaéné oznacenie na vlastné naklady

Vo vhodnej tiprave po predchadzajicej dohode s prenajlmatel’om Po skoncenl najmu je tieto

povinny odstranit’ bez poSkodenia majetku prenajimatel’a. :

Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytocneho odkladu akekol’vek zmeny tykajtice

sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

V pripade, ak ku diiu skonCenia najmu existuji nedoplatky nidjomcu na nijomnom a neddjde k

vykonaniu alebo preukazaniu tychto thrad, je prenajimatel’ opravneny vyuzit’ prava prenajimatel’a

vyplyvajtice z § 672 Ob¢&. zak.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

5§

. Na pravne vzt'ahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vzt'ahuji ustanovenia zakona ¢.

116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a d’al§ie suvisiace pravne predpisy SR.

2. Zmluvné strany sa zavdzuji, Ze pripadné nezhody a nezrovnalosti vyplyvajiice z ndgjomného vzt'ahu
budd riesit’ v prvom rade vzajomnou dohodou.
3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je moZné vykonavat’ len pisomnymi zmenami, alebo dodatkami so
suhlasom obidvoch zmluvnych stran.
4. Zmluva je vypracovana v piatich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdri Styri vyhotovenia a
najomca jedno vyhotovenie.
S. Téato zmluva nadobida platnost’ ditom podpisania i¢astnikmi zmluvy a uinnost’ diiom 1.1.2025.
6. Ukastnici zmluvy prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s jej
obsahom ju svojim podpisom potvrdzuja.
V Banskej Bystrici dfia ........cccovevveeeeneerennnene V Lugenci diia .5 oot
Y - fa oo
Jan No;{o/ Mgr. Erika Podhorcova
primator Mesta Bansk4 Bystrica . Stat.zdstupca ALTERNATIVA - CNZ, n. o.
( prenajimatel’) ( ngjomca )
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