ZMLUVA O NAJME

uzatvorena medzi nasledovnymi Zmluvnymi stranami podl'a zdkona ¢. 40/1964 Zb, Ob¢iansky zdkonnik v znenf

neskor$ich predpisov (dalej len ,, Ndjomnd zmluva“ alebo ,Zmiuva“)

Prenajimatel’: LUMA - SO s.r.o.

so sidlom: Strojnicka 7, 080 06 PreSov, SR

1CO: 50757 610

DIC: DIC: 2120460364

Cislo ti¢tu (IBAN): IBAN SK57 0900 0000 0051 2725 1555
Konajtci: Lucie Kovafova - konatel

e-mail:

(dalej v Zmiuve len , Prenajimatel™)

a

Najomca: Zachranna sluzba KoSice

so sidlom: Rastislavova 43, 041 91 KoSice, SR

1CO: 00606 731

DIC: 2021141980

Cislo ti¢tu (IBAN): IBAN: SK42 8180 0000 0070 0028 9408
Konajuci: Ing. Bc. Vladimir Hosa, MPH — riaditel
e-mail:

(dalej v Zmluve len ,,Ndjomca")

(dalej spolocne Prenajimatel’a Ndjomca ako ,,Zmluvné strany”)

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

CLANOK I
PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel’ je ndjomcom nehnutelnosti evidovanych Okresnym uradom PreSov,
katastralny odbor, pre okres: PreSov, obec: PreSov, katastralne izemie: PreSov na liste
vlastnictva ¢. 11894, a to stavby - prevadzkovo - skladova budova oznateného stipisnym
tislom 3665, postavenej na pozemku ,,CKN" parcelné ¢islo 5244 /31 (dalej len "Budova”),
a pozemku ,CKN“ parcelné ¢islo 5244 /46 o vymere 400 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, (dalej len "Pozemok”).

Prenajimatel prenechdva priestory nachadzajice sa v Budove a touto Zmluvou prenajima
Najomcovi a Ndjomca tymto od Prenajimatela berie do ndjmu priestory v Budove
oznacené v pédorysnom plane, ktory tvori neoddeliteni prilohu tejto zmluvy ako Priloha
¢. 1, spolu o vymere 818m?, z toho nebytové priestory 518 m?, priestory garaze 180 m2
a ostatné priestory 120 m? (dalej spolocne len ,Prenajaté priestory”, alebo ,Predmet
ndjmu®).

Prenajaté priestory budi Nijomcom uZivané za ucelom zabezpefenia prevadzkovania
ambulancie zachrannej zdravotnej sluzby - stanic RZP, RZP-S,RLP,MlJ, RLP v stretavacom
reZime RV, na zadklade zriadovacej listiny Najomcu aplatného opravnenia na
prevadzkovanie ambulancie zachrannej zdravotnej sluzby. V danych priestoroch buda
umiestnené stanice RLP/MI] Pre$ov 2, RZP PreSov 5, RZP - S PreSov 6, RZP - S Pre3ov 7.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ucel ndgjmu ako je definovany vbode 1.3. tohto ¢lanku, je
vsilade so stavebnotechnickym uréenim nebytového priestoru vyplyvajticeho

Stranalz9



1.5

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1,:10:

2ds

2.2.

2.3.

2.4.

z prislusného kolauda¢ného rozhodnutia kpredmetu najmu, pripadne stavebného
povolenia, alebo rozhodnutia stavebného tiradu o zmene ticelu stavby.

Ndjomca nema pravo bez predchadzajiiceho pisomného siihlasu Prenajimatela na zmenu
ucelu vyuzitia Predmetu ndjmu $pecifikovaného v bode 1.3. tohto ¢lanku.

Prenajimatel nie je bez pisomného stthlasu Najomcu opravneny postupit akékol'vek svoje
pravo podla tejto Zmluvy tretej osobe. Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze pisomny suhlas
Najomcu podlieha predchddzajicemu pisomnému schvaleniu Ministerstva zdravotnictva
SR.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze vo¢i Najomcovi nema z dévodu technického stavu Predmetu
najmu v Case uzavretia tejto Zmluvy Ziadne poZiadavky a zaroveil Najomca vyhlasuje Ze
voci prenajimatel'ovi nema z dévodu technického stavu Predmetu najmu v ¢ase uzavretia
tejto Zmluvy Ziadne poZiadavky.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze po protokolarnom prevzati Predmetu najmu tejto Zmluvy
Ndjomcom je Predmet nijmu spdsobily na dohodnuté uZivanie. Protokol o odovzdani
a prevzati predmetu nidjmu je Prilohou & 2 tejto Zmluvy a neoddelitel'nou sticastou tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ udelil Najomcovi predchadzajtici sihlas s rekonstrukciou (udrZiavacie
prace) Predmetu najjmu zo strany a na naklady Najomcu za ifelom uvedenia Predmetu
najmu do stavu, ktory Najomca zvolil na dohodnuty ticel vyuZitia Predmetu najmu a jeho
staleho udrZiavania pre tento i¢el méze vykonavat udrziavacie prace len do vySky 100
EUR. V pripade ak nastanu okolnosti, ktoré by mali presiahnut predmetnd sumu, Najomca
méZe tieto prace vykonat len so stihlasom Prenajimatel’a a na naklady Prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, ze po skonceni Najmu je Najomca povinny uviest Predmet
najmu do pévodného stavu. Zmluvné strany sa sti¢asne dohodli, Ze v pripade ak Predmet
najmu, pripadne jeho ¢ast nebude mozné uviest do pévodného stavu, mé Ndjomca narok
na protihodnotu toho, o ¢o sa Predmet ndjmu, pripadne jeho ¢ast zhodnotila v prospech
Prenajimatel’a.

CLANOK II
DOBA NAJMU A ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU NAJOMCOVI

Tato Najomna zmluva sa uzatvara na dobu do skoncenia platnosti licencie na
prevadzkovanie stanice zachrannej sluzby, ktorej drZitel'om je ndjomca, a to po¢ntic dilom
15.01.2025, koniec licenéného obdobia pre umiestnené posadky je 09.07.2026 (dale/
v texte aj ,,doba ndjmu”)

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze Najomca ma pravo opcie na prediZenie doby
najmu. Najomca ma pravo uplatnit opciu na prediZenie doby ndjmu pred uplynutim doby
najmu v zmysle tejto Zmluvy prostrednictvom pisomného oznamenia o uplatneni prava
opcie doru¢eného Prenajimatel’'ovi. V pripade uplatnenia prava opcie zo strany Najomcu
dochadza k automatickému prediZeniu doby najmu do skonéenia platnosti novej licencie
na prevadzkovanie stanice zachrannej sluzby, ktorej drzitel'om je najomca. Pre naplnenie
prava opcie st Zmluvné strany povinné poskytnit sebe navzajom potrebnu sucinnost.
Tato Nijomnd zmluva méZe byt jednostranne ukoncena vylu¢ne podla podmienok
uvedenych v tejto Nidjomnej zmluve. Inym spdsobom je mozné ukoncit’ tito Najomnu
zmluvu len ak to povol'uje dohoda stran, alebo vSeobecne zavizny pravny predpis.
Zmluvné strany sa v tejto Zmluve dohodli, Ze Prenajimatel’ odovzda Ndajomcovi Predmet
najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie najneskér do 15.1.2025.

CLANOK IT1
NAJOMNE
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3.1.

3.2,

3:3:
3.4.

3.5.

3.6.

3.7,

3.8.

Zmluvné strany da dohodli na mesa¢nom najomnom za predmet najmu ato vo vyske
4.500,-EUR (3tyritisic pat'sto eur ) bez DPH za 1 (jeden) kalendarny mesiac('dalej spolocne
len ,Ndjomné").

Nijomca sa zavizuje uhradit Prenajimatelovi Najomne , ato podla podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve.

N4jomné nezahfiia naklady spojené s uZivanim prenajatych priestorov.

Najomca sa zavizuje uhradzat’ Prenajimatelovi dohodnuté Ndjomné, ato na zaklade
dorudenej faktiry zo strany prenajimatela ato na mailovi adresu Ndjomcu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy, ktord nadjomca vystavi v prvy (1) kalendarny defi v mesiaci, za ktory
ndjomné patri.

Najomné je splatné v tridsiaty (30) deri kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjomné bude
platit, a bude hradené prevodom na bankovy ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy, alebo ktory Prenajimatel’ uvedie v prislusnej faktire vystavenej a dorucenej
podla predchadzajiceho clanku tejto zmluvy .

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je povinny platit Prenajimatelovi troky z
omes$kania zo vSetkych nezaplatenych splatnych zavazkov podla tejto Najomnej zmluvy,
ktoré neboli uhradené najneskor ku diiu splatnosti riadne a v€as vystavenej faktiry vo
vyske rovnajticej sa siétu 8,5 % p.a. a zakladnej trokovej sadzby Eurépskej centralnej
banky platnej k prvému diiu ome$kania s platenim penazného dlhu (dalej len "sadzba
tirokov z omeskania") odo diia nasledujticeho po dni jeho splatnosti do diia pripisania
dlZnej platby na téet Prenajimatel’a. Akdkol'vek dlZna suma bude pokladana za uhradeni
vtedy, kedy bude pripisana na ucet Prenajimatel’a.

N4jomné splatné podla tejto Najomnej zmluvy za akykol'vek netiplny mesiac na zaciatku
a na konci Doby ndjmu budi vypoéitané pomerne, podla poctu dni trvania ndjomného
vztahu k Predmetu najmu v netiplnom mesiaci.

N&jomné bude v priebehu Doby najmu Prenajimatelom zvySované ku kazdému 1. januaru
po vzijomnej dohode Najomcu a Prenajimatela tak, aby odraZali zmeny indexu Zivotnych
nakladov v predchadzajiicom kalenddrnom roku, pri¢om sa zmluvné strany dohodli, Ze
k prvotnému inflatnému navy3enie dojde od 01.01.2026:

a) V Slovenskej republike vyjadreny Indexom rastu spotrebitel'skych cien oproti
rovnakému obdobiu minulého roka (t.,j. jednoduchy aritmeticky priemer vSetkych
mesaénych tidajov) podla bulletinu publikovaného v mesa¢nych publikéci4ch SSU
av mesacnej publikicii "Indexy spotrebitel'skych cien v Slovenskej republike”
(d'alej len "ICP™), alebo na oficidlnej internetovej stranke Statistického tdradu
Slovenskej republiky (dalej len ,SU“): (http://www.statistics.sk) (d'alej len
JIndex") alebo potvrdenim SU o dosiahnuti miery inflicie meranej indexom
spotrebitel'skych cien, alebo

b) V &lenskych §tatoch Eurdpskej tinie v predchadzajicom kalendarnom roku podla
eurépskeho indexu spotrebitel'skych cien (d'alej len "EICP"), publikovaného SU na
jeho oficidlnej internetovej stranke, podla odseku 3.8. pism. a) ako vyvoj
harmonizovanych indexov spotrebitel'skych cien oproti rovnakému obdobiu
minulého roku.

¢) Zmluvné strany sa dohodli, Ze za G¢elom zvy$enia najomného sa pouZije ten
z ukazovatel'ov $pecifikovanych v pododseku 3.8. pism a) a v pododseku 3.8. pism.
b)., na zaklade ktorého je za uplynuly kalendarny rok nizsi percentudlny narast.

d) Prvauprava ndjomného podla tohto odseku bude vykonana od a k 01.01.2026.

e) Pokial z dévodu zmeny vieobecne zavaznych pravnych predpisov, alebo z dévodu
vydania rozhodnutia organu verejnej moci nebude moZné platit platby na zaklade
tejto Ndjomnej zmluvy v EUR, budu vSetky ¢iastky platené v narodnej mene SR, v
kurze stanovenom vieobecne zaviznym pravnym predpisom, alebo Narodnou
bankou Slovenska v den, kedy bude prislu$na ¢iastka vyfakturovana Najomcovi
(vystavena faktira).

CLANOK IV
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4.1.

4.2,

4.3.

51

5.2

5.3

5.3.

5.3,

5.4.

NAKLADY SPOJENE S UZIVANIM PREDMETU NAJMU (MEDIA)

Naklady spojené s uzivanim Predmetu najmu (média) vzniknuté v sivislosti s prevadzkou
Prenajatych priestorov pozostavajicich z ceny za dodavky elektriny, plynu (teplo), vody,
zrazkovej vody z povrchového odtoku, sto¢ného, komunalny odpad je povinny uhradzat
Najomca (dalej v texte aj ,média”) za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

Zmluvne strany sa vzijomne dohodli pre naplnenie predchadzajiceho bodu tejto zmluvy,
7e Ndjomca sa stane priamym zmluvnym odberatel'om médif a sluZieb s ich dodavatel'mi,
na zaklade osobitnych zmliv. K ,prepisu” odberatela na predmete najmu poskytne
prenajimatel’ osobitne , Plnomocenstvo na prepis médif' spolu s Protokolom o stave
meradiel prislusnych médii k diiu odovzdanie predmetu najmu, odsihlaseny oboma
zmluvnymi stranami.

Prenajimatel sa zavizuje, Ze poskytne vSetku nevyhnutne potrebni sicinnost’ aby doslo
k prepisu odberatel’a médii na predmete najmu podla tejto zmluvy.

CLANOKV
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

N4jomca bude uZfvat’ Predmet najmu na dohodnuty tcel podla Clanku I odseku 1.3. tejto
Zmluvy. Najomca bude dodrziavat’ vSetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy, predpisy
organov tzemnej samospravy ako aj rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi
verejnej moci (vratane kolauda¢ného rozhodnutia, ktoré bolo na Prenajaté priestory
vydané).

N4jomca nebude Predmet ndjmu uzivat, ani nedovoli ¢i neumoznf, aby bol uZivany na

Ziadne rudivé alebo nezdkonné dcely a nebude rusit uZivanie Budov inymi najomcami

alebo Prenajimatel'om. N4djomca bude dodrZiavat existujiice pravidla a predpisy uZivania

Budov a Pozemkov, ktoré Prenajimatel stanovi a bude dodrZiavat také dodato¢né pravidla

a predpisy, aké moZu byt priebezne prijaté, alebo zmenené Prenajimatelom v zaujme

zaistenia bezped&nosti, udrZiavania dobrej povesti a ¢istoty Predmetu najmu a udrziavania

poriadku v Prenajatych priestoroch. Takéto zmeny poévodného poriadku a takéto
dodatoéné pravidla a predpisy prijaté Prenajimatelom budd Prenajimatelom zasielané

Najomcovi pisomne a potom budii Ndjomcom uskutoéiiované a dodrZiavané.

Néjomca sa zavizuje, Ze nebude:

1. vykonavat' Ziadne podstatné a trvalé zmeny alebo tpravy Prenajatych priestorov
zasahujice do stavebno-technickej podstaty objektu, bez predchadzajiiceho
pisomného siihlasu Prenajimatela pre kazdy jednotlivy pripad. Ndjomca je bez
sihlasu prenajimatel'a opravneny vykonavat jednoduché zmeny, drobné tupravy
a Prenajatych priestorov nezasahujice do stavebno-technického charakteru
Prenajatych priestorov do vySky 100,-EUR.

2  indtalovat’ Ziadne zariadenie, ktoré by malo za nasledok podstatné a trvalé zmeny
alebo doplnky, pretaZenie alebo nadmerné uZivanie akychkol'vek inZinierskych sieti,
alebo elektrickych, instalatérskych ¢i mechanickych systémov sliZiacich Prenajatym
priestorom bez predchddzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela pre kazdy
jednotlivy pripad. Prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy vyjadruje siihlas s indtalaciou
obvyklého vybavenia Predmetu ndjmu majiceho za ciel' naplnenie ti¢elu ndjmu podl'a
tejto Zmluvy.

Prenajimatel stihlasf s tym, Ze podla zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v platnom

zneni, si méZe Ndjomca odpisovat vSetky povolené technické zhodnotenia vykonané a

zaplatené Najomcom. Pokial' nebude medzi zmluvnymi stranami pisomne dohodnuté inak,

akékol'vek tipravy, technické zhodnotenia, doplnky a zariadenia Ndjomcu (spolocne dalej

v texte aj "zhodnotenie ndgjomcu”) v Prenajatych priestoroch realizované Najomcom, ktoré

je mozné zPrenajatych priestorov technicky odstranit bez poSkodenia resp.

znehodnotenia Prenajatych priestorov je Najomca povinny v pripade skonéenia najmu na
vlastné naklady odstranit’. Pokial nebude medzi zmluvnymi stranami pisomne dohodnuté
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5.5.

5.6.

5.7

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

inak, tak vietky ostatné zhodnotenia Najomcu nachadzajice sa v Prenajatych priestoroch,
ktoré nie je mo#né technicky odstranit’ z Prenajatych priestorov bez poSkodenia resp.
znehodnotenia Prenajatych priestorov prechadzaji v momente ukonéenia tejto Zmluvy na
Prenajimatel'a za kiipnu cenu 1,- Euro. Podkladom pre zaplatenie kiipnej ceny je tato
Zmluva, pri¢om kapna cena podl'a predchadzajiicej vety je splatna do 3 dni od ukoncenia
tejto Zmluvy.
Najomca v Prenajatych priestoroch je opravneny vnasat a uskladnovat biologicky a d'alSie
obsahujlice materialy s vynimkou materidlov, ktoré si nevyhnutné pre riadne plnenie
ti¢elu najmu (t. j. prevadzku zdravotnej zachrannej ambulancie) a malého mnoZstva
beznych ¢istiacich prostriedkov. Ndjomca zodpovedd za likvidaciu tychto materidlov
napliiajticich definiciu v predchadzajicej vete.
Pokial' akékol'vek konanie alebo opomenutie Prenajimatel spdsobi{ akikol'vek $kodu na
zdravi ¢i na majetku tretej osoby, Najomca voci tretej osobe za takto spésobent Skodu
nezodpovedd. Ndjomca nezodpoveda Prenajimatelovi za Skodu spbsobenu
Prenajimatel'ovi vznesenim akychkol'vek narokov tretich oséb pricom tento zavdzok
pretrvava i po ukonéenf ndjmu podla tejto Najomnej zmluvy.
N4jomca nezodpoveda za uplné alebo ¢iasto¢né nesplnenie zavazkov vyplyvajtcich z tejto
Zmluvy, ak takéto neplnenie nastalo v désledku vy3Sej moci, a to najméa okolnostami ako
poZiar, povoden, zemetrasenie, vojenské akcie, itoky ako aj Statne alebo vladne nariadenia
alebo rozhodnutia priamo vplyvajiice na plnenie tejto Zmluvy, a to za predpokladu, Ze tieto
okolnosti majd priamy vplyv na plnenie tejto Zmluvy a boli mimo kontroly stran a nemobhli
byt predvidané ani nebolo moZné vyhnut sa im. Najomca, ktory nie je schopny splnit
zavizky vzhladom na spominané okolnosti, bude o tom pisomne informovat druhud
Zmluvni stranu bezodkladne po zaciatku pdsobenia takychto okolnosti.
N4jomca sa zavizuje dodrziavat v8etky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO
v celych Prenajatych priestoroch a bude za ne v plnej miere zodpovedat. Najomca je
povinny najma zabezpecit $kolenia svojich zamestnancov zpredpisov na zaistenie
ochrany a bezpetnosti pri praci, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi
pomdckami, obozndmit ich s ohrozeniami a rizikami.
Najomca ako prevadzkovatel Prenajatych priestorov prebera na seba zodpovednost
azodpoveda za dodrZiavanie vSetkych potrebnych opatreni na zachovanie bezpenosti
a ochrany zdravia osdb, ktoré sa v ¢ase ndjmu budu nachadzat' v Prenajatych priestoroch
ako aj opatrenia na ochranu majetku nachddzajiceho sa v Prenajatych priestoroch.
Nijomca je zodpovedny za bezpeény stav svojich zariadeni pouZivanych v Prenajatych
priestoroch bez ohl'adu na ich zabudovanie do Budovy alebo nie. Ndjomca je d'alej povinny
zabezpetit ich predpisané skisky a odborné prehliadky ako aj odstranenie nedostatkov
a vad, ktoré budd pri nich zistené. Najomca sa zavazuje, Ze v Prenajatych priestoroch, ako
aj vcelej Budove bude pouZivat len také stroje, pristroje azariadenia, ktoré maji
certifikat, resp. preukazanu zhodu podl'a osobitnych predpisov.
Prevadzkovanie telekomunika¢nych pripojeni - Zmluvné vztahy s poskytovatelmi
telekomunika¢nych sluZieb uzatvorf Najomca vo vlastnom mene a na svoju zodpovednost.
Néjomca bude hradit’ G¢ty za poskytovanie telekomunikaénych sluZieb poskytovatel'om
tychto sluzieb.
N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' Prenajimatel'ovi vetky skuto¢nosti
braniace riadnemu uZivaniu Prenajatych priestorov.
Ndjomca bude Prenajimatela bezodkladne informovat o akychkolvek zasadnych
skutoénostiach tykajtcich sa:

5.13.1 jeho prdvneho postavenia (najma vstupu do likvidacie, podania ndvrhu na
vyhlasenie konkurzu alebo restrukturalizacie);

5.13.2 jeho schopnosti prevadzkovat svoju Cinnost, ktori vykondva v Prenajatych
priestoroch podla tejto Zmluvy.
Najomca bez ohl'adu na skuto¢nost, ¢i je pévodcom a/alebo drzitelom odpadu/-ov, je
zodpovedny na svoju tarchu a zodpovednost plnit' si vSetky povinnosti vyplyvajtice pre
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5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5:19;

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

neho zo zakona & 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov vratane
vykonévacich a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

N4jomca je povinny hradit' na vlastné naklady drobné opravy a obvyklé udrZziavacie prace
na Predmete ndjmu, a to do vysky 100,00 EUR bez DPH na jednu opravu (zahrnujticu cenu
tovaru a prace).

Prenajimatel je zodpovedny za realiziciu primeranych opatreni na ochranu Prenajatych
priestorov pred vlimanim a/alebo kradezou vo vnitornych Prenajatych priestoroch
Najomcu.

Prenajimatel’ sa zavizuje na svoje naklady vykondvat vSetky revizie elektrickych
zariadeni, zdvihacich zariadeni, gardZovych bran a klimatizacii, bleskozvodu, pripadne
inych zariadent, ktoré boli naintalované a vnesené prenajimatel'ov na predmete najmu.
N4jomca ma narok na pomernt zl'avu z ndjomného v pripade ak neméze uzivat Predmet
najmu alebo médze Predmet ndjmu uzivat len obmedzene z dévodu nesplnenia zakonnych
a zmluvnych povinnosti Prenajimatela.

N4jomca ma narok na zmluvni pokutu vo vyske 0,05% denne zo sumy ndjmu, a to az do
odstranenia vady zo strany Prenajimatela.

CLANOK VI
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ zodpoveda za drzbu a opravy Budov a Prenajatych priestorov v stave
pdvodne vybudovanom s ohl'adom na beZné opotrebenie. Udrzba uvedenych veci aich
opravy st povinnostami Najomcu.

Prenajimatel’ sa zavizuje v pripade zmeny stavebnotechnického uréenia nebytového
priestoru vyplyvajiceho zprislusného kolaudatného rozhodnutie predmetu najmu,
pripadne stavebného povolenia, alebo rozhodnutia stavebného tradu ozmene tcelu
stavby, tito skuto¢nost bezodkladne oznamit.

Prenajimatel’ zodpoveda za $kodu spdsobeni z Ndjomcovi zo zmeny stavebnotechnického
uréenia nebytového priestoru vyplyvajiceho z prisluiného kolauda¢ného rozhodnutie,
pripadne stavebného povolenia, alebo rozhodnutia stavebného tradu ozmene ucelu
stavby, ustanovenia o zmluvnej pokute tym nie st dotknuté.

Za predpokladu, Ze Prenajimatel’ Najomcu v primeranej dobe upozorni a bude dodrziavat
prislu§né bezpetnostné opatrenia, bude mat Prenajimatel’ ¢i jeho zastupca pristup do
Prenajatych priestorov vo vopred ozndmenom ¢ase na nevyhnutny ¢as, a to len za icelom
ich objektivne nevyhnutnej kontroly, ochrany, uskuto¢nenia nevyhnutnych oprav a
uskutonenia akychkol'vek nevyhnutnych prac na Budovach a zariadeni Budovy.
Prenajimatel ma za tfelom zaistenia riadnej prevadzky Budovy, bez naruSenia alebo
branenia Najomcovi vykonavat jeho prevadzkové c¢innosti, pravo uskutocnit urcité
opatrenia podla tohto Clanku Zmluvy. Najomca vyjadruje sihlas s tym, Ze v ddsledku
tikonov Prenajimatel'a v ramci alebo v suvislosti so zabezpefenim riadnej prevadzky
Budov méZe dbjst aj doasne k naruSeniu ¢innosti, prevadzky Ndjomcu vidy vSak
v primeranej a rozumnej miere a ¢ase, bez zbyto¢ného obtaZovania Najomcu. Tento siihlas
nadobtida vindividudlnych pripadoch W¢innost, ak Prenajimatel ozndmi potrebu
vykonania opatreni podl'a tohto odseku vopred, najneskér 7 pracovnych dni pred diiom
planovaného vykonu opatreni, a sti¢asne informuje Ndjomcu o predpokladanom rozsahu
obmedzenia, pripadne narusenia, ¢innosti prevadzky Najomcu. Ide najma o opatrenia s
cielom:

6.5.1 instalovat’ a udrZiavat’ vSetky grafické oznacenia vo vnitri alebo mimo Budovy na

zaklade dohody s Najomcom (s vynimkou interiéru prenajatych priestorov);

6.5.2 poufZit vietky primerané opatrenia vratane kontroly, oprav, zmien, vyzdoby, doplnkov

a zlep$eni Prenajatych priestorov alebo Budov podla potreby alebo vhodnosti pre
prevadzku alebo pre bezpetnost a ochranu zaujmov Prenajimatela. Tieto opatrenia
musia byt vsilade sustanovenym ucelom prenajatych priestorov anesmu
neprimerane zasahovat' do bezného uZzivania prenajatych priestorov Najomcom.
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CLANOK VII
POISTENIE

7.1.  Prenajimatel uzatvori a po celd dobu platnosti Zmluvy bude udrZziavat v platnosti poistné
zmluvy, pri¢om tieto poistenia budl pokryvat najma nasledovneé rizika:

7.1.1. poistenie zodpovednosti Prenajimatel’a za $kody vzniknuté v sivislosti s vlastnictvom
stavby, prevadzkou a z tinnosti Prenajimatela vo vztahu k Budovam (zahriujice
predovsetkym pripady po$kodenia majetku, vratane poranenia alebo smrti os6b);

7.1.2. Zivelné poistenie Budov vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo znicenia veci
vodou z vodovodnych zariadenf;

7.1.3. poistenie rizika kradeze vlamanim, vandalizmu.

7.2. Najomca berie na vedomie, Ze poistnd zmluva na majetok Budovy uzatvorena
Prenajimatelom sa bude vztahovat' na majetok Najomcu, a to bez ohl'adu na skuto¢nost,
¢i je tento majetok zabudovany do Budovy alebo nie.

7.3.  N&jomca a Prenajimatel tymto vyhlasuju, Ze si nebudi vzajomne uplatiiovat’ svoje naroky
na od$kodnenie vo¢i druhej Zmluvnej strane za straty alebo Skody na majetku v takom
rozsahu v akom rozsahu budi $kody a/alebo straty kryté poSkodenej strane prislusnym
poistnym plnenim z poistnej zmluvy uzavretej Najomcom alebo Prenajimatelom.
V pripade vzniku poistnej udalosti sa Prenajimatel’ i Ndjomca zavazuji poskytnut
potrebnu sucinnost pocas celého procesu uplatifiovania poistného plnenia zo vzniknutej
udalosti.

7.4.  Prenajimatel’ a Ndjomca spolo¢ne vyhlasuju, Ze neuskuto¢nia Ziaden tkon a nestrpia aby
tretie osoby vykonali akykolvek iikon, ktory by mal za nasledok:

a, poruSenie akejkolvek poistnej zmluvy uzatvorenej Prenajimatelom alebo
Néjomcom a tykajicej sa Budovy ¢i Prenajatych priestorov;,

b, odmietnutie uzatvorenia akejkol'vek poistnej zmluvy s Prenajimatelom alebo s
Najomcom tykajiicej sa Budovy alebo Prenajatych priestorov zo strany poistovne.

CLANOK VIII
SKONCENIE NAJMU

8.1.  Najom skon¢i dohodou Zmluvnych stran.
8.2.  Aknebolo v tejto Zmluve dohodnuté aj inak, Prenajimatel’ moéZze pisomne vypovedat tito
Zmluvu iba ak:

8.2.1. Najomca prenecha Predmet nijmu alebo jeho ¢ast do podnajmu v rozpore s
ustanoveniami tejto Zmluvy bez vedomia a pisomného siihlasu Prenajimatel’a;

8.2.2. Najomca o viac ako dva mesiace meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom (najomné);

8.2.3. Najomca uZiva Predmet ndjmu v rozpore s ustanoveniami tejto Zmluvy;

8.2.4. Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju Prenajaté priestory, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok.

8.3. Ak nebolo vtejto Zmluve dohodnuté aj inak, Ndjjomca mdZe pisomne vypovedat tuto
Zmluvu iba ak:

8.3.1. Predmet nijmu sa stane bez zavinenia Najomcu nesposobily na dohovorené uZivanie
po dobu najmenej sedem dni;

8.3.2. Prenajimatel’ hrubym spésobom porusuje povinnosti vyplyvajice pre neho z
ustanovenia § 5 ods. 1 Zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestoroch;

8.3.3. Najomca strati spdsobilost vykondvat ¢innost, na ktord si Prenajaté priestory
prenajal;
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.10.

8.11.

9.1

9.2,

Vypovedna lehota podla tejto Zmluvy st Styri (4) kalendarne mesiace a zacne plynat
prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej
Zmluvnej strane.
Po akomkolvek ukonéeni tejto Najomnej Zmluvy je Ndjomca povinny bezodkladne,
najneskér do 20 dni od jej ukonéenia vypratat Prenajaté priestory; pocas tohto obdobia
pravo Prenajimatela na Ndjomné nevznika.
V pripade skon¢enia ndjmu je Najomca povinny vratit' Prenajaté priestory v stave v akom
ich na zaklade tejto Zmluvy prevzal a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a na vlastné
naklady odstranit' z Prenajatych priestorov vSetky zhodnotenia Najomcu, ktoré je mozné
technicky odstranit z Prenajatych priestorov bez toho, aby doslo k poSkodeniu resp.
znehodnoteniu Prenajatych priestorov, pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu
inak.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ukoncenia tejto Ndjomnej zmluvy prechadza
vlastnicke prdvo khnutelnym veciam Najomcu, ktoré sa budi v Predmete najmu
nachadzat’ v 20-ty deni po dni ukonc¢enia najmu v ¢ase o 24.00 hod. tohto 20-teho dia
bezodplatne na Prenajimatela. Pre prevod vlastnickeho prava ku hnutelnym veciam
Najomcu, nachddzajicich sa v Prenajatych priestoroch, ktoré nie je moZné technicky
odstranit’ bez poskodenia resp. znehodnotenia Prenajatych priestorov plati tiprava podl'a
ustanovenia Clanku V, tejto Zmluvy.
Ak sa zmluvné strany v stilade sodsekom 9.6. tohto Clanku Zmluvy nedohodli inak,
prechidza vlastnicke pravo kvSetkym zhodnoteniam Njomcu, ktoré sa v Predmete
najmu nachadzaju v 20-ty dei po dni ukon¢enia najmu v ¢ase o 24.00 hod. tohto 20-teho
dria bezodplatne na Prenajimatela. Pre prevod vlastnickeho prava ku zhodnoteniam
N4jomcu, nachddzajucich sa v Prenajatych priestoroch, ktoré nie je moZné technicky
odstranit’ bez poSkodenia resp. znehodnotenia Prenajatych priestorov plati iprava podla
ustanovenia Clanku V, odsek 5.4. tejto Zmluvy.
Na zaklade dohody Zmluvnych stran je Ndjomca opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy:

a) v pripade opakovaného porusenia zavdzku/zavizkov Prenajimatela uvedenych

v tejto Zmluve

b) zo zakonnych dévodov.
Odstipenim od Zmluvy nie je dotknuté pravo na zaplatenie zmluvnych pokut z dovodov
porusenia povinnosti podla tejto Zmluvy androky na nahradu Skody, pre pripad
porusenia ktorych boli zmluvné pokuty dohodnuté; a zmluvné pokuty moézu byt
uplatiiované opravnenou Zmluvnou stranou v plnej vyske. Odstipenie od Zmluvy je
potrebné urobit pisomne, inak sa naii neprihliada. Odstipenie je u¢inné diiom dorucenia.

CLANOK IX
DORUCOVANIE

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,adresa na dorucovanie” je adresa sidla, ktord kazda zo
Zmluvnych stran uviedla v zahlavi tejto Zmluvy. Doru¢ovanie pisomnosti je moZné aj na
emailové adresy Zmluvnych stran uvedené v zdhlavi tejto Zmluvy, av8ak s vynimkou
zasielania prejavov vole majucich za nasledok ukoncéenie alebo zmeny tejto Zmluvy.
V pripade zmeny sidla je adresou na doru¢ovanie posledna znama adresa, ktort Zmluvna
strana preukazatelne ozndmila druhej Zmluvnej strane ako adresu na dorucovanie.
V spore preukazuje oznamenie zmeny adresy na dorucovanie ta strana, ktorej sa zmena
tyka. V pochybnostiach plati, Ze zmena adresy na doruc¢ovanie nebola druhej strane riadne
oznamena.

Pisomnost sa povaZuje za dorucenu diom jej prevzatia adresatom. Za dorucend sa
pisomnost’ povaZuje aj v tom pripade, ak pisomnost odoslané na dorucovaciu adresu bola
vratena odosielatel'ovi ako nedoru¢ené bez ohl'adu na dévod nedorucenia, a to aj vtedy, ak
sa adresat o tejto pisomnosti nedozvie. Diiom doruéenia je v takom pripade defi vratenia
zasielky odosielatel'ovi.
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10.1.

10.2.

10.3

10.4

10.5

10.6

L7

CLANOK X
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobida platnost’ a t¢innost’ ditom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi
stranami.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran neupravené v tejto Zmluve sa spravuji prisluSnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni ich neskorsich zmien a noviel a
stvisiacimi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Spory, ktoré medzi Zmluvnymi stranami vzniknd z pravnych vztahov zaloZenych na
zdklade tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, vratane sporov o platnost, vyklad
a zanik tejto Zmluvy sa budi spravovat ustanoveniami Civilného sporového poriadku
o vecnej a miestnej prislusnosti sidov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto Zmluvy méze
byt zmeneny len na zdklade obojstranne podpisaného dodatku, ktory musf mat’ pisomni formu.

Jednotlivé dodatky sa stdvaji neoddelitelnou sti¢astou tejto Zmluvy a musia byt chronologicky
tislované, inak st neplatné.

Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze Zmluva bola uzavretd slobodne, vazne, bez
skutkového alebo pravneho omylu, nie vtiesni za nevyhodnych podmienok. Dalej
Zmluvné strany svojim podpisom prehlasuji, Ze na oboznamenie sa s obsahom Zmluvy
mali dostatok ¢asu, jednotlivym ustanoveniam a pojmom pouZitym v Zmluve porozumeli,
st si vedomé téinkov, ktoré uzavretim Zmluvy nastant alebo v budiicnosti méZu nastat’
a ich v6l'ou je byt Zmluvou viazani.

Ak by sa dévod neplatnosti vztahoval len na ¢ast tejto Zmluvy, bude neplatnou len tato
Cast.

Tato Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, pri¢om kaZda zo Zmluvnych stran obdrzi po
jednom rovnopise.

Neoddelitel'nou sti¢ast'ou tejto Zmluvy si prilohy uvedené nizsie. Pokial bude obsah tejto
Zmluvy vrozpore sobsahom niektorej zniZSie uvedenych priloh, ma tato Zmluva
prednost. Prilohami tejto Zmluvy st:

Priloha ¢& 1: Pédorysny pldn s vyznacenim Prenajatych priestorov;
Priloha & 2: Protokol o odovzdani priestorov a o stave meradiel prislusnych médii

V KoSiciach, dna V KoSiciach, dna

Prenajimatel: Najomca:

LUMA - SO S.L.0. Zéchrannéﬁ&fba Kosice
Lucie Kovarova - konatel Ing. Be. Vladimir Hosa, MPH - riaditel’
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ZSKE:.

ODOVZDAVACO — PREBERACI PROTOKOL

Stanica: RLP/MIJ PreSov 2, RZP PreSov 5, RZP — S Presov 6, RZP — S PreSov 7

Odovzdavajuci:
so sidlom:

ICO:

DIC:

Cislo Gétu (IBAN):

Konajuci:
e-mail:

Preberajlci:
so sidlom:
ICO:

DIC:

Cislo G¢tu (IBAN):

Konajuci:
e-mail:

LUMA - SO s.r.o.

Strojnicka 7, 080 06 PreSov, SR
50757 610

DIC: 2120460364

IBAN SK57 0900 0000 0051 2725 1555
Lucie Kovafova — konatel

Zachranna sluzba KoSice

Rastislavova 43, 041 91 Kosice, SR
00606 731

2021141980

IBAN: SK42 8180 0000 0070 0028 9408
Ing. Bc. Vladimir Hosa, MPH — riaditel

1. Ucastnici potvrdzuji odovzdanie a prevzatie nasledovného majetku na stanici ZZS:

2. Namietky Odovzdavajuceho / Preberajiceho kstavu majetku stanice ZZS pri
odovzdani / prevzati

3. Uc&astnici potvrdzuju nasledovny stav meraéov energii ku dfiu odovzdania stanice ZZS

Elektromer €.

Stav

Plynomer ¢.

Stav

Vodomer &.
Stav

kWH

m3

m3

Zachranna sluzba Kosice

Rastislavova 43 Korespondentnd adresa:
P.0.BOX D-11 Rastislavova 43
041 51 Kosice 040 01 Kosice

+421 911 408 158

calratariat@mzclka clr

1E0: 00606731
pi¢: 2021141980
IBAN: SK42 8180 000D 0OD70 D028 2408



5
ZSKE B
e

4. Ucastnici potvrdzuji odovzdanie klti¢ov od nasledujticich miestnosti / dveri (pocet

a druh)

Odovzdavajlci svojim podpisom potvrdzuje, Ze so stavom odovzdavaného majetku stanice ZZS

Preberajuceho

Preberajucemu.

V PreSove diia:

Odovzdal:

V Presove dia:

Prevzal:

riadne oboznamil, nedostatky nezamlcal

Zachranna sluZba Kogice

Rastislavova 43 KoreSpondenénd adresa:
P.O.BOX D-11 Rastislavova 43
041 51 Kosice 040 01 Kosice

+421 511 408 158

colbrotariatimzclra <l

a majetok riadne odovzdal

1E0: 00606731
DIC: 2021141980
IBAN: SK42 $180 0OOD D070 0028 9408



