ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreté podl'a zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnéjme nebytovych priestorov v platnom
zneni a § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni (d’alej len ,,Zmluva*)

Prenajimatel’:

Obchodné meno: FUNNY MUSIC, s.r.o.

Sidlo: NDH 4/850, 977 01 Brezno

Registracia: Okresny sud Banské Bystrica, oddiel: Sro, vlozka €. 11230/S
DIC: 2022117933

IC DRH: SK2022117933

Konajuct: Jaroslav Cunderlik, konatel’ spolo¢nosti

Bankové spojenie: CSOB

IBAN: SK&1 7500 0000 0040 2680 6342

Telefonne Cislo: 0911 922 944

E-mail: info@siriusclub.sk

(dalej len ako ,,Prenajimatel’)

a
Najomca:
Obchodné meno: Centrum poradenstva a prevencie
Sidlo: Nabrezie Dukelskych hrdinov 850/4, 977 01 Brezno
ICO: 37828436
DIC: 2021609018
IC DPH: nie je platitel
Konajuci: Mgr. Ivana Sandorova, riaditel’ka
Telefonne Cislo: 048/ 611 63 99
E-mail: cpp.brezno@gmail.com

(d’alej len ako ,,Najomca“)

Prenajimatel’ a Ndjomca sa pre ucely tejto zmluvy oznacuju spoloCne aj ako “Zmluvné
strany" alebo ,,Strany*.

L.
Preambula
Tato zmluva onayme nebytovych priestorov sa uzatvara v sulade s ustanovenim

§ 1 ods. 2 pism. ¢) zakona C. 343/2015 Z.z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov.

IL.
Predmet zmluvy a predmet najmu
1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom (v spoluvlastnickom podiele o velkosti 1/1
v pomere k celku) nehnutelnosti, ktoré si vedené a zapisane Okresnym uradom

Brezno, katastralnym odborom v okrese Brezno, v obci Brezno, v katastralnom tzemi
Brezno na Liste vlastnictva ¢. 3056 ako:

a) pozemok — parcela registra ,,C*“ s parc. ¢. 2855/1 o vymere 1005 m? druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie,

Sttr-anall




12

1.3

21

2:2

2.3

3.1

3.2

3:3

3.4

39

b) stavba — Budova sokolovne so siipisnym ¢&islom 850, ktora je postavena a lezi
na pozemku — parcele registra ,,C" s parc. & 2855/1 o vymere 1005 m? druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie (dalej len ako ,,Budova sokolovne™).

Prenajimatel’ odovzdava a Najomca prebera pre ucely vykonavania ¢innosti najomecu
vyplyvajice zo zdkona €. 245/2008 Z.z. o vychove a vzdelavani (Skolsky zakon)

a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov nebytovy
priestor v objekte Budovy sokolovne o vymere 33,81 m®.

Predmetom Zmluvy je Uprava prav apovinnosti Zmluvnych stran v suvislosti
so zaviazkom Prenajimatel’a prenechat’ Najomcovi do doc¢asného odplatného uzivania
Predmet ndjmu a sicasne so zavizkom Ndjomcu Predmet najmu uzivat’ na dohodnuty
acel a dohodnutym spdsobom . a platit’ za takéto uzivanie Prenajimatel'ovi najomne,
a to vietko za podmienok dohodnutych touto Zmluvou.

- IL
Ucel najmu
Néjomca sa zavizuje Predmet ndjmu vyuzivat vylucne na vykonavanie C¢innosti
vyplyvajlcej najomcovi zo zakona €. 245/2008 £.z. 0 vychove a vzdelavani (Skolsky

zékon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov — a to
ustanoveni § 130, § 131, § 132, § 133, § 134, § 135, § 135a.

N4jomca nema bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela pravo
na zmenu uéelu vyuzitia Predmetu najmu.

Najomca je povinny zabezpeCit potrebnu dokumentéaciu, povolenia a suhlasy
od prislusnych organov Statnej sprévy a samospravy, ak su také v zmysle platnych
pravnych predpisov potrebné pre vykon ndjomneho prava.

V.
Nijomné a d’alSie pefiazné zavizky Najomcu
Néjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi za prenajaty priestor mesacne sumu 400,-
EUR (slovom: Styristo Eur). Tato suma predstavuje sucet odplaty za uzivanie
predmetu najmu a zaroveil odplaty za sluzby (plnenia) poskytovane s uzivanim
predmetu ndgjmu (dodavka elektrickej energie a vykurovania, vodne, stocne), d'alej v

texte oznacované spolu aj ako "najomné". Dohodnuté ndjomné je bez DPH, nakol'ko
najomca nie je platitefom DPH.

Najomné je splatné vzdy mesacne, ato k 10. dilu kalendarneho mesiaca, za ktory sa
najomné plati, na zéklade faktury vystavenej Prenajimatelom. Najomca je povinny

uhradit’ nadjomné prevodom na bankovy ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak bude Najomca v omeSkani so zaplatenim
akejkol'vek platby podla tejto Zmluvy, Prenajimatel’ ma narok na zaplatenie zmluvne]
pokuty vo vyske 0,15 % z dlZznej sumy za kazdy den omeskania. Tym nie je dotknuty
narok Prenajimatel'a na nahradu $kody nad ramec uhradenej zmluvnej pokuty.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit najomne a vySku pausalnej uhrady
za sluzby v pripade zvysenia cien energii, ktorych poskytovanie je spojené s najmom.
O tejto skutoCnosti je prenajimatel’ povinny informovat’ ndjomcu pisomne najmenc)
jeden mesiac vopred.

Zvysenie ndjomného alebo pauSdlnej uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s ndjmom, je ucinné od toho mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom
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bolo Najomcovi oznamenie o zmene vysky uhrady dorucené. Prenajimatel je povinny
zmenu vysky oznamit’ Najomcovi pisomne.

N4jomca nema pravo zapocitat' svoje pohladavky alebo naroky voci Prenajimatel'ovi
proti pohladdvkam alebo narokom Prenajimatela vo¢i Najomcovi vzniknutym na
zaklade Zmluvy, alebo zadrziavat’ a neplatit’ najomné alebo akékol'vek inée platby (ich
¢ast) podl'a Zmluvy z dovodu akychkol'vek narokov alebo pohl'adavok Najomcu voci
Prenajimatel’ovi.

V.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 01.01.2025 do
30.06.2025.

VL
| DalSie prava a povinnosti Zmluvnych strdn
Prenajimatel’ je povinny odovzdat Predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom
na dohodnuty el uzivania a v tomto stave ho po cely ¢as ndjmu udrziavat’.

Néijomca sa pred podpisom Zmluvy oboznamil s Predmetom najmu.

Prenajimatel’ zodpoveda za poskytovanie sluzieb spojenych suzivanim Predmetu
najmu podl'a tejto Zmluvy a zavidzuje sa takéto sluzby poskytovat’ riadne a vcas.

Zmluvné vzt'ahy s poskytovatelmi telekomunikaénych sluzieb uzatvara Najomca
vo vlastnom mene ana vlastni zodpovednost. Najomca bude hradit ucty
za poskytnutie telekomunikaénych sluzieb, ako aj uCty za pripojenia na siet’ internet
priamo poskytovatel'om telekomunikacénych a internetovych sluzieb.

VII.
Uzivanie predmetu najmu

Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho Cast' do podnajmu
tretim osobam.

Néajomca nema pravo postupit’ svoje prava/povinnosti z tejto Zmluvy alebo ich cast
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

N4jomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete ndjmu vykonat' stavebne zmeny
a inStalaciu novych technologickych a inych zariadeni Najomcu (d’alej len ,,Upravy*)
len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych
v Predmete najmu, je povinny zabezpecit’ ich predpisané odborné prehliadky a skusky
ako aj odstranenie zavad v nich uvedenych. Najomca sa zavdzuje, ze bude pouzivat
v Predmete ndjmu len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktore maju certifikat,
resp. preukazant zhodu podl'a osobitnych predpisov.

Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju Predmet n4djmu, sa zavdzuju dodrZiavat
pokoj, poriadok a bezpe€nost’” v Predmete ndjmu, nerusit’ uZzivacie pravo ostatnym
najomcom a tieZ udrziavat’ ¢istotu a poriadok v Predmete najmu, ako aj v priestoroch
prilahlych k Predmetu najmu.
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Opravy anaklady spojené s beznou Gdrzbou Predmetu najmu hrads Najomca na
vlastné naklady.

Opravy, servis, idrzbu a tpravy Predmetu najmu nad rémec beznej udrzby, vratane
predpisanych revizii zariadeni, ktoré si sicastou budovy (bleskozvody, hydranty,
hasiace pristroje v spoloénych priestoroch) zabezpecuje Prenajimatel na vlastné
naklady. Ak potreba vykonania oprav, servisu alebo udrzby Predmetu najmu, resp.
budovy, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, vznikla v dosledku:

a) akéhokol'vek ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zdsahov alebo uprav zo strany
Najomcu alebo jeho zamestnancov a navstevnikov alebo dodavatelov,

b) alebo nesplnenia si akejkol'vek povinnosti Najomcu, vyplyvajucej z tejto Zmluvy,

tak Prenajimatel’ zabezpeéi alebo vykon4 takéto zasahy na tarchu a naklady Najomcu

a Najomca je povinny za tieto zasahy zaplatit’ Prenajimatelovi alebo tretim osobam.

Ak vznik takychto zasahov je iba Ciastoéne dosledkom (vySSie uveden€ho) spravania |

sa Najomcu, Najomca uhradi takéto zasahy len pomerne.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznadmit’ Prenajimatelovi potrebu tych
oprav (d’al§ich potrebnych zasahov), ktoré ma uskuto¢nit’ Prenajimatel’ a umoznit' mu
vykonanie tychto oprav alebo zédsahov. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda
Najomca za $kodu tym spdsobent a nemé naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre
nemoznost alebo obmedzeni mozZnost' uzivat Predmet najmu (napr. na zlavu
z najomného). Ndjomca sa zavidzuje poskytovat’ Prenajimatelovi a d'alSim osobam
potrebnu stcinnost’ pri vykone takychto oprav a zasahov a znaSat’ obmedzenia v najme

v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda
za Skodu vzniknuti Prenajimatel’ovi nesplnenim tejto sucinnosti.

N4jomca je povinny uzivat Predmet najmu a spolo¢né priestory a zariadenia v sulade
so vseobecne zdvaznymi pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami
a hygienickymi, bezpe€nostnymi a protipoziarnymi predpismi aktudlne platnymi na
tzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zivote a zdravi
0sOb a nesmie pouzivat’ latky, postupy a zariadenia poSkodzujuce zivotne prostredie
vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prislusnych
noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky. Ndjomca prebera na seba vSetky
povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov v oblasti
bezpednosti a ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany (BOZP a PO), z nariadeni
vlady Slovenskej republiky a vyhlaSok Ministerstva prace socialnych veci a rodiny
Slovenskej republiky, v zmysle ktorych bude zabezpeCovat BOZP a PO v celom
Predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Najomca je povinny zabezpecit
Skolenia svojich zamestnancov z prévnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP
v rozsahu vykonavanych Cinnosti, lekarske prehliadky (ak su povinng), vybavenie
s osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami, oboznamenie s ohrozeniami —
rizikami atd’. Najomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. ¢innosti na ktoreé je potrebné
opravnenie podla osobitnych predpisov, budi vykonavat’ len osoby, ktore maju platny
prislusny doklad, resp. opravnenie. Predpisané revizie na zariadenia, ktoré nie su
sucastou budovy (hasiace pristroje v Nebytovych priestoroch, elektrospotrebice, stroje
a zariadenia najomcu) zabezpecuje Najomca na vlastné naklady.
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VIIL.
Skoncenie najmu
Prenajimatel’ a Najomca mozu tuto Zmluvu pisomne vypovedat’ pred skoncenim doby
najmu podla bodu 4.1 tejto Zmluvy, ato zddévodov uvedenych v § 9 zikona
. 116/1990 Zb. o najme a podnédjme nebytovych priestorov v plathom zneni.

Vypovedna lehota je trojmesatnd azafina plynat od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane.

N4jom tiez zanika:
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

c) zanikom Predmetu najmu,

d) zanikom Najomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu,
e) zanikom Prenajimatela, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu.

V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatela s pravnym nastupcom sa strany ku
diiu zaniku prisluSnej] Zmluvnej strany dohodli, Ze najom nezanika, a pravny nastupca
v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany.

Zmluvné strany mozu od tejto Zmluvy odstipit v pripade hrubého porusenia
povinnosti druhe; Zmluvnej strany. Za hrubé porusenie povinnosti sa povaZuje na
strane Prenajimatel'a nemoznost’ prenechania Predmetu najmu do uZivania na
dohodnuty ucel po dobu dlhS$iu ako tridsat’ dni a na strane Ndjomcu omeskanie
s uhradou akejkol'vek platby podla tejto Zmluvy po dobu dlhSiu ako tridsat’ dni alebo
poruSenie ktorejkol'vek z povinnosti Ndjomcu uvedenej v Clanku VII. tejto Zmluvy.
Odstapenie je ufinné dnom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni druhe;
Zmluvnej strane.

Ndjomca je povinny na vlastné ndklady do dna skoncenia najmu a v pripade
odstupenia od tejto Zmluvy najneskér v lehote do 10 dni od nastupu ucinkov tohto
odstupenia:

a) vypratat Predmet najmu - odstranit’ z Predmetu najmu akykol'vek hmotny
majetok Najomcu,

b)  odstranit’ z Predmetu najmu vsetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané
Najomcom, tak aby pri skon€eni najmu Upravy Predmetu najmu nemali ziadnu
zostatkovu hodnotu,

c) odbornym spdsobom opravit a odstranit’ akékol'vek Skody na Predmete najmu
sposobene Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstranovanim jeho
Uprav, a to tak, aby Predmet nijmu v deni skonéenia najmu zodpovedal stavu
(s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani Predmetu naymu do
uzivania Najomcovi.

Vratenie Predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak
Najomca vrati vSetky kltuce od Predmetu najmu a obe Zmluvne strany podpisali
pisomny protokol o odovzdani (prevzati), v opalnom sa zavazuje uhradit’
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prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 50,- EUR (slovom: péat'desiat Eur) za kazdy
dent omeSkania s odovzdanim Predmetu najmu.

IX.
Poistenie a zodpovednost’ za Skodu

Poistenie nehnutelnosti (budovy), vktorej sa Nebytové priestory nachadzaja,
zabezpecCuje Prenajimatel’ na vlastné naklady.

Najomca si podl'a vlastneho rozhodnutia poistuje svoj hnutel'ny majetok nachadzajici
sa v Predmete najmu. Na majetok Najomcu umiestneny v Predmete najmu sa
nevzt'ahuje poistna zmluva, ktorou je poisteny majetok Prenajimatela.

Zmluvné strany sa zavazuju chranit’ majetok druhej Zmluvnej strany pred poskodenim
alebo zniCenim.

V pripade vzniku poistne] udalosti je N4jomca povinny bez meSkania upovedomit
o tomto Prenajimatela.

X.
Ostatné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, zZe Prenajimatel’ bude zabezpeCovat’ vykon spravy budovy,
v ktorej sa nachadza Predmet najmu.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat primeranym spdsobom pristup do prenajatych
priestorov za ucelom vykonania kontroly, ¢i ich najomca uziva riadnym sposobom,
v pripade potreby zabezpecenia chodu prevadzky, ¢1 odstranenia zavad.

X1,
Zaverecné ustanovenia

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, spory alebo sporné naroky sa obe Zmluvné
strany zavazuju rieSit prednostne cestou vzajomnej dohody. Ak zmierlivé rieSenie
sporu nebude mozné, bude v spore rozhodovat vecne a miestne prisluSny sud
Slovenskej republiky.

Vsetky zmeny, dodatky a doplnenia tejto Zmluvy sa uskutoCnia pisomne na zaklade
suhlasného prejavu oboch Zmluvnych stran potvrdeného formou pisomného dodatku
k Zmluve podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho €ast) je neplatné a/alebo
neucinné, takato neplatnost’ a/alebo neucinnost’ nema za nasledok neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ dalSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej casti dotknutého
ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany
zavizuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho Cast’) novym tak,
aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Dorucovanie pre ucely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a uCinne vykonane
vtedy, ak sa dorucuje na poslednt zndmu adresu sidla Zmluvnej strany, ktora bola ako
poslednd znama adresa sidla touto Zmluvnou stranou pisomne oznamena. Obe
Zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez
zbytoéného odkladu. Pisomnosti sa povazuju za dorucené diiom ich prevzatia druhou

Zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuju za riadne (platne a ucinne)
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dorudené aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo dnom vratenia zasielky
odosielatelovi z ddvodu neprevzatia prijemcom v stanovenej odbernej lehote.

105 Tato Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ dfiom jej podpisania oboma Zmluvnymi
stranami.

10.6 Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi
dva rovnopisy.

10.7 Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu
zmluvy porozumeli, Ze zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaznej vole,
nebola uzavreté v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju
podpisuju.

V Brezne, dna 10.12.2024

f
p(
Né
e S —— = o
Prenajimatel’ - odovzdavajici Ndjomca - preberajuci
FUNNY MUSIC, s.r.o. Centrum poradenstva a prevencie
Jaroslav Cunderlik, konatel Mgr. Ivana Sandorova, riaditel’ka
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