
Zmlava o nájme bytu č. 1

Pľenajímateľ: obec Horná Stľeda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
IČo: 00311553
Bankové spojenie: VÚB a. s.

Číslo účtu: SK54 0200 0000 0048 1 l781654

Nájomca: JozefČaňo

uzavľeli

CI.I
Predmet nájmu

1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti vobci Horná Streda _ nájomný
bytový dom č. 725,parce|ač.3lI3 a3ll4 v k. ú. Hoľná Streda.

2. Prenajímateľ pľenecháva nájomcovi do uživania3 - izboý byt č. 1 na prízemí, ktory
pozostáva z 3 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zariadenie _ kúpeľňa, WC, úloŽný priestor naprizemí). Podlahová plocha bytu je 69,3l
m2. Podrobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v pľotokole o prevzatí bytu č. l,
ktoý tvoľí neoddelitelhú prílohu č.1 tejto zmluvy.

3. Nájomca sa oboznámil so stavom prenajímaného bytu č. 1, byt bez závad pľeberá do
svojho užívania spoločne s osobami tvoriacimi domácnosť uvedenými v evidenčnom
liste, ktoý tvorí neoddeliteľnú pľílohu č' 2 zmluvy. Nájomca a tieto osoby majú popri
práve užívať byt aj právo užívať spoločné priestory a spoločné zariaderuadomu, ako aj
pouŽívať plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s uŽívaním bytu.

čt. u
Doba nájmu

l. Nájomný vďahvzniká dňom 0I.0l.2025 auzatvára sa na dobu určitú do 3I.12.2025.
Nájomca má prednostné právo na opakované uzatvoľenie zmluvy o nájme bytu len
v prípade, že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne závťizneho naľiadenia
obce Hoľná Streda č. 512022 (ďalej len VZN) a príslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a príslušných ustanovení zákona č. 44312010 Z. z. v znení neskoľších
predpisov. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne poŽiadať
pľenajímateľa o uzatvoľenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môžu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdať ho
pľenajímatel'ovi v stave spôsobilom na riadne užívanie aj s vybavením bytu, pľičom
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nesie zodpovednosť Za spôSobené škody a je povinný uhľadit'pľenajímateľovi náklady
a tie opravy apráce, ktoými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal.

3. Nájomca pľehlasuje, Že po skončení nájmu nemá nárok na pľidelenie bytu alebo inej
bytovej náhľady a tohto sa výslovne vzdáva.

Nájomnéa ostatné úhľady 
jilj:'," 

spojené s užívaním bytu

l. Nájomca je povinný platiť za uŽivanie bytu mesačne nájomné vo qýške254,4Oc.
V tom: nájom za bytove priestoľy 155,25 €, pľíspevku do fondu opráv 25,47 €,
pľíspevku na poistné byového domu 1,68 € (zá|oha) a výška úhľady za plnenie spojené
s uŽívaním bytu elektrická energia_ spoločné pľiestory 2,- € (zá|oha),vývozfekálií 70,-
€ (zálohovo). Prenajímateľ má právo výšky príspevkov kaŽdoľočne upraviť o mieru
inflácie vyhlásenej Štatistickým úľadom SR za pľedchádzajúci kalendámy ľok.
Fond prevádzky,ú&Žby a opráv sa tvorí v zmysle zákonač.44312010 Z. z., $18 ods.3.

2. Nájomnéje splatné vŽdy jeden mesiacvopred do25.dňapľedchádzajúcehomesiaca.
3. Nájomné je moŽné uhľadiť bezhotovostným bankoÚm pľevodom na číslo účtu:

SK54 0200 0000 0048 1178 7654, variabilný symbo| 7250I alebo do pokladne
prenajímateľa.

4. V pľípade, ženájomcanezaplatí nájomné alebo pľeddavky zasluŽby spojené s uŽívaním
byu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný pľenajímateľovi zaplatiť poplatok
z omeškania vo výške 2,5 yo z d|žnej sumy Za každý deň omeškania, minimálne
vo výške l,- €.

5. Prenajímateľ je povinný do25. mája nasledujúceho roka uľobiť vyúčtovanie skutočných
nákladov za predchádzajúci ľok a doľučiť ho nájomcovi. Splatnosť vyúčtovaného
nedoplatku' resp. pľeplatku je 10 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi.
Za vývoz fekálií prenajímateľ vyučtuje skutočné náklady do 25. mája nasledujúceho
roka, zároveň vyúčtuje i vodné za spotľebu vody. Poplatok bude ľozúčtovaný
nazáklade skutočného odberu vody.

6. Pľenajímateľ má pľávo zvýšiť vyšku nájomného azáloh za sblžby, ak je pľeto dôvod
vypl;ývajúci zo zmeny pľedpisov, alebo z rozhodnutia cenových orgánov, pľípadne
iných odôvodnených skutočností, ktoré bezprostľedne súvisia s výpočtom nájomného
a záloh za služby . Zmenu výšky náj omného a preddavkov môŽe prenaj ímateľ realizovať
od 1. dňamesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vytvoľí pľávo pľenajímateľa
na vykonanie zmeny. Tieto zmeny sa neuskutočnia skôľ' ako bude nájomca na túto
Zmenu upozornený a na základe uzatvoľeného dodatku k nájomnej zmluve.

7. Finančná zábezpeka na splácanie nájomného a úhľad za prípadné poškodenie
bytu vo výške 542,16 € bola uhľadená pri podpise zmluvy o nájme
bytu č. 1 zo dňa 20.12.2023. Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančnázábezpeka,
alebo jej časť (po odľátaní nedoplatkov prípadne škôd na zariadení býu) vrátená
nájomcovi bankovým prevodom na účet nájomcu, ktorý oznámi pľenajímateľovi
do 10 pľacovných dní od ukončenia nájomnej zmluvy.
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8. Nájomca je povinný uzatvoriť zmluvu o odbere plynu a elektľickej eneľgie
so Slovenským plynáľenským pľiemyslom, a.s. a Západoslovenskou energetikou,
a. s. osobitne na svoje meno.

CI.IV
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udľŽiavať byt v stave, v akom byt prevzal
o ľiadne a včas infoľmovať pľenajímateľa o závažných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných priestorov' najmä uvádzať ľiadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného listu

o dľobné opravy v byte súvisiace s jeho užívaním hĺadiť na vlastné náklady
o väčšie opravy v byte je nájomca povinný oznámiť prenajímateľovi bez zbytočného

odkladu a umoŽniť mu ich vykonanie, inak zodpovedáza škodu, ktorá nesplnením tejto
povinnosti vznikla

o nerušit'ostatných nájomcov pri qfkone ich uŽívateľských práv
. nevykonávať v byte stavebné a inštalačné úpľavy bez pľedchádzajuceho písomného

súhlasu nájomcu. Ich realizácia je hľubým porušením povinností vyplývajúcich z nájmu
bytu

o nie je oprávnený prenechať, resp. inak disponovať s predmetom nájmu a nesmie ho
zat'ažiť Žiadnou pľávnou skutočnosťou. Pre tento prípad sú tieto zmluvy od počiatku
neplatné, v pľípade skončenia nájmu sa zavdzuje odovzdať byt u stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. V opačnom prípade je nájomca
povinný uhľadiť prenajímateľovi i náklady zaopraw apráce súvisiace s uvedením bytu
do pôvodného stavu, s prihliadnutím na bežné opotľebovanie. Nedostatky a poškodenie
v byte a spoločných priestoľoch a zariadeniach bytu, ktoré spôsobil sám, alebo tí, ktoľí
s ním byvajú, bezodkladne odstráni a uhľadí v plnej výške. Ak by sa tak nestalo, má
prenajímatel' pľávo po predchádzajúcom upozoľnení nájomcu, poškodenia odstrániť
na vlastné náklady a tieto následne poŽadovať do nájomcu

o prenajímateľovi bezodkladne oznámiť príslušníkov domácnosti, ktorí s ním budú bývať
v pľedmetnom byte

o umoŽniť prístup pľenajímateľovi do bytu s cieľom prekontľolovania technického stavu
bytu a dodržiavania zmluvných podmienok

o ohlasovať prípadný požiar v súlade s platnými pľedpismi ochľany pľed poŽiarmi
na ohlasovňu poŽiaľov prenajímateľa ana ohlasovňu poŽiarov okľesného riaditeľstva
hasičského azáchranrlého zboru vNovom Meste nad Váhom vsúlade spoŽiamo-
poplachovými smernicami

o Spaľovanie horľavých odpadov, plošné vypal'ovanie suchej trávy, kľovín a ľôznych
chemických odpadov vo voľnom pľiestľanstve je zakázane

o nezakladať únikové cesty, poŽiame technické zariadenia- prenosné hasiace prístroje,
hydľanty - hadicové zariadenia a zabezpečiť, aby tieto boli vŽdy prístupné



o dohliadať, aby prenosné hasiace pľístroje, hydranty - hadicové zariadenianeboli použité
na iné účely, ako sú určené
dodrŽiavať pľi manipulácii s horľavými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
pľotipoŽiarnej bezpečnosti

bezodkladne, najneskôr do l dňa, nahlásit' pľenajímateľovi poistnú udalosť
na pľedméte nájmu a pľedložiť podklady vďahujúce sa na poistný pľípad

(

a

a

Nájomca:
a

a

zodpovedá v plnom rozsahu za protipožiamu ochĺanu predmetu nájmu a zaväzuje sa
r'ykonávať potľebné opatrenia pre jej zabezpečenie, nájomca prebeľá na seba všetky
povinnosti vyplyvajúce z predpisov o ochĺan e zdraviaa bezpečnosti pľi práci aochrane
majetku

zodpovedá za škodu, ktorá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
napredmete nájmu a ktorá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

cl. v
Povinnosti prenaj ímatel'a

Pľenajímateľ je povinný:
o umoŽniť nájomcovi nerušený a neobmedzený výkon práv spojených s užívaním

predmetu nájmu a zabezpečit' pľe nájomcu ľiadne plnenie sluŽieb, s ktorymi je predmet
nájmu spojený

o všetkY opravy realizovať po pľedchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

CI. VI
Zániknájmu bytu

Nájom býu môŽe zaniknúť:
l. Písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom.
2. Uplynutím doby nájmu.
3- Písomnou výpoveďou nájomcu, pľičom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci' v ktoľom bola výpoveď doručená prenajímateľovi.
4. Po preľokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom starostu obce písomnou

výpoveďou nájmu pľenajímateľom, ak nájomca:

a) nesplňa podmienky VZN
b) hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu byu, najmä tým, 'že

nezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskyované s uŽivanímbytuzadlhšie
ako tľi mesiace



c) alebo ten, kto s ním býva, napriek písomnej výhľade hrubo poškodzuje prenajatý

byt a jeho príslušenstvo, spoločné pľiestory a spoločné zariadeniav dome

d) vyl:živa prenajatý bytbez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, alebo

ak nájomca alebo ten' kto s ním b!/ya, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnosť alebo poľušuje dobré mravy v dome.

e) neužíva bytbezvážnych dôvodov viac ako jeden mesiac

0 bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby' ktoré nie sú na

evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kĺatšie ako

15 dní)
5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom

bola výpoveď doručená nájomcovi.
6. Výpoveďou pľenajímateľaz dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 7l l odst.

l, písm. c) - g) a ods. 2 _ 6.

čl vlt
Záxerečné ustanovenia

1. Zmluvu je moŽné menit'a dopĺňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma

zmluvnými stranami. Pre prípad zmeny výšky nájomného' resp. poplatkov spojených

s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzawieť tak;fto dodatok v lehote touto

zmluvou stanovenej.

2. Yďahy touto zmluvou neupľavené sa ľiadia ustanoveniami občianskeho ziíkonníka

a príslušnými všeobecne záväznými pľávnymi noľmami, ako aj platným VZN.
3. Táto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdrŽi

nájomca a dve pľenajímateľ.

4. Zmluvné stľany prehlasujú, že zmluva bola uzatvorená na zéklade ich slobodnej vôle,

zmluve poľozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvrdzujú svojím podpisom.

1 3, DEC. 202t, 1 3. DEC. 2021,

V Hornej Stľede dňa.................

JozefČaňo

V Hornej Stľede dňa

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce
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INvENTÚnľv SUPIS
Bytoý dom, Horná Streda č.725

( Vchod do bytového domu - pľed dverami

Zádverie

Spoločný pľiestor - kočikáreň, bicykláľeň

Vodáreň

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Prvé poschodie

V lks
Svietidlo lks
Zvonček so zvončekmi do lks
Elektromeňa lks

lks
Svietidlo neónové lks
Svietidlo núdzové lks
Poštové

12 ks
Dveľe lks
Elektľická skľinka 1ks

lks
Točka na studenú vodu lks
V 1ks
Svietidlo neónové lks
Dvo - zásuvka lks

V lks
Zásuvka lks
Svietidlo lks

lks
Hasiaci lks
Svietidlo neónové 3ks
V 3ks
Núdzové svetlo 3ks
Zvonček 4ks

Hasiaci lks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks
V 3ks
Zvonček 4ks



Druhé poschodie

PoŽiarny hydrant 1ks
Hasiaci prístroj 1ks
Výsuvné schody lks
Zvonček 4ks
Vypínač 3ks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks
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INVENTURNĺY SUPIS
Bytový dom, Hoľná Stľeda č.725

Byt č. 1 - 3 izbovy, prízemie

Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa + obývaciauba

lksV 2ks
Dvere vchodové do lks
Skľinka - ističe lks
Teľmostat lks
Radiátor s hlavicou lks

-zásuvka lks

V lks
Ventilátor lks
Svietidlo lks
WC misa kombi lks
Vodomeľ lks
Dvere lks

V lks
Svietidlo lks
Vaňa lks

lks
Batéria vaňová lks
Batéľia lks

zásuvka 2ks
Točka lksV lks
Radiátor lks

PROTHERMKotol 1ks
Dveľe lks

Radiátoľ s hlavicou lks
2ks
5ks

Drez lks
linkaK lks

lks
Svietidlo nad linkou lks

MORA lks
Potravinová skľinka lks
Batéria lks



telefon lks

Radiátor s hlavicou 1ks
lks

vka 3ks
Zásuvkana internét lks
Zásuvkana anténu lks
Dvere lks

Izba č.l

Izba č.2

Vodomeľ: m3

1 3. DEC. 202t

V Hoľnej Strede dňa...

Nájomca: Čaňo Jozef .

Pľenajímateľ: Bc. Simona Bičanová, staľostka obce.

Dvo lks
-zásuvka 3ks

Radiátoľ s teľmore hlavicou lks
Dvere lks
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Pľotokol o pľevzatí bytu č. 1 v bytovom dome č.725

Pľenajímateľ: obec Hoľná Streda

zastúpená Bc. Simonou Bičanovou, starostka obce

IČo.: oo:11553
Bankové spojenie: VÚB a. s.

Číslo účtu: SK12 0200 0000 00262400 IO51

Nájomca: Čaňo Jozef

Nájomca podpisom pofuľdzuje, Že sa oboznrĺmil so stavom pľenajímaného bytu č. l
v bytovom dome č.72s,bytbezzávadpľeberá do svojho uživaria spoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 1: 3- izboý naprtzemĹ podlahová plocha bytu 69,31 m2

- chodba ...............11,24 m2

- obývacia izba akuchyňa.... ..2I,89 m2

- ízba ..12,94 m2

- izba .17,83 mz

- kúpeľňa ............'..4,Bfiŕ
- WC ...0,98 m2

Inventúmy súpis byu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčast'ou tohto protokolu.

lJ. DEc 2ľ?ĺ ĺ í DEc m{
V Hornej Strede dňa................. V Homej Stľede dňa............

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

JozefČaňo
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Udaje o osobách bývajúcich v

EvIDENčľÝ LIsT

byte (mimo užívatel'a bytu)

Výmeľa bytu, sadzba - €lm2 2,24 €,

Meno uŽĺvatel'a bytu Caňo Jozef
1

Ulica a číslo domu 725 Poschodie 0PSC a miesto 916 24 Hoľná Stľeda

Dátum
naľodenia

PoznámkaMeno a pľiezviskoP.č

2
J

Pomeľ
k užívatel'ovi

P.č. Miestnost' Plocha v m2
I Chodba 11,24
2 obývacia izba+ kuchyňa 2l,gg
J Izba 12,94
4 Izba 17,93
5 WC 0,98
6 K 4,43

m2 69,31
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Zásady

Pľe údržbu domov a bytov

CI.I

Úvodné ustanovenia

CI. ilI

' ä:ľt*r"n' 
zásad' jestanovenie postupu, podmienok údržbynájomných bytov

2' NB sú vo vlastníctve obce s osobitým ľeŽimom, ktoré vyme dzujeVšeobecnezáväzné naľiadenie (d'alej VZN'. '_

čl. u
Rozdelenie údľžby

l ' IJdržbaspoločných pľiestoĺov t. j. schodiska, strechy, fasády, systém ústred. kúľenia (aŽna poškodenie uŽívatel'om), vchädovych dveľí do bytovky, kočikáľne.2' Úarzua bytových p'ĺ"'toiĺ", Ĺ*ú ,i nu uturtnJ;áki;áy zabezpečuje kúdý užívatel,

Finančné krytie opľáv a údržby

2

UdľŽbu spoločných priestoľov zabezpečuje obec Horná Stľeda (až napľípady, ked,';ednotlivec poškodÍ časti spoločnýcŕpriestorov) nu )]iruo" technických prehliadokdomov' ktore sa v"konávajri pou"Ény,n pľacovníkom obce ľaz ľočne alebo na zák|adenahlásenia domováho dáäik; iää sí hľadené 
' f";il opráv predmetného domu.

UdľŽbu v bytoch je povinný hľadit' užívateľbytu sám. Jedná sa o práce:
Sanitáľne zaiadenia:

- upevnenie uvol'neného umývadla, zách.odovej misy , drezu,výlevky, vane- opľava' výmena výokového ventilu - kohútiĹa- oprava' výmena sifonu
- oprava batérie
- výmena tesnenia
- oprava' výmena dvieľok pri obmurovanej vani- čistenie zanesených odpadovýchrur zbytu len do kanalizačného stúpadla- oprava tlakového splachovača s výmenou jednotlivých drobných súčastí- oprava' výmena ochľanných rámov na drezoch a výlevkách

Elektľické zariadenie
- oprava' výmena- vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých dľuhov,zásuviek' tlačidiel' objímok, 

'vončeĹového a signalizačného zariadenia,včítane tlačidlapri vchode, transfoľm átora,zvončeka i miestneib""*, 
"t 

patrí k bytu



- optava osvetl'ovacích telies, pľípadne výmena ich jednotlivých súčastí
Plynové a elektrické sporáky a variče, radiátory:

- oprava horákov
- oprava' výmena uzavieracích kohútikov plynu
- oprava' výmena vypínačov elektľického p.au
- oprava platničiek a pečúcej ruľy
- výmena prívodného kablaätebó hadice
- výmena plechu, pekáča a ľoštu do pečúcej rury

ohľievače u9dy' plynové, prietokové a elektrické zásobníky:- opľava a údržba-plynového kotla, opľava ventilov a páky,regulačnéh o zariadeniahoráka, rur a kolien na obvod spálených plynov I '

- čistenie
- vykonanie ochľanných náteľov- opľava termostatu

Kovanie azámky:
- opľava' výmena kl'uky' štítka, tlačidla, poštovej schľiínky, medzidverových spojov,zámkov, vložiek do zámkov, kl'účov

okná a dvere:
- menšia oprava' zasklievanie okien- výmena časti obloŽenia okenných parapetov

Podlahy:
- opľava uvol'nených dlaždíc
- upevnenie, výmena prahu
- upevnenie,náhľadapodlahovýchlíšt

Životnosť pľedmetov:

vaňa smaltovaná
batéľia vaňová
batéľia drezová
batéria umývadlová
umývadlo
dľez antikorový
záchodová misa
splachovac ia nádrž

20 rokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
30 rokov
20 ľokov
20 rokov

Životnosť jednotlivých zariadení:

- zabudované osvetl'ovacie teleso- zásuvka STA v byte
20 rokov
l0 rokov



,

t,

Životnost' j ednotlivých pľedmetov:
- spoľák
- zdroj tepla uŽívaný jednotlivych nájomcom

bytu na vykuľovanie

Životnosť j eánotlivých pľedmetov:

dveľe vnútorné
vstavaný nábytok
kuchynská linka
poštová schrĺínka
okná

15 rokov

20 rokov

50 rokov
50 ľokov
20 ľokov
25 rokov
40 rokov

Po dosiahnutí Životnosti zariadenia nebude dochádzať k ich automatickému vymieňaniu, ale
v záujme hospodĺĺmosti s financnými p1o9lriedkami, pokiaľ vada sa uuae áaľ na nich opiaviť
a po opľave budú funkčne schopné plniť svoj účel, zvolí sa táto forma. K výmene bude
dochádzať, aŽv pipade, že zariadenie uŽ nebude moŽné opľaviť.

t SDEC 202t t J DEC 202{

V Hoľnej Strede dňa......... V Hoľnej Strede dňa

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

JozefCaňo


