
Zm|uva o nájme bytu č. 6

Prenajímateľ: obec Hoľná Stľeda
zasttlpená Bc. Simona Bičanová, staľostka obce

ĺČo: oo:1 1553

Bankové spojenie: VÚg a. s.

Číslo účtu: SK54 0200 0000 0048 l l781654

Nájomca: Zlszana Klčová

uzavreli túttr zmluvu o na.;me bytu:

čt. t
Predmet nájmu

1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti v obci Hoľná Stľeda - nájomný

bytový dom č. 725,parce|ač.3ll3 a3ll4 v k. ú. Homá Streda.

2. Pľenajímateľ pľenecháva nájomcovi do užívania2 - izbový byt č. 6 na 1. poschdí, ktorý
pozostáva z 2 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa' chodba, sociálne

zariadenie - kúpeľňa, WC' úloŽný priestor na prízemí). Podlahová plocha bytu je 56,36

m2. Podľobný popis bytu a stav príslušenstva byu je v protokole oprevzati bytu č. 6,

ktoý tvorí neoddeliteľnú pľílohu č.1 tejto zmluvy.
3. Nájomca sa obozniímil so stavom prenajímaného bytu č. 6, byt bez závad pľeberá do

svojho uživania spoločne s osobami tvoriacimi domácnosť uvedenými v evidenčnom
liste, ktoý tvorí neoddeliteľnú pľílohu č.2 zmluvy. Nájomca a tieto osoby majú popri
práve uŽÍvať byt aj pľávo uživať spoločné priestory a spoločné zariadenia domu, ako aj

pouŽívať plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s užívaním býu.

cr. il
Doba nájmu

1. Nájomný vďah vzniká dňom 01.0l.2025 auzatvára sa na dobu určitú do 31.12.2025.

Nájomca má pľednostné právo na opakovane uzatvoľenie zmluvy o nájme bytu len

v pľípade, Že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzneho nariadenia

obce Horná Streda č. 512022 (ďalej len VZN) a pľíslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a pľíslušných ustanovení zákona č. 44312010 Z. z. v znení neskoľšĺch

predpisov. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne požiadať

prenajímateľa o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej

zmluve môŽu byt dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.
2. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľnit' a odovzdať ho

pľenajímateľovi v stave spôsobilom na ľiadne uŽívanie aj s vybavením bytu, pričom



J

nesie zodpovednosť za spôsobené škody a je povinný uhľadiť pľenajímateľovi náklady

a tie opľavy a práce, ktonými Sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca pľevzal'

Nájomca prehlasuje, Že po skončení nájmu nemá náľok na pridelenie bytu alebo inej

bytovej náhrady a tohto sa výslovne vzdáva'

Nájomné a ostatné úhrady;';ľ:",. spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platiť za uŽivanie bytu mesačne nájomné vo qýške 191,69€'

V tom: nájom za byove pľiestory 126,25 €, pľíspevku do fondu opľáv 20,7Ic,

príspevku na poistné byového domu 2,73 c (záloha) a výška úhĺady za plnenie spojené

s uŽívaním bytu elektľická energia _ spoločné pľiestory 2,- € (záIoha),vývoz fekálií 40'-

€ (zálohovo). Pľenajímateľ má pľávo výšky pľíspevkov kaŽdoročne upľaviť o mieru

inflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR za pľedchádzajúci kalendárny rok'

Fond prevá dzky, údľŽby a opráv sa tvorí v zmysle zákona č- 44312010 Z' z" $I8 ods'3 '

2. Nájomné je splatné vŽdy jeden mesiac vopľed do 25. dňa predchádzajúceho mesiaca'

3. Nájomné je moŽné uhľadiť bezhotovostným bankovym pľevodom na číslo účtu:

SK54 0200 0000 0048 1 I78 1654, vaľiabilný symbol 72506 alebo do pokladne

pľenajímateľa.

4. V prípade, Že nájomca nezap|atinájomné alebo preddavky zasluŽby spojené s uŽívaním

byu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný prenajímateľovi zaplatiť poplatok

z omeškania vo ýške 2,5 oÁ z d|Žnej Sumy Za každý deň omeškania, minimálne

vo výške 1,- €.

5 . Prenaj ímateľ j e povinn ý do 25 . máj a nasleduj úceho roka urobiť vyúčtovanie skutočných

nákladov za pľedchád zajuci rok a doručiť ho nájomcovi' Splatnosť vyúčtovaného

nedoplatku' resp. preplatku je 10 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi'

Zavývozfekálií pľenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady do 25. mája nasledujúceho

ľoka, zŕtoveť vyúčtuje i vodné za spotľebu vody. Poplatok bude rozúčtovaný

nazáklade skutočného odberu vody.

6. Prenajímateľ má pľávo zqýšiť výšku nájomného azálohzas|uŽby, ak je preto dôvod

vypl;ývajúc i zo zmeĺy predpisov, alebo z rozhodnutia cenových orgánov, pľípadne

iných odôvodnených skutočností, ktoľé bezprostredne súvisia s qýpočtom nájomného

a záIohzas|uŽby ' Zmenu výšky nájomného a preddavkov môŽe pľenajímateľ realizovať

od 1. dňamesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktoľá vytvorí právo prenajímatel'a

na vykonanie zmeny. Tieto zmeny sa neuskutočnia skôľ, ako bude nájomca na túto

Zmenu upozomený anazákladeuzatvoľeného dodatku k nájomnej zmluve'

7. Finančná záruka na splácanie nájomného a úhĺad za prípadĺé poškodenie bytu

vo ýške 440,88 € bola uhľadená pri podpise zmluvy o nájme bytu č' 6

zo dťn15.Iz.2O23. Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančnázábezpeka, alebo jej

časť (po odrátaní nedoplatkov prípadne škôd na zaľiadení bytu) vľátená nájomcovi

bankovým pľevodom na účet nájomcu, ktorý oznámi prenajímateľovi do 10 pracovných

dní od ukončenia nájomnej zmluvy'



8. Nájomca je povinný uzatvoriť zmluvu o odbere plynu a elektrickej energie

So Slovenským plynáľenským priemyslom, a.s. a Západoslovenskou energetikou,

a. s. osobitne na svoje meno.

čl. ľ
Povinnosti nájomcu

Nájomcaje povinný:
o udľŽiavat'byt v stave, v akom byt prevzal
. ľiadne a včas infoľmovať pľenajímateľa o závúných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných priestorov, najmä uvádzať riadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte

do evidenčného listu
o drobné opravy v byte súvisiace sjeho uŽívaním hĺadiť na vlastné náklady
o väčšie opravy v byte je nájomca povinný oznámiť prenajímatel'ovi bez zbytočného

odkladu a umoŽnit'mu ich vykonanie' inak zodpovedáza škodu, ktoľá nesplnením tejto

povinnosti vznikla
o nerušit'ostatných nájomcov pri qýkone ich uŽívateľských práv

. nevykonávať v byte stavebné a inštalačné úpľavy bez predchádzajúceho písomného

súhlasu nájomcu. Ichrea|izáciaje hrubým porušením povinností vyplyvajúcich z nájmu

bytu
. nie je oprávnený prenechať, resp. inak disponovať s pľedmetom nájmu a nesmie ho

zat'ažiť Žiadnou pľávnou skutočnosťou' Pre tento pľípad sú tieto zmluvy od počiatku

neplatné, v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdat' byt u Stave, v akom ho

prevza|, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. V opačnom pľípade je nájomca

povinný uhradiť prenajímateľovi i náklady zaopravy a práce súvisiace s uvedením bytu

do pôvodného stavu, s pľihliadnutím na beŽné opotrebovanie. Nedostatky a poškodenie

v byte a spoločných priestoľoch a zariadeniach byu, ktoľé spôsobil sám, alebo tí, ktoľí

s ním byvajú, bezodkladne odstráni a uhľadí v plnej vyške. Ak by sa tak nestalo, má

pľenajímateľ právo po predchádzajúcom upozornení nájomcu, poškodenia odstrániť

na vlastné náklady a tieto následne požadovať do nájomcu

o prenajímatel'ovi bezodkladne oznámiť pľíslušníkov domácnosti, ktorí s ním budú bývať

v predmetnom byte
o umoŽniť pľístup prenajímateľovi do bytu s cieľom pľekontrolovania technického stavu

bytu a dodrŽiavania zmluvných podmienok
o ohlasovat' pľípadný poŽiar v súlade s platnými pľedpismi ochľany pred požiarmi

na ohlasovňu požiaľov prenajímateľa a na ohlasovňu poŽiarov okĺesného ľiaditeľstva

hasičského azácbĺanrlého zboru vNovom Meste nad Váhom vsúlade spoŽiarno-
poplachovými smernicami

o spaľovanie horľavých odpadov, plošné vypaľovanie suchej trávy, kľovín a rôznych

chemických odpadov vo voľnom pľiestľanstve je zakázane

. nezakladať únikové cesty, požiame technické zariadenia _ pľenosné hasiace prístroje,

hydranty _ hadicové zariadenia a zabezpečiť, aby tieto boli vŽdy prĺstupné



dohliadať, aby pľenosné hasiace prístroje, hydľanty - hadicové zariadenianeboli pouŽité

na iné účely, ako sú určené

dodľŽiavať pri manipulácii s horľavými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky

protipoŽiamej bezpečnosti

bezodkladne, najneskôľ do 1 dňa, nahlásiť pľenajímatel'ovi poistnú udalost'

na predmete nájmu a pľedloŽiť podklady vzt'ahujúce sa na poistný pľípad

Nájomca:
. zodpovedá v plnom rozsahu za protipožiarnu ochranu predmetu nájmu azaväzuje sa

vykonávať potľebné opatľenia pre jej zabezpečenie, nájomca preberá na seba všetky

povinnosti vyplývajúce z pľedpisov o ochĺane zdravia a bezpečnosti pľi práci a ochľane

majetku
. zodpovedá Za škodu, ktorá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne

na predmete nájmu a ktorá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

cl. v
Povinnosti prenaj ímatel'a

Pľenajímatel' je povinný:
o umoŽniť nájomcovi nerušený a neobmedzený ýkon pľáv spojených s uŽívaním

predmetu nájmu a zabezpeéiť pľe nájomcu riadne plnenie sluŽieb, s ktoými je predmet

nájmu spojený
o všetkY opľavy realizovat'po pľedchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním

bezodkladne

CI. VI
Zánik nájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknút':

1. Písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom.

2. Uplynutím doby nájmu.

3. Písomnou výpoveďou nájomcu, pľičom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená pľenajímateľovi.

4. Po prerokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom starostu obce písomnou

výpoveďou nájmu prenajímateľom, ak nájomca:

a) .'espĺňa podmienky VZN
b) hĺubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu byu, najmä tým, Že

nezaplatllvčas nájomné alebo úhľadu za poskytované s uŽívaním bytuzadlhšie
ako tri mesiace

o

a

a



c) alebo ten, kto s ním býva, napľiek písomnej výhrade hrubo poškodzuje pľenajatý
byt a jeho pľíslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zariadeniav dome

d) využívapľenajatý byt bez súhlasu vlastníka na iné účely' ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnost'alebo porušuje dobré mÍavy v dome.

e) neužívabytbezvážnychdôvodov viac ako jeden mesiac
0 bez súhlasu vlastníka v pľedmetnom byte ubytuje osoby, ktoľé nie sú na

evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaĺátavajú návštevy kľatšie ako
15 dní)

5' Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom
bola výpoveď doručená nájomcovi.

6' Výpoveďou prenajímateľazdôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 711 odst.
l' písm' c) _ g) a ods' 2 _ 6.

CI. VII
Záverečné ustanovenia

l' Zmluvu je moŽné meniť a dopĺňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stranami. Pľe prípad zmeny výšky nájomného' resp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zavžizuje uzawieť takýo dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2' Yzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a príslušnými všeobecne záväznými právnymi normami, ako aj platným VZN.3' Táto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdrží
nájomca a dve pľenajímateľ.

4' Zmluvne strany prehlasujú, že zmluva bola uzatvoľená na základe ich slobodnej vôle,
zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia' čo potvrdzujú svojím podpisom.

- g DEc' fll2t
V Homej Stľede .'; : :::::1i

Zuzana Klčová

V Hornej Stľede dňa ..

Bc. Simona Bičanová
starostka obce *

+
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- INVENTURNY SUPIS
Bytorný dom, Horná Streda č.725

Vchod do bytového domu _ pred dveľami

Zádverie

Spoločný priestoľ - kočikáreň, bicykláľeň

Vodáreň

Chodby so schodišt'om
Pľízemie

Prvé poschodie

Vypínač 1ks
Svietidlo lks
Zvonček (panel so zvončekmi do bytov) lks
Elektľomeňa 1ks

Vypínač 1ks
Svietidlo neónové 1ks
Svietidlo núdzové 1ks
Poštové schľánky 12 ks
Dvere 1ks
Elektrická skľinka 1ks

Výlevka lks
Točka na studenú vodu lks
Vypínač lks
Svietidlo neónové 1ks
Dvoi - zásuvka 1ks

Vypínač 1ks
Zásuvka lks
Svietidlo 1ks

PoŽiarny hydľant 1ks
Hasiaci prístroi 1ks
Svietidlo neónové 3ks
Vypínač 3ks
Núdzové svetlo 3ks
Zvonček 4ks

Hasiaci prístroi 1ks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks
Vypínač 3ks
Zvonček 4ks



Druhé poschodie

ll

PoŽiaľny hydľant lks
Hasiaci prístroj lks
Výsuvné schody 1ks
Zvonček 4ks
Vypínač 3ks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks



INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horná Stľeda č.725

Byt č. 6 _2 izboý s balkónom, l. poschodie

Chodba

wc

Kúpel'ňa

Kuchyňa + obývacia izba

Svietidlo gul'ató lks
Vypínač 2ks
Dvere vchodové do bytu lks
Skĺinka - ističe lks
Dvoi - zásuvka 1ks
Radiátoľ s teľmoregulačnou hlavicou lks

Vypínač lks
Ventilátoľ lks
Svietidlo 1ks
WC misa kombi 1ks
Vodomer 1ks
Dvere 1ks

Vypínač lks
Svietidlo lks
Vaňa lks
Umývad1o lks
Batéria vaňová lks
Batéria 1ks
Dvoj _ zásuvka 2ks
Točka pre pľáčku lks
Výpusť pľe práčku 1ks
Radiátor ľebríkový 1ks
Kotol plynový PROTHERM 1ks
Dvere lks

Radiátor s termoregulačnou hlavicou lks
Dvoi - vypínač 2ks
Dvoi-zásuvka 5ks
Drez lks
Kuchynská linka lks
Digestoľ lks
Svietidlo nad kuchynskou linkou lks
Sporák kombinovaný MoRA lks
Potľavinová skľinka lks
Domorný telefon 1ks



Teľmostat lks
Batéria lks
Zásuvkana internet lks
Zásuvka na anténu lks
Dvere lks

Izba

Vodomeľ: m3

V Hoľnej Stľede dňa.'....].$ DEI mĺ

Nájomca: Zuzana

Pľenajímateľ: Bc. Simona Bičanová staľostka obce

Dvoi _ wpínač lks
Dvoi_zásuvka 3ks
Radiátor s teľmoregulačnou hlavicou 1ks
Dvere lks
Zásuvkana internet lks
Záswkana anténu lks

o
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Pľotokol o prevzatí bytu č. 6 v bytovom dome č.725

Prenajímateľ: obec Hoľná Stľeda
zastúpená Bc. Simonou Bičanovou, zástupkyňa starostu obce
lČo: oo:1 1553

Bankové spojenie: VÚB a. s.

Číslo účtu: SK54 0200 0000 0048 1 l781654

Nájomca: ZvzanaKlčová

Nájomca podpisom potvrdzuje, že sa oboznĺĺmil so stavom prenajímaného bym č. 6
v bytovom dome č.725, byt bez závadpľebeľá do svojho uživaniaspoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 6:2- izbovy na 1. poschodí, podlahová plocha bytv 5636 m2
- chodba 8,24 m2

- ob;ývacia izba akuchyňa.... ..2I,l l m2

- izba 16,00 m2

- kúpeľňa
- wc......

.................4,43m2

.......0,99 m2

- balkón..... .............5,59 m2

Inventúľny súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčasťou tohto protokolu.

_ g DEĹ ml - g DEc, anĺ
V Hoľnej Stľede dňa V Hoľnej Strede dňa.

Bc. Simona Bičanová
starostka obce
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ZuzanaKlčová



EvIDENčľÝ LIST

Úĺaje o osobách byvajúcich v byte (mimo užívatel,abytu)

Výmeľa bytu, sadzba - €lmz 2,24 €,

Meno užívatel'a Klčová Zuzana
6Ulica a číslodomu 725 Poschodie Ia mlestoPS I9 246 SHoľná treda

P.č Meno a pľiezvisko
Poznámka

2

Dátum
naľodenia

Pomer
k užÍvatel'ovi

P.č. Miestnost' Plocha v m2
I Chodba
2 izba+ 2t 1la
J Izba t6 00
4 WC
5 4 43
6 Balkón 5 9

m2 56,36



1

Zásady

Pľe údržbu domov a bytov

čll
Úvodné ustanovenia

Učelom týchto zásad je stanovenie postupu, podmienok udržbynájomných bytov(d'alej NB).

1 ' IJdržbaspoločný-ch priestorov t. j. schodiska, strechy, fasády, systém ústred. kúrenia (aŽna poŠkodenie uŽívatel'om), vchôdových dveľí ao ďytorrr.y' kočikáme.2' 
ľ$:*" 

bytových priestoľáv, L,"J si na vlastno nánuaý zabezpečujte každýuŽívateľ

2' NB sú vo vlastníctve- 
9b:: ' 

osobitým reŽimom, ktoľé vymedzuje Všeobecnezáväzné nariadenie (ďalej VZN).

člu
Rozdelenie údržby

čl lu
Finančné krytie opráv a údržby

Sanitárne zariadenia:

upevnenie uvoľneného umývadla, záchodovej misy, drezu,výlevky, vane
oprava' výmena výokového ventilu - kohútika
opľava' výmena sifónu
oprava batérie
výmena tesnenia
oprava' výmena dvierok pri obmuľovanej vani
čistenie zanesených odpadových'* zbytu len do kanalizačného stúpadla
oprava tlakového splachovača s výmenou jednotlivých dľobných súčastí
opľava' výmena ochľanných rámov na dľezoch a vylevkách

Elektľické zaľiadenie
oprava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých dľuhov,zásuviek' tlačidiel' objímok, zvončekového a signálizačného zatriadenia,včítane ttačidlapri vchode, tľansform átoľa, zvončeka i miestnej batérie, ak patrí k bytu

1

2

UdľŽbu spoločných priestoľov zabezpečuje obec Horná Stľeda (až naprípady, keďjednotlivec poškodí časti spoločných pľiestorov) nu Álrláa" technických pľehliadokdoľ9", ktoré sa vykonĺvajú poveieným pracovníkom obce raz ročne alebo na základenahlásenia domového dôvemíka. Tieto sú hľadené z fondu opráv predmetného domu.

UdrŽbu v bytoch je povinný hľadit' užívateľ bytu sám. Jedná sa o práce:



- oprava osvetl'ovacích telies' prípadne výmena ich jednotlivých súčastí
Plynové a elektrické spoľáky a vaľiče, radiátory:
- oprava horákov

,l
- oprava' výmena uzau.ieracích kohútikov plynu- opľava' výmena vypínačov elettrictelro prúdu- opľava platničiek a pečúcei rurv
- výmena pľívodnéhokábla ä"bá hadice- výmena plechu, pekáča 

";il;;;;úcej rury

ohľievače vody, plynové, pľietokové a elektrické zásobníky:

;ľäää.1'-T#H:*"."Jlä':fi:ľffi 
:ľloäŕ;,regulačnéhozariadenia- čistenie

- vykonanie ochľanných náteľov- oprava termostatu

Kovanie a zámky:

iľ'frlJ;:J'ä':?:ľ'ä'"1l,:ľ]il,äľa, poštovej schľánky, medzi dverových spojov,

okná a dveľe:
- menšia oprava' zasklievanie okien- výmena časti obloŽenia okerrný.ĺ purup.,ou

Podlahy:
- oprava uvolnených dtaždíc- upevnenie, výmena prahu- upevnenie, náhľada podlahových líšt

Životnosť predmetov:

vaňa smaltovaná
batéľia vaňová
batéľia drezová
batéľía umývadlová
umývadlo
drez antikoľový
záchodová misa
splachovac ia nádrž

20 ľokov
20 ľokov
20 rokov
20 ľokov
20 ľokov
30 rokov
20 rokov
20 rokov

Životnost' j ednotlivých zariadení:

- zabudované osvetl'ovacie teleso- zásuvka STA v byte 20 ľokov
l0 rokov
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Životnosť jednotliých predmetov:- spoľĺĺk
- zdroj tepla uŽívanyjednotlivych nájomcom

bytu na vykurovanle

Životnosť jódnotlivych predmetov:

- dveľe vnútomé
- vstavaný nábytok- kuchynská tinka- poštová schľánka- okná

-e. Dnfll{
V Hornej Strede dňa....

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

15 ľokov

20 ľokov

50 ľokov
50 rokov
20 rokov
25 rokov
40 rokov

V Homej Stľede dňa
- 9. l)EI 2U{

Po dosiahnutí Životnosti zariadenia nebude.d ochádzaťk ich automatickému vymieňaniu, ale
v záujme hospodrĺrnostĺ 

'' 
n"anenyäiľ1"35.a9-ĺ;;kä'""du.'ú;;;;;;" 

nich opľaviťa po opľave budú funkčne schopné itrriľ 
"uoJ 

iläĹ äí sa táto foľma. K výmene budedochádzať, až v prípad", z" iiĺ^"í"ire"uŽ nebude možné opľavit,.

ZuzanaKlčová


