NAJOMNA ZMLUVA S PRAVOM STAVBY A PREDKUPNYM PRAVOM

¢. ZSSK/849 839-01/NZsPS/2023

uzatvorend v sulade s ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik Vv zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik®) a ust. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskor$ich predpisov (dalej len ,,Obchodny zdakonnik®)

(d’alej ako ,,Zmluva “ v prislusnom gramatickom tvare)

1.1.  Prenajimatel’
Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Registracia:

Statutarny organ:
V mene spoloc¢nosti konaju:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Udaje k DPH:
Bankové spojenie:
IBAN:
SWIFT/BIC:

Adresa pre dorucovanie pisomnosti:

(dalej len ,,Prenajimatel’*)

1.2.  Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Registracia:

Statutarny orgéan:
1CO:

DIC:

IC DPH

Udaje k DPH :
Bankové spojenie
IBAN:
SWIFT/BIC:
Bankové spojenie
IBAN:
SWIFT/BIC:
Bankové spojenie
IBAN:
SWIFT/BIC:

Adresa pre dorucovanie pisomnosti:

(dalej len ,,Najomca‘)

(spolu d’alej aj ako ,,Zmluvné strany*)

CLANQK I
ZMLUVNE STRANY

Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a.s.

Roznavska 1, 832 72 Bratislava

Akciova spolo¢nost’

Obchodny register Mestského sudu Bratislava 111,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 3497/B

Predstavenstvo

Mgr. Peter Helexa, predseda predstavenstva

Mgr. Martin Bahurinsky podpredseda predstavenstva
35914 939

2021920076

SK 2021920076

prenajimatel’ je platitel’ DPH

Vseobecna uverova banka, a.s.

SK25 0200 0000 0022 3530 4454

SUBASKBX

Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a.s., Sekcia manazmentu
nehnutel’nosti, Roznavska 1, 832 72 Bratislava

Slovenska republika

zastupena spravcom majetku Statu
Zeleznice Slovenskej republiky
Klemensova 8, 813 61 Bratislava

Ina pravnicka osoba

Obchodny register Mestského sudu Bratislava Ill,
Oddiel: Po, Vlozka ¢&islo: 312/B

JUDr. Alexander Sako - generalny riaditel
31 364 501

2020480121

SK2020480121

najomca je platitel DPH

Tatra banka, a.s.

SK14 1100 0000 0026 4700 0078
TATRSKBX

Slovenska sporitelna, a.s.

SK94 0900 0000 0000 1144 6542
GIBASKBX

Vseobecna uverova banka, a.s.

SK11 0200 0000 3500 0470 0012
SUBASKBX

Zeleznice Slovenskej republiky, Zelezniéné mizeum Slovenskej
republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava



2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

CLANQIg L
PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel’ je jediny a vyluény vlastnik nehnutelnosti nachadzajucich sa v k.a. Priekopa,
zapisanych na liste vlastnictva 3312 vedenom Okresnym tGradom Martin, katastralny odbor ako
pozemok:

a) registra C KN parcelné ¢islo 3405/20, s vymerou 13m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, (IM 90000189);

b) registra C KN parcelné ¢islo 3405/22, s vymerou 608m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, (IM 90000187);

c) registra C KN parcelné ¢islo 3405/45, s vymerou 38202m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, (IM 90000172).

Prenajimatel’ je tiez jedinym a vylu¢nym vlastnikom:

a) kolaj ¢. 214a (p6vodné ¢&islo 216), umiestnena na pozemku registra C KN parc.¢. 3405/45
(IM 20000730);

b) kolaj ¢. 218a, (povodné ¢islo 216a) umiestnena na pozemkoch registra C KN parc.¢.
3405/22,45 (IM 20000731);

¢) vyhybka ¢. 223 umiestnena na pozemku registra C KN parc.¢. 3405/45 (IM 20000753);
nachédzajucich sa v k.u. Priekopa, RD Vrutky.

Prenajimatel’ prenechava N4jomcovi do uzivania:

a) pozemok registra C KN parcelné ¢islo 3405/20, o vymere 13m?;

b) pozemok registra C KN parcelné ¢islo 3405/22, o vymere 608m?;

c) cast’ pozemku registra C KN parcelné ¢islo 3405/45, o vymere 2900m? (diel ® - 1376m? a diel
@ - 1524m?);

d) kolaj &. 214a (celkova dizka kol'aje 60,10 m);

e) kolaj ¢. 218a (celkova dizka koTaje 66,20 m);

f) vyhybka ¢&. 223;

g) prehliadkovy kanal, ktory je neoddelitelnou suastou kolaje &.218a, v celej jeho dizke 24,20m;
(vSetko spolu d’alej uz len ,,Predmet najmu‘)

Predmet najmu je vyznaceny V Prilohe ¢.1 tejto Zmluvy, ktora tvori neoddelitelnt cast’ tejto
Zmluvy.

N4ajomcovi sa povol'uje prejazd a prechod kol'ajiskom RD Vritky, aby sa mohol dostat’ na kol'aje,
ktoré st Predmetom najmu. Pri tomto prejazde aprechode sa musi riadit' Prevadzkovym
poriadkom, pokynmi spravcu a ostatnymi predpismi zelezni¢nej dopravy. V pripade poskodenia
kol'ajiska RD Vrutky mimo Predmetu najmu, znecistenia alebo inej mimoriadnej udalosti, ktora
Najomca spdsobi pocas prechodu/vyuzivania kolajiska, znasa vSetky naklady na uvedenie do
pdvodného stavu Néjomca.

N4jomca sa zavizuje Predmet najmu vyuzivat’:

1) pre potreby bezprostredne suvisiace s ¢innostou Najomcu, ato deponovanie atudrzbu
historickych kol'ajovych vozidiel a mizejnych exponatov;

2) pre pripravu, realizaciu (a to aj prostrednictvom tretej osoby) auzivanie haly,
kol’aji, vyhybiek, socialneho zazemia a oplotenia (d’alej len ,,Stavba®), podla projektovej
dokumentécie, ktora bude vyhotovena a spracovana po podpise Zmluvy. Prenajimatel’ suhlasi
s umiestnenim Stavby na Predmete najmu az po vydani Stavebného povolenia, za predpokladu,
7e jeho vydanie vyzaduju pravne predpisy. Po ukonceni najmu je Najomca povinny Stavbu na
vlastné naklady odstranit, ak sa s Prenajimatelom nedohodnt inak, najmd na prevode
Predmetu ndjmu do vlastnictva Najomcu, alebo na predizeni Zmluvy.
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2.6.

3.1

3.2.

3.3.

4.1.

3) Zmluvné strany sa dohodli, 7¢ ak Najomca prekro¢i hranice Predmetu najmu jednou
z nasledujucich foriem:

e uloZenie svojich materialov, nastrojov a zariadeni na pozemkKy, ktoré nie su Predmetom
najmu;

uskladnenim odpadu na pozemkoch, ktoré nie st Predmetom najmu;

svojvolnym posunutim oplotenia za hranice Predmetu ndjmus;

deponovanim svojich vozidiel na kol'ajach, ktoré nie s Predmetom najmu;

parkovanim svojich vozidiel na pozemkoch, ktoré nie su Predmetom n4jmu;

kratkodobym obmedzenim prevadzky vyhybky ¢. 222 a 221,

akymkol'vek konanim, ktoré by malo za nasledok prekdzku v jazdnej drahe kol'ajovych
vozidiel;

z akéhokol'vek dovodu, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a, povazuje
sa to za zavazné porusenie tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je pre Najomcu, ktory je investorom Stavby uvedenej v bode 2.5.2) Zmluvy,
dokladom preukazujicim k Predmetu ndjmu pravo podla ust. § 58 ods. 2 a ust. § 139 ods. 1 pism.
a) zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov. Prenajimatel’ udel'uje stihlas s realizaciou a umiestnenim Stavby na Predmete
najmu, so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi
pracami na Predmete najmu, ako aj Suskuto¢nenim inych ukonov, ktoré mozno dévodne
predpokladat’ za tGéelom vystavby Stavby definovanej v tejto Zmluve, odo dna pravoplatnosti
stavebného povolenia.

CLANOK I11.
DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do uzivania Néjomcovi na dobu uréitd, a to 20 rokov
odo dia nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy, zadodrzania dohodnutych zmluvnych
podmienok. Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli na moznosti prediZenia tejto Zmluvy (opcia) az na
obdobie dalsich 10 rokov, pricom Najomca je opravneny uplatnit’ opciu tak, Ze najneskor Sest’ (6)
mesiacov pred ukoncenim ucinnosti tejto Zmluvy ju v pisomnej podobe doruéi Prenajimatel’ovi.
Najomca je opravneny uplatnit’ Si opciu ¢i uz jednorazovo na obdobie 10 rokov, alebo po Castiach
a opakovane, pokial' pisomné uplatnenie opcie riadne doru¢i Prenajimatelovi v lehote najneskor
Sest’ (6) mesiacov pred ukoncenim jej ucinnosti.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia Zmluvy v stlade s ods. 3.3.

Zmluvné strany tymto berti na vedomie, Ze s povinnymi osobami v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.
z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov (zékon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Zdkon 0 slobode informdcii“) a vzhladom na
uvedené Zmluvu po podpise obidve Zmluvné strany zverejnia.

CLANOK IV.
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov
dohodli, Ze za prenajom Predmetu najmu uhradi Najomca Prenajimatelovi ndjomné vo vyske:

Celkové roéné najomné za Predmet najmu je 100,00 EUR (slovom: jednosto eur) bez DPH.

Dohodnuté nijomné je uvedené bez DPH, DPH bude fakturovana podla platnych pravnych
predpisov.

V dohodnutom najomnom nie su zahrnuté poplatky za odber elektrickej energie, odvoz odpadu
a inych sluzieb. Tieto poplatky a naklady znaSa sam Najomca a platby za tieto média a sluzby budu
rieSsené Vv samostatnych odberatel'skych zmluvach, ktoré N4jomca uzatvori S dodavate'mi tychto
sluzieb.



4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Najomné je Najomca povinny uhradzat Prenajimatelovi vopred rofne na zaklade faktary
vystavenej Prenajimatelom na niektory z bankovych uctov Prenajimatel’a uvedenych vo faktare.
Faktura bude vystavena Prenajimatelom vzdy do dvadsiateho (20.) dia prvého (1.) mesiaca
prislu$ného kalendarneho roka. Splatnost’ faktury je Strnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia.
Najomné sa povazuje za uhradené dnom pripisania sumy ndjomného na niektory z bankovych
uctov Prenajimatela uvedenych vo fakture.

Prva fakturacia nagjomného za obdobie odo diia nadobudnutia G¢innosti Zmluvy do prvého dna
zacatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia, bude vykonana najneskér do
siedmich (7) dni od posledného dila obdobia, na ktoré sa platba vzt'ahuje. Splatnost’ faktiry je
Strnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia.

Prenajimatel’ uhradi za Predmet ndjmu, resp. za pozemky dotknuté stavebnym povolenim dan
Z nehnutel'nosti v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady Vv zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany sa
dohodli, ze Prenajimatel’ na zaklade rozhodnutia od spravcu dane k dani z nehnutelnosti za
Predmet najmu, resp. za pozemky dotknuté Stavebnym povolenim, dan refakturuje Najomcovi
aNajomca sa zavidzuje uhradit’ uvedent dai Prenajimatelovi na zaklade faktary vystavenej
Prenajimatel'om najneskor do 31.12. prislusného roka. Vo vztahu k pozemku registra C KN,
parcelné cislo 3405/45, ktora nie je Predmetom najmu v celom rozsahu, N4jomca uhradi len
pomernu ¢ast’ dane z nehnutel'nosti. Splatnost’ faktry je Strnast’ (14) dni odo diia jej vystavenia.
Prilohou faktiry bude kopia z rozhodnutia spravcu dane k Predmetu najmu za prislusny kalendarny
rok.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvysenia ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvyseni ndjomného za Predmet najmu v zavislosti od urovne miery ro¢nej inflacie
meranej indexom spotrebitel'skych cien v Slovenskej republike za predchadzajuci kalendarny rok,
vyhlasenej Statistickym tradom SR, pricom k takejto zmene vys§ky najomného moze dojst
jedenkrat rocne. Najomné platné k 31.12. kalendarneho roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne
vyhlasenu Statistickym tradom SR ato od 1.1. nasledujuceho roka. Zvysené ndjomné bude
Néjomcovi pisomne oznamené a nasledne dofakturované najneskor do Sest'desiatich (60) dni odo
dita doruCenia oznamenia o zvySeni najomného za Predmet najmu Néajomcovi. Faktira bude
splatna do Strnast’ (14) dni odo dia jej vystavenia.

Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného, povazuje sa to za zavazné
poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit tento najomny vztah
vypoved’ou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

Ak zisti Prenajimatel’ porusenie ustanoveni dohodnutych Zmluvou, alebo povinnosti uloZzenych
Najomcovi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, ktoré Najomca neodstrani v dohodnutej
lehote ani po predchadzajuicom pisomnom upozorneni Prenajimatel’a, md Prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i Najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske:

1) 10% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doSlo k poruseniu povinnosti Najomcu,
ktoré ma podla Zmluvy povahu menej zavazného poruSenia Zmluvy, menej zavazné
porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné
porusenie;

2)  20% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu,
ktoré méa podl'a Zmluvy povahu zavazného porusenia Zmluvy; zdvazné poruSenie povinnosti
je také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie;

Zmluvnu pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je mozné ulozit' opakovane, maximalne vSak
jedenkrat za mesiac, ak nebude zavadny stav odstraneny v urcenej lehote, alebo ak sa budu zédvady
opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatel’a na nahradu Skody, ktora mu vznikne
v dosledku porusSenia tychto povinnosti.

V pripade omeskania s plnenim petiazného dlhu ma Prenajimatel’ pravo Gctovat’ Najomcovi trok
z omeskania v stilade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Urok z omeskania sa Najomca
zavazuje uhradit’ Prenajimatel’ovi na zaklade faktary s lehotou splatnosti do Strnastich (14) dni odo
dia jej vystavenia. Zaplatenie tiroku z omeSkania nespdsobuje zanik povinnosti Najomcu platit
zmluvna pokutu podla ¢l. IV. ods. 4.7. ac¢l. VIL. ods. 7.19. Zmluvy, ak sa Zmluvné strany
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5.1

5.2.

5.3.

nedohodnt inak. V pripade, ak Prenajimatelovi vznikne pravo uctovat’ Urok z omeSkania,
Prenajimatel’ nema zaroven pravo aj na thradu zmluvnej pokuty.

4.9. Ak sa na Prenajimatel’a vzt'ahuje osobitna oznamovacia povinnost’ platitela podl'a § 6 zakona o

DPH, Prenajimatel’ je povinny zabezpecit, aby ucet uvedeny v Zmluve a na fakturach boli
bankovym u¢tom v zmysle § 6 zdkona o DPH. Pokial’ u¢et uvedeny v Zmluve a na faktarach nie
je bankovym uctom v zmysle § 6 zdkona o DPH, je N4jomca oprdvneny zrealizovat thradu
faktury na iny ucet Prenajimatel’a, ktory je bankovym uctom v zmysle § 6 zdkona o DPH. Pokial
Prenajimatel’ nemé ziadny bankovy tucet v zmysle § 6 zdkona o DPH, nie je N4jomca povinny
zrealizovat’ uhradu faktary skor ako na piaty pracovny deit po doruceni pisomného oznamenia
Prenajimatel’a o tom, Ze méa bankovy ucet v zmysle § 6 zakona o DPH s uvedenim jeho cisla, za
predpokladu, Ze Gcet uvedeny v pisomnom oznameni je bankovym uctom v zmysle § 6 zdkona o
DPH. Néjomca nebude v omeskani v pripade, ak pri thrade faktiry bude postupovat’ podl'a tohto
bodu. Uzavretie dodatku k Zmluve, ktorého predmetom je zmena Gctu, nie je v tychto pripadoch
potrebné.

CLANOK V.
UKONCENIE NAJMU

Najomny vzt'ah zanikne:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran a to diom uvedenym v tejto dohode;

b) pisomnou vypovedou Prenajimatela z dovodu zavazného poruSenia povinnosti Najomcu
vyplyvajlcich z ndjomného vztahu. Zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je
v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie. Vypovedna lehota je v tomto pripade
jednomesaéna a zacina plynut’ prvym (1.) dilom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede;

¢) pisomnou vypovedou Prenajimatela, ak z prevadzkovych a investicnych dévodov bude
potrebovat’ Predmet ndjmu pre svoje potreby. Vypovednd lehota je v tomto pripade
Sestmesacnd a zaCina plynit’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede;

d) zanikom Zmluvy bez d’al$ieho ukonu, a to diiom kedy v sulade s § 23 ods. 1 zakona ¢&. 7/2005
Z. z. okonkurze a restrukturalizacii a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov nastanu G¢inky vyhlasenia konkurzu na majetok Najomcu v tipadku;

e) zanikom Zmluvy bez d’alSieho ukonu, a to diilom kedy Néajomca vstupi v sulade s § 70 ods. 3
Obchodného zakonnika do likvidacie;

f)  zanikom Zmluvy bez d’alsieho tikonu, ato diiom kedy nastanti u¢inky odpredaja Predmetu
najmu v stlade s § 28 ods. 3 zakona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a 0 zapise
vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastrdlny zakon) V zneni neskorSich
predpisov;

g) odstipenim od Zmluvy s ufinkami ex nunc, ak to umozniuje zakon alebo Zmluva, pravne
ucinky odstipenia nastavaji dnom doruCenia pisomného ozndmenia o odstupeni druhej
Zmluvnej strane;

h)  uplynutim doby najmu.

Najomca sa zavdzuje vznik skutocnosti uvedenych v ods. 5.1. pism. d) apism. e) Zmluvy
bezodkladne, najneskdr do piatich (5) dni, pisomne oznamit’ Prenajimatelovi, v opaénom pripade
bude Najomca povinny platit’ odplatu vo vyske dohodnutého najomného v zmysle Cl. IV Zmluvy
az do dna dorucenia predmetného pisomného oznamenia Prenajimatel’ovi.

V pripadoch ustanovenych touto Zmluvou predchadza vypovedi alebo odstapeniu od Zmluvy
pisomné upozornenie a/alebo vyzva Prenajimatela Najomcovi o poruseni zmluvnych podmienok
s poskytnutim dostatoc¢nej lehoty na odstranenie porusenia zmluvnych podmienok.



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

CLANOK VI. DORUCOVANIE

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Odosielatel’ ) budu
dorucované na adresu druhej Zmluvnej strany (dalej len ,,Adresdt) uvedent ako Adresa pre
dorucovanie pisomnosti v CI. I Zmluvy.

V pripade pisomnosti dorucovanych prostrednictvom posty na adresu uvedent ako Adresa pre
dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zasielky s doru¢enkou, sa
tieto pisomnosti povazuju za doruc¢ené Adresatovi, aj ked”:

1) Adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢enti diiom odmietnutia prijatia
zasielky;

2) zasielka bola na poste ulozena a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od ulozenia; posledny
den tejto lehoty sa povazuje za deni dorucenia, i ked” sa Adresat o ulozeni nedozvedel;

3) bola zasielka vratena Odosielatelovi ako nedorucitelna najmd preto, Ze nebolo mozné
Adresata na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri
alebo vinom registri, v ktorom je zapisany zistit, ajeho ind adresa nie je Odosielatel'ovi
znama, a teda nie je mozné pisomnost’ dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) diioch
od vratenia nedorucenej zasielky za dorucenu, ato aj vtedy, ak sa Adresat otom
nedozvie.

Pisomnosti sa dorucuju zamestnancom opravnenym ich za N4jomcu alebo Prenajimatel’a prijimat’.
Ak takychto zamestnancov niet, doruCuje sa pisomnost, ktord je urend do vlastnych ruk
Prenajimatel’a tomu, kto je opravneny za Prenajimatela konat. Pisomnost’, ktora je urcend do
vlastnych ruk Najomcu, sa dorucuje osobe, ktorda je opravnena za Najomcu konat a ostatné
pisomnosti ur¢ené N4jomcovi, ktorémukol'vek jeho zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

Néjomca je povinny ihned’ pisomne ohlasit’ Prenajimatelovi kazdi zmenu adresy urCenej na
dorucovanie pisomnosti a inych udajov, ktoré sa viazu k idajom Najomcu, uvedenych v Zmluve,
najneskor vSak do siedmich (7) dni po nej. V pripade takéhoto ozndmenia sa dorucuje pisomnost’
na novo oznamenu adresu.

CLANOK VII.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ protokolarne odovzda Najomcovi Predmet niajmu v den nadobudnutia Géinnosti
Zmluvy na zaklade pisomného protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Predmetom
protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa Predmet nidjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania
Néjomcovi.

Néjomca je povinny zdrzat sa na Predmete najmu akejkolvek CcCinnosti obmedzujucej, c¢i
ohrozujticej prevadzkyschopnost’ Casti alebo celku arealu Rusiiového depa a opravovne voziiov
Vratky (dalej len ,,RD a Vrutky*), obzvlast na kol'aji 216. V pripade, ak Najomca musi vykonavat
¢innost’, pri ktorej by mohlo dojst’ k obmedzeniu, ¢i ohrozeniu prevadzkyschopnosti Casti alebo
celku arealu Rusinového depa a opravovne voziov Vritky je povinny si vopred vyziadat’ pisomné
suhlasné stanovisko Prenajimatel’a nasledovne:

1) vpripade obmedzenia na viac ako tri (3) hodiny, potrebuje mat schvaleni pisomnu
poziadavku dva (2) pracovné dni vopred.

2) v pripade obmedzenia na menej ako tri (3) hodiny, potrebuje mat’ schvalenti poziadavku
predchadzajuci pracovny deni do 10:00.

Néajomca berie na vedomie, ze bude povinny strpiet’ pripadné obmedzenie pristupu k Predmetu
najmu resp. jeho uzivanie v suvislosti s vykonavanim pracovnych ¢innosti Prenajimatela
(rekonstrukcia aredlu RD a Vratky) a zavdzuje sa, ze nebude obmedzovat Prenajimatela pri
vykone tychto ¢innosti. To isté plati v pripade 0s6b poverenych Prenajimatelom a 0s6b poverenych
nadradenym $tatnym organom.

Stavba musi byt realizovana v stilade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi na
uzemi SR, zaroven nesmie v rozpore s vyjadrenim Prenajimatela predstavovat’ prekazku alebo
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

branit’ plynulosti Zelezni¢nej prevadzky, alebo obmedzovat’ Zelezni¢nli prevadzku, alebo verejnost’
cestujuicu po zeleznici, alebo obmedzovat’ informovanost’ cestujucej verejnosti. V procese vystavby
Stavby je Najomca opravneny vyuzit’ Predmet najmu ako stavenisko.

Najomca je opravneny na Predmete najmu postavit auzivat Stavbu od ucinnosti Zmluvy
a na zaklade pravoplatného stavebného povolenia na Stavbu (resp. inej formy rozhodnutia
vydaného v konani o povoleni Stavby opraviiujiceho Najomcu zrealizovat’ Stavbu), ak ho
vyZaduju pravne predpisy. Tato Stavba bude realizovana na naklady Najomcu a bude majetkom
Najomcu, ktory sa o fiu bude starat’ a bude za fiu plne zodpovedat’.

Najomca sa zavizuje konzultovat projektovii dokumenticiu (dalej len ,,PD*) s prislusnymi
odbornymi zlozkami Prenajimatel’a pocas obdobia jej pripravy.

Néajomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ PD Stavby, ktori Ndjomca zamysl'a postavit’ na
Predmete ndjmu, pricom uvedena PD nesmie odporovat’ v§eobecne zaviznym pravnym predpisom,
technickym normam, ani internym predpisom Prenajimatel’a, 0 ktorych ma Néjomca preukézatel'ne
vedomost’ a bude brat’ plny ohl'ad na existujuce objekty a prevadzku v RD a Vratky. Najomca je
povinny zabezpecit' zaCatie pripravy PD Stavby v lehote do 12 mesiacov odo diia nadobudnutia
ucinnosti Zmluvy a predlozit PD do 24 mesiacov odo diia zacatia pripravy PD. V pripade, ze
Najomca bude nie z viny Prenajimatel’a v omeskani s predlozenim PD viac ako Styridsat’ (40) dni,
ma Prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento najomny vztah vypoved’ou v zmysle ods. 5.1. pism. b)
Zmluvy.

Prislusné ¢asti PD Prenajimatel’ odborne pisomne posudi do Sest'desiatich (60) kalendarnych dni od
jej predlozenia Najomcom Prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ sa zavidzuje V lehote Sestdesiatich (60) kalendarnych dni od predlozenia PD
N4jomcom Prenajimatel’ovi schvalit’ PD, ak nebude existovat’ zavazny dévod k odopretiu takéhoto
sthlasu, aak PD bude vsulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, prislusnymi
technickymi normami, internymi predpismi Prenajimatela a poziadavkami Prenajimatela.
Prenajimatel’ je oprdvneny tato PD neschvalit najmi v pripade, ak predlozend PD bude mat’
zasadny negativny vplyv na prevadzkyschopnost Casti alebo celku RD Vrutky.

Pokial' Prenajimatel’ PD neschvali, informuje Najomcu o nedostatkoch v lehote uvedenej
v ods. 7.7. anavrhne sposob opravy pripadného nedostatku PD. Najomca zabezpeéi opravu PD
do tridsiatich (30) dni od jej oznamenia Prenajimatel'om a prerokuje ju s Prenajimatelom. Potom
Néjomca predlozi PD Prenajimatel’ovi znova na schvalenie. Lehota na schvalenie prepracovanej
PD je tridsat’ (30) dni. V pripade, Ze Najomca neodstrani vytknuté nedostatky PD do Sest'desiatich
(60) kalendarnych dni od ich oznamenia Prenajimatel'om, povaZzuje sa to za zavazné porusenie tejto
Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

Néjomca je povinny po odsthlaseni PD zo strany Prenajimatela na vlastné naklady zabezpecit,
a Prenajimatelovi  predlozit pravoplatné stavebné povolenie (S vyznadenou dolozkou
pravoplatnosti), vydané prisluSnym stavebnym tradom na Stavbu vymedzenu v PD (resp. ina
formu rozhodnutia vydaného v konani o povoleni Stavby opraviiujuce Néajomcu zrealizovat
Stavbu), ak ho vyZaduju pravne predpisy, a to v lehote do péatnastich (15) pracovnych dni odo dna
nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Néjomca sa musi pri uzivani Predmetu najmu riadit’ aktualne platnym Spolo¢nym prevadzkovym
poriadkom RD Vrutky za predpokladu, Ze bol Najomcovi zo strany Prenajimatel’a po uzatvoreni
zmluvy poskytnuty. Prenajimatel’ sa v suvislosti s predoslou vetou zavézuje poskytnit’ Najomcovi
ku ditu odovzdania a prevzatia Predmetu ndjmu Spolo¢ny prevadzkovy poriadok RD Vratky
a preukazatelne ho informovat’ o vSetkych vykonanych upravach.

Néajomca sa zavdzuje V priebehu realizacie Stavby konzultovat’ postup stavebnych prac
a nakladanie sodpadom, vratane jeho zhromazd’ovania S prisluSnymi odbornymi zlozkami
Prenajimatel’a, v ktorych sprave sa zariadenia a objekty dotknuté Stavbou nachadzaju.

Néjomca je povinny pri realizacii Stavby dodrzat vSetky povinnosti, ktoré budi uvedené
Vv stavebnom povoleni na Stavbu alebo vyplyvajiacich z dokumentacii suvisiacej so stavebnym
povolenim.



7.14.

7.15.
7.16.

7.17.

7.18.

7.19.

7.20.

Najomca je povinny, najneskér 2 hodiny vopred, oznamit’ prenajimatelovi zamer, plnit’ pitnou
vodou velkoobjemovii voznova cisternu, alebo iné Zelezni¢né kol'ajové vozidlo, nakolko pri
predmetnej cinnosti dochadza, vplyvom nizkeho tlaku vo vodovodnom potrubi, k uplnému
odstavenia prevadzok v areali Rusiového depa Vritky, od privodu pitnej vody. Bez sthlasu
prenajimatel’a, bude predmetna ¢innost’ povazovana za zdvazne poruSenie Zmluvnych podmienok.

Néjomca je povinny po ukonceni vystavby:

a) zamerat’ Stavbu na vlastné naklady a dat’ vyhotovit’ geometricky plan podl'a priebehu hranic
novovybudovanych objektov v teréne. Geometricky plan je potrebné dat odsuhlasit
Prenajimatel’ovi a nasledne dat’ na zapis do katastra nehnutel'nosti;

b)  prizvat’ ku kolaudaénému konaniu zastupcu Prenajimatel’a;

c) dorucit Prenajimatelovi pravoplatné kolaudacné rozhodnutie (s vyznacenou dolozkou
pravoplatnosti), vydané prislusnym stavebnym tradom na Stavbu v lehote do pétnastich (15)
pracovnych dni odo dia nadobudnutia jeho pravoplatnosti;

d) dovolit' Prenajimatel'ovi kedykol'vek nahliadat’ do dokumentacie skuto¢ného vyhotovenia
stavby;

e) odovzdavat Prenajimatel'ovi po kaZzdej kontrole zaznam z merania kolaji a vyhybkovy list.

Porusenie povinnosti uvedenych v ods. 7.10. az 7.14. tejto Zmluvy sa povaZuje za zavazné
poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit tento najomny vztah
vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

Najomca je povinny zabezpecit, aby uskuto¢iiovanim Stavby na Predmete najmu a nasledne jej
uzivanim, udrzbou, opravami, pripadne rekonstrukénymi prdcami na nej realizovanymi neboli
dotknuté stavby, zariadenia a ostatny majetok Prenajimatela takym sposobom, ktory by:

a) nardsal ich stabilitu;

b)  narusil riadnu prevadzkyschopnost’ ¢asti alebo celku arealu RD a Vrutky;
€)  znemoznil alebo podstatne st’azil ich tdrzbu a opravu;

d) znehodnotil ich alebo trvale poskodil;

e) bol vrozpore so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, technickymi normami alebo
predpismi Prenajimatel’a.

Akékol'vek d’alsie stavebné Gpravy na Predmete najmu nad ramec Stavby mdze Najomca vykonat
len s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela ana zaklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade porusenia
tejto povinnosti Najomcom a po predchadzajucom upozorneni Prenajimatela na odstranenie tychto
nedostatkov s poskytnutim primeranej lehoty na ich odstranenie, ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’
vo¢i Najomcovi zmluvnil pokutu vo vyske desatnasobku (10x) rocného ndjomného, pokial
Najomca napravu nevykona V poskytnutej lehote. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze dojednana
zmluvna pokuta nie je neprimerane vysoka, ato vzhladom na rozsah, charakter a dolezitost
zabezpecovaného zaviazku. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy,
v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vztah vypoved'ou v zmysle ods.
5.1 pism. b) Zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou ¢innostou alebo inou nepovolenou
¢innostou vykonavanou naPredmete najmu zo strany Najomcu, vznikni Prenajimatelovi
akékol'vek zavizky (napr. sankcie a pod), Ndjomca sa zavizuje tieto zaviazky vyrovnat v plnom
rozsahu.

Néjomca je povinny uzivat’ Predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom, musi dodrziavat’
vSeobecne zavdzné pravne predpisy vztahujuce sa na Predmet najmu. Najomca smie uzivat
Predmet najmu len na ucely uvedené v ods. 2.5 Zmluvy. V pripade, ak sa Najomca bez vaznych
dovodov nestara o Predmet najmu dlhSie ako jeden (1) rok, povazuje sa to za zavazné porusenie
Zmluvy, v doésledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit’ najjomny vztah vypoved’ou v zmysle ods.
5.1 pism. b) Zmluvy.



7.21.

7.22.

7.23.

7.24.

7.25.

7.26.

7.27.

7.28.

7.29.

Najomca berie na vedomie, e na pozemku registra C KN par. C. 3405/20 sa nachddza pamétnik,
ktory sa nenachadza v majetku Prenajimatel’a a Prenajimatelovi nie su zname jeho vlastnicke
vztahy. Z tohto titulu taito Zmluva neopraviiuje Najomcu S predmetnym pamidtnikom nejakym
sposobom nakladat’, najomca nesmie predmetny pamétnik nejakym spdsobom premiestiiovat’,
odstranovat’ a je povinny pocinat’ si tak, aby na iom nevznikala $koda.

Ak bude chciet Nijomca posumit’ plot na pozemku registra C KN parc.C. 3405/45, ktory
ohradzoval Predmet uzivania v minulosti, smie tak vykonat iba s pisomnym suhlasom
Prenajimatel’a, ktory je majitelom plotu. Ak by doslo k poskodeniu plotu vinou Najomcu, je
Najomca povinny v plnej miere vzniknuta §kodu napravit’ a finan¢ne nahradit’.

Néjomca je povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi preukazatelnti Sskodu, ktora mu vznikne v pripade
nedodrzania podmienok ustanovenych v Zmluve, ako aj porusenim pravnych predpisov,
technickych noriem, prip. prerusenim, alebo obmedzenim prevadzkyschopnosti Casti alebo celku
arealu RD a Vruatky. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit', pokial’
nepreukaze, ze $koda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

V pripade, Ze Najomca svojou cCinnostou sposobi zneCistenie zivotného prostredia,
environmentalnu $kodu alebo environmentalnu zat'az na Predmete najmu, je povinny ich na vlastné
naklady odstranit’ a zaroven sa zavidzuje znaSat vsetky suvisiace sankcie, uloZzené zo strany
organov S$tatnej spravy, pripadne inych subjektov. V pripade, Ze tak neurobi, m& Prenajimatel’
pravo ukoncit’ nagjomny vzt'ah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

V pripade, Ze Ndjomca zisti na Predmete najmu akékol'vek znecistenie zivotného prostredia alebo
environmentalnu skodu, je povinny o tom bezodkladne informovat’ Prenajimatel’a.

V pripade porusenia podmienok Zmluvy zo strany Najomcu je Najomca povinny na vlastné
naklady bezodkladne zabezpecit’:

a) odstranenie dosledkov svojho neopravneného konania, resp. konania tretich osob;

b) vpripade poskodenia Zelezni¢nych zariadeni, stavieb alebo pozemkov ich uvedenie do
poévodného stavu, v akom boli pred poskodenim.

Néjomca pri uzivani Predmetu najmu vystupuje ako samostatny pravny subjekt voci Statnym, resp.
inym spravnym a kontrolnym organom a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho ¢innostou. V pripade porusenia tychto predpisov Nédjomca vyluéne sdm znasa
dosledky ich porusenia a zodpoveda za pripadnua Skodu.

Prenajimatel’ sa s Najomcom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze Njomca je povinny zabezpecit v/na Predmete
najmu vsetky ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zdkona. N4jomca sa zaroven
zavazuje dodrziavat aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim Predmetu najmu
vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najméd zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene
zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov, zakona ¢. 17/1992 Zb. o0 Zivotnom prostredi v zneni neskor$ich predpisov,
zakona 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a Krajiny a zakona ¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpeénosti
a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov Vv zneni neskor$ich predpisov.
V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za vSetky Skody,
ktoré Prenajimatel'ovi dosledkom poruSenia povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
Prenajimatel’'ovi uloZené.

Néjomca sa zavdzuje, ze vSetku Udrzbu, opravy, revizie a ostatné prace spojené s uzivanim
Predmetu ndjmu zabezpeci na vlastné naklady, tak aby nebola ohrozovana bezpecnost’ Zeleznicne;j
prevadzky, nebol ohrozovany Zivot a zdravie 0sob, ktoré budii vykonadvat’ pracu a pohyb v areali
a nebolo ohrozené Zivotné prostredie. Dohodnuta cena za Predmet najmu podla Cl. IV. ods. 4.1
tejto Zmluvy zohladriuje tieto naklady Najomcu. Ndjomca je povinny predlozit’ Prenajimatel’ovi
jedno vyhotovenie Spravy z merani kolaji a vyhybiek. Najomca sa zavdzuje Stavbu primerane
udrziavat. Najomca zodpovedd Prenajimatelovi za vSetky Skody spdsobené nedodrzanim tohto
ustanovenia.



7.30.

7.31.

7.32.

7.33.

7.34.

7.35.

7.36.

Najomca je povinny na svoje vlastné naklady zabezpecovat’ letni a zimnu Gdrzbu (napr. kosenie,
odstraniovanie naletov a invaznych druhov drevin, odhfhanie snehu, zimny posyp, odpratavanie
listia a iné) Predmetu najmu a pristupu k nemu. Pristupom sa rozumie plocha pred vstupom do
arealu muzea, kde Najomca parkuje vozidla a vyuziva pozemkovu plochu za ucelom skladovania.
Jedna sa o plochu vl'avo od pristupového chodnika do arealu RD Vritky, podl'a prilohy €. 2, ktora
je neoddelitel'nou prilohou zmluvy.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela prenechat
Predmet ndjmu podl'a Zmluvy alebo aktukol'vek jeho cast’ inému do uZzivania alebo do podnajmu.
Bez pisomného sthlasu Prenajimatel'a nesmie Najomca umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie
Predmetu najmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom
podnikani. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho
ma Prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b)
Zmluvy. Za poruSenie tejto povinnosti sa nepovazuje priprava a realizacia Stavby tret'ou osobou,
ani uzivanie Predmetu najmu zamestnancom Ngjomcu a tretou osobou, ak je uZzivanie v sulade
s ucelom najmu.

Vynimkou z ods. 7.29. Zmluvy je zdruzenie Spolok Vyhrevne Vrutky, so sidlom Majeréikova
5032/18, 038 61 Martin - Priekopa; ICO: 37809 148; zaregistrované Ministerstvom vnutra
Slovenskej republiky, ¢. spisu VVS/1-900/90-19513, dna 24.01.2002, pre ucely udrzby
historickych zelezni¢nych kolajovych vozidiel, s ktorym mdze byt’ uzatvorena podnajomna zmluva
za dodrzania nasledujucich podmienok:

1) wuzatvorend zmluva bude obsahovat ustanovenia z odsekov 7.2, 7.16-7.28. a7.31-7.36.
V nezmenenej podobe;

2) Spolok Vyhrevne Vritky nebude mat’ pravo stavby, stavebnych Gprav, terénnych tprav;
3) Spolok Vyhrevne Vritky nebude mat’ predkupné pravo na predmet podnajmu tejto Zmluvy;

4) Spolok Vyhrevne Vritky nesmie dat’” predmet podnajmu do podnajmu alebo uzivania d’alSej
osobe;

5) podnajomna zmluva medzi Najomcom a Spolkom Vyhrevne Vratky musi byt predlozena na
pripomienkovanie a schvalenie Prenajimatel'ovi este pred podpisom. Tato povinnost’ sa tyka aj
pripadnych dodatkov k podndjomnej zmluve medzi Najomcom a Spolkom Vyhrevne Vritky;

6) za nedodrzanie podmienok stanovenych v odsekoch 7.30.1)-7.29.5) tejto Zmluvy ma
Prenajimatel’ pravo ukoncit' tento najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b)
Zmluvy.

Néjomca je povinny umoznit’ vstup zamestnancom Prenajimatela na Predmet najmu za ucelom
vykonania kontroly jeho stavu a sposobu jeho vyuZivania. Najomca sa sucasne zavizuje, Ze v ¢ase
minimalne troch (3) mesiacov pred ukoncenim platnosti a Gi€innosti Zmluvy umozni, po
predchadzajicom pisomnom oznameni zamestnancom Prenajimatel’a a tretim osobam, 0 ktorych
vstup Prenajimatel’ Ndjomcu poziada (napr. zaujemcom o odkapenie, resp. o iné vyuzitie Predmetu
najmu), vstup na Predmet najmu za ucelom vykonania obhliadky Predmetu najmu. Stucasne sa
Néjomca v tomto obdobi zavdzuje Prenajimatelovi umoznit’ umiestnenie oznamu na Predmete
najmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel’ ponukat’ tretim osobam Predmet najmu na
odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. najom). Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné
porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit tento ndjomny vztah
vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

N4jomca nema voci Prenajimatelovi narok na ndhradu Skody, vzniknutej na jeho stavbach
a zariadeniach poziarom, kradeZou, Zivelnou udalost'ou.

Odvoz odpadu z Predmetu najmu si N4jomca zabezpe¢i na vlastné naklady. Zhromazdovanie
a uskladiiovanie odpadu na Predmete najmu nie je pripustné. V pripade, ak pocas trvania
najomného vztahu vznikne na Predmete najmu skladka odpadu, je Najomca povinny na zaklade
vyzvy zo strany Prenajimatela odstranit’ predmetnu sklddku na vlastné naklady. Za pripadne
uloZené sankcie z tohto dovodu zodpoveda Najomca.

Néjomca je povinny umoznit’ vstup na Predmet najmu opravnenym zamestnancom Prenajimatel’a
za ucelom oprav a odstraniovania poruch na zariadeniach umiestnenych na Predmete najmu.
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7.37.

7.38.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.4.

8.5.

Pokial’ sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku diiu ukon¢enia ndjmu je Najomca povinny
Predmet najmu uvolnit’, vypratat, odstranit’ Stavbu na nom zriadent a protokolarne ho odovzdat
Prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu najmu Najomcovi
do vratenia Predmetu n4jmu Prenajimatelovi nad rdmec obvyklého opotrebenia, je Najomca
povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi spdsobenti $kodu za nadmerné opotrebenie Predmetu ndjmu alebo
ina §kodu, ktora tymto vznikla.

CLANOK VIIL
PREDKUPNE PRAVO

Prenajimatel’ sa dohodol s Najomcom na predkupnom prave Najomcu, a to na Predmet najmu
uvedeny v ¢lanku II. ods. 2.3, pod pismenami d), €), ), g) (dalej v tomto ¢lanku Zmluvy len ako
,~Hnutelnosti), a to za kupnu cenu v celkovej vyske za vSetky zmieflované polozky uréent
spdsobom podl'a odseku 8.3.

O umysle Prenajimatela Hnutel'nosti odpredat’ alebo akymkol'vek inym spésobom scudzit' bude
Néjomca informovany pisomne formou listu, vV ktorom budu stanovené vietky podmienky prevodu
(dalej len ,,Ponuka*). N4jomca je povinny uplatnit’ si predkupné pravo zaslanim pisomného
oznamenia 0 jeho uplatneni, ktoré musi byt doruc¢ené Prenajimatel'ovi v lehote tridsiatich (30) dni
od dorucenia Ponuky Néajomcovi na adresu podl'a ¢lanku I Zmluvy. Ak si Najomca v lehote podla
predchadzajucej vety predkupné pravo neuplatni, alebo si ho uplatni s vyhradami (t.j. napriklad
navrhne nizSiu kupnu cenu ako je cena uréend podla bodu 8.3.), povazuje sa to za prejavenie
nezaujmu a jeho predkupné pravo zanika.

Kupna cena predmetu predaja v zmysle bodu 8.1. bude uréena na zaklade znaleckého posudku, ku
kupnej cene sa pripoc¢itaju naklady na vyhotovenie tohto znaleckého posudku.

Prenajimatel’ a Najomca sa touto Zmluvou dohodli, ze k Predmetu najmu podla ¢lanku II. bodu
2.3., pod pismenami a), b) a ¢) (d’alej spolu v tomto ¢lanku Zmluvy aj ako ,,Pozemky*) sa zriad’uje
predkupné pravo ako vecné pravo v prospech Najomcu. Predkupné pravo v zmysle tohto
ustanovenia Zmluvy si Zmluvné strany dohodli ako vecné pravo, ktoré posobi aj na pravnych
nastupcov Prenajimatel’a, v stlade s § 603 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ je povinny pontknut Pozemky na predaj najskor Najomcovi V pripade, ak sa
rozhodne Pozemky predat’ alebo inym spdsobom scudzit, za podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve. Predkupné pravo v zmysle bodu 8.4. patri Najomcovi aj pre pripad iného scudzenia
Pozemkov nez predajom zo strany Prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je povinny pontiknut’ Pozemky na predaj najskor Najomcovi, ak sa Pozemky
rozhodne predat’ alebo inym sp6sobom scudzit’, a to za nasledovnych podmienok:

a) kupna cena predmetu predaja v zmysle bodu 8.4. bude uréena na zaklade znaleckého posudku,
pricom ku kupnej cene sa pripocitaji naklady na vyhotovenie tohto znaleckého posudku. Ak by
skuto¢nost, ze sa v Case predaja na Pozemkoch, ktoré st predmetom predaja, nachadzaji
nehnutelnosti vo vlastnictve Najomcu, mala znizovat predajni hodnotu tychto Pozemkov,
bude sa na tieto pozemky nahliadat’ ako by na nich uvedené nehnutel'nosti neboli,

b) ponuka na predaj Pozemkov musi byt’ Najomcovi z0 strany Prenajimatel’a doru¢ena pisomne
na adresu Najomcu v zmysle ¢lanku I. Zmluvy,

c) odpoved’ na ponuku na predaj Pozemkov musi byt Prenajimatelovi zo strany Najomcu
dorucena do tridsiatich (30) dni odo diia doruc¢enia ponuky na predaj, a to pisomne na adresu
Prenajimatel’a v zmysle ¢lanku I. Zmluvy,

d) ak Najomca v odpovedi na ponuku na predaj Pozemkov prejavi zaujem o kipu Pozemkov,
Prenajimatel’ a N4jomca sa zavizuji bezodkladne zacat’ rokovat o uzatvoreni zmluvy
0 prevode Pozemkov za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve,

e) Najomca je povinny Pozemky kupit’ a Prenajimatel’ovi vyplatit’ kiipnu cenu najneskoér do 90
dni odo dia dorucenia ponuky na predaj,

11



8.6.

8.7.
8.8.

8.9.
8.10.

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

f) ak bude kupa Pozemkov zo strany Najomcu financovana z prostriedkov tiveru poskytnutého
bankou alebo inou finan¢nou institiciou, Prenajimatel’ sa zavdzuje Najomcovi poskytnat
potrebnu sti€innost’ na ucely uhradenia kipnej ceny, najmé (avsak nielen) sti¢innost’ za celom
pripadného zriadenia zaloZzného prava v prospech financujlcej institucie.

Ak si Najomca v lehote podl'a predchadzajuiceho bodu predkupné pravo neuplatni, alebo si ho
uplatni s vyhradami (t.j. napriklad navrhne niz$iu kiipnu cenu ako je cena ur¢ena podl'a bodu 8.5.
pism. a)), povazuje sa to za prejavenie nezaujmu a jeho predkupné pravo zanika.

Predkupné pravo v zmysle bodu 8.1. a 8.4. sa zriad’uje bezodplatne.

Navrh na vklad predkupného prava ako vecného prava podl'a bodu 8.4. do katastra nehnutel’'nosti
poda Prenajimatel’, ktory bude znasat’ aj prislusny spravny poplatok.

Néjomca ma pravo, ale nie povinnost’ predkupné pravo k HnuteI'nostiam a Pozemkom vyuzit'.

Néjomca nema Ziadny narok si predkupné pravo k Hnutel'nostiam a Pozemkom vymahat’, ak
Prenajimatel’ nebude mat’ imysel Predmet najmu predat’.

CLANOK IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, Obchodného zdkonnika a d’al$imi prislusnymi vSeobecne zavidznymi
pravnymi predpismi.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze maju sposobilost’ na pravne tikony, Ze si Zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta po vzajomnej dohode v stlade so
zakonom, s ich slobodnou vol'ou oprostenou od skutkovych i pravnych omylov, vazne, urcite a nie
Vtiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluva je na znak suhlasu podpisand oboma
Zmluvnymi stranami.

Prava apovinnosti Prenajimatela vykonavaju jednotlivé organizacné zlozky Prenajimatela
v zmysle platného organiza¢ného poriadku Prenajimatela.

Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem ozndmenia Prenajimatela o zvyseni
najmu v zmysle ods. 4.5 Zmluvy a d’al§ich zmien, ktoré Zmluva pripusta.

Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné a/alebo neucinng,
a dovod tejto neplatnosti sa nevzt'ahuje na celt Zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo neucinnost’
za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’ d’alSich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy.
V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavidzuju bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym nahradzanym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie s pre vyklad Zmluvy
podstatné.

Zmluvné strany beru na vedomie a sGasne vyjadruji sthlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov Vvzmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom o slobode
informacii.

Zmluva je vyhotovena v $iestich (6) rovnopisoch rovnakej pravnej sily, z ktorych Prenajimatel’
dostane dve (2) vyhotovenia a Najomca dve (2) vyhotovenia adve (2) vyhotovenia odovzda
Néjomca na zapis na katastralny odbor prislusného okresného uradu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze v sulade s nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
o ochrane fyzickych osdb pri spractivani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov, ako
aj zakonom €. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
prijali primerané technické a organiza¢né opatrenia na zabezpecenie spractivania osobnych udajov
len na konkrétny ucel, s doslednym uplatnenim zasady minimalizacie mnozstva ziskanych
osobnych tidajov a rozsahu ich spractivania, doby uchovavania a dostupnosti osobnych udajov.
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Prenajimatel: Néjomca:

V Bratislave dia .......cccccceeueneene. V Bratislave diia ........ccccocceevrnnen.
Zelezniéna spolo¢nost’ Slovensko, a.s. Zeleznice Slovenskej republiky
Mgr. Peter Helexa JUDr. Alexander Sako

predseda predstavenstva generalny riaditel’

V Bratislave dia .......coooevevennnnnns

Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a.s.
Mgr. Martin Bahurinsky
podpredseda predstavenstva
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Priloha ¢. 1 — grafické zobrazenie predmetu najmu
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Priloha ¢. 2 — grafické zobrazenie plochy pre zimnu a letna drzbu
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