Zmluva o najme sluZobného bytu

uzavreta podl'a zakona €. 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov suvisiacich s
najmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Slovenska republika v zastiipeni spravcom majetku Statu:
Ustav na vykon vizby a Ustav na vykon trestu odiatia slobody
Bratislava, rozpoc¢tova organizacia Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky, zriadena na zaklade zriad’ovacej listiny MS
SR ¢ GR ZVIJS-178/40-2001 zo dna 31. 01. 2001 v zneni
neskorsich dodatkov

adresa sidla: Chorvatska 5, 812 29 Bratislava 1

koreSpondencna adresa: Chorvatska 5, 812 29 Bratislava 1

v zastupeni: plk. Mgr. Michal Petras — riaditel’ Ustavu na vykon vizby
a Ustavu na vykon trestu odiiatia slobody Bratislava

ICO: 00738255

DIC: 2020831384

Bankové spojenie:
Cislo uctu:
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: F.S.
Datum narodenia:

Cislo ob&ianskeho preukazu:
Trvale bytom:

Statny obéan SR

(dalej len ,,najomca®).

Clanok I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je v stlade so zdkonom ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorSich predpisov spravcom nehnutel'ného majetku $tatu — dvojizbového sluzobného
bytu ¢. 30, ktory sa nachddza na 6. nadzemnom podlazi v obytnom dome (parcela ¢. 65) na
Novoveskej ul. ¢. 6085/18 v Mestskej Casti Bratislava - Devinska Nova Ves, vedeného na
liste vlastnictva ¢. 3734, okres Bratislava IV, obec Bratislava - mestska Cast’ Bratislava -
Devinska Nova Ves, katastralne uzemie Devinska Nova Ves (d’alej len ,,predmet ndjmu*).

2. Prenajimatel’ ndjomnou zmluvou prenechava predmet ndjmu za odplatu najomcovi, aby ho
Vv dojednanej dobe uzival na byvanie.

3. Predmet najmu pozostdva z dvoch obytnych miestnosti, kuchyne a troch vedlajSich
miestnosti (predsiefi, komora, kupelfia s WC) v celkovej vymere 53,40 m?. Sudastou
predmetu najmu su aj dva balkony. Sluzobny byt je vybaveny zariadenim v zlozeni: sporak,
kuchynska linka, zavesny plynovy kotol, umyvadlo, WC, vana a regula¢né zariadenia pre
tepelna energiu.



. Predmet ndjmu podl'a prilohy k opatreniu MF SR ¢. 01/R/2008 zo dna 23. 04. 2008 o
regulécii cien ndjmu bytov V zneni neskorsich opatreni patri do 1. kategorie.

. Njomca sluzobného bytu je pri podpise zmluvy o najme obozndmeny s technickym stavom
predmetu najmu. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstvom a vedl'ajsimi
miestnostami, ako i s obsluhou zavesného plynového kotla sa oboznamil pri preberani bytu
za pritomnosti 0soby poverenej prenajimatel’om.

. N4jomca je opravneny s predmetom najmu uzivat aj spolocné priestory a spolocné
zariadenia domu a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

Clanok I
Prevzatie predmetu najmu

. Prenajimatel’ odovzdava a najomca prebera predmet najmu uvedeny v C1. I zmluvy v stave
sposobilom na riadne uzivanie a bez zavad. Sucastou prevzatia predmetu najmu je prevzatie
dvoch kusov kI'i¢ov od hlavného vchodu do sluzobného bytu.

Clanok II1
Doba ndjmu a viazanost’ sluZobného bytu

. Prenajimatel’ prenajima predmet najmu najomcovi na dobu od 01.01.2025 do 31. 12. 2025.

. Podmienkou najmu sluzobného bytu najomcovi je jeho trvanie vykonu Statnej sluzby
v Ustave na vykon vizby a Ustave na vykon trestu odiiatia slobody Bratislava alebo na
Generalnom riaditel’'stve Zboru vézenskej a justic¢nej straze. V pripade skoncenia sluzobného
pomeru prislusnika ZVJS najom bytu zanika.

Clanok 1V
Povinnosti a prava prenajimatel’a a najomcu

. Prava a povinnosti prenajimatel’a a najjomcu su upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,»Obclansky zakonnik*). Na vztahy, ktoré nie st upravené zmluvou sa vztahuju ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika.

. Drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou uhradza
najomca.l Ak sa najomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznti udrzbu
bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajlicom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady sdm a pozadovat’ od najomcu néhradu.

. Najomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v byte a bytovych
priestoroch sam alebo tymi, ktori s nim spolo¢ne Vv byte byvaji. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zadvady a poSkodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomcu nahradu.

. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Gpravy ani inll podstatni zmenu v byte bez sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

! Priloha ¢. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z.
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N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré
ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd nijomca za Skodu
sposobenu neohldsenim vady anajomca nemd narok, ktory by mu inak prisluchal pre
nemoznost alebo obmedzeni moznost' uzivat vec pre vadu veci, ktoré sa vcas
prenajimatel'ovi neoznamili.

Ak najomca vynalozil na predmet nidjmu nédklady pri oprave, na ktoru je povinny
prenajimatel’, ma narok na nahradu tychto nékladov, ak sa oprava vykonala so suhlasom
prenajimatel’a alebo ak prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu
oznamila jej potreba. Inak méze ndjomca pozadovat’ len to, o ¢o sa prenajimatel’ obohatil.

Pravo najomcu na ndhradu nakladov podla CI. IV bodu 6. zmluvy musi ndjomca uplatnit’ u
prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do dvoch mesiacov
od odstranenia zavad.

Najomca sa zavizuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti,
buda dodrziavat’ domovy poriadok.

Najomca sa zavidzuje, ze predmet najmu bude uzivat sam a neposkytne svojvolne
ubytovanie d’aliej osobe, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Dalsiu osobu v predmete
najmu je mozné ubytovat’ len so suhlasom prenajimatela. Toto ustanovenie neplati pre tych
najomcov, ktori uzZ maju nahlasené osoby uzivajice predmet ndjmu spolu s ndjomcom.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu inej osobe.

Prenajimatel’ alebo osoby nim poverené, ktoré vykonavaji kontrolu plnenia zmluvnych
podmienok, maji po predchadzajicom dohovore s najomcom pravo vstupu do predmetu
najmu za G¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym spésobom, vykonania
inventarizacie majetku, za ucelom odstranenia zavad, kontroly zariadeni a Vv pripade
mimoriadnej udalosti, najmé pri poZiari a odstrafiovani havarijného stavu.

V pripade vymeny zadmku dveri, ktorymi sa vstupuje do predmetu nijmu je ndjomca
povinny odovzdat’ duplikéat nového kli¢a ihned’ po vymene prenajimatelovi.

N4ajomca je povinny v pripade havarijného stavu ihned informovat prenajimatela 0
takomto stave. Ndjomca méa povinnost” predchaddzat’ vzniku havarijnych stavov najma
uzivanim zariadeni v predmete najmu podl'a navodu a v primeranej miere.

Najomca je povinny bezodkladne ozndmit prenajimatelovi vSetky rozhodujuce
skutoCnosti vztahujice sa na tento zmluvny vztah, najmd nadobudnutie vlastnictva,
spoluvlastnictva alebo nagjomného vzt'ahu k inému bytu, rodinného domu alebo bytového
domu v mieste vykonu $tatnej sluzby.

Ak sa najom skonci, je ndjomca povinny vratit’ predmet ndjmu v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok V
Vyska najmu, spésob platby najomného a poplatok z omeSkania



. Dilom ucinnosti ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné za predmet najmu, preddavky na tthradu plnenia - sluzby poskytované s uzivanim
predmetu najmu a po vyuctovani preddavkov zaplatit’ pripadny nedoplatok.

. N4jomné v sume 26,77 € mesacne je urCené podla § 1 ods. 1 opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008
zo dna 23. 04. 2008 o regulacii cien ndjmu bytov v zneni neskorSich opatreni. Preddavky na
uhradu za plnenia - sluzby poskytované s uzivanim predmetu najmu v sume 79,85 € mesacne
s urené podla predpokladanych nakladov uvedenych vo vypoctovom liste. Mesacné
najomné vratane preddavkov na plnenia — sluzby poskytované s uzivanim predmetu najmu
s stanovené v uhrnnej vyske 106,62 €.

. Nagjomné a preddavky na uthradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu sa
platia mesacne vopred, a to v termine vyplaty sluzobného prijmu. Prenajimatel’ a ndjomca
sa dohodli, ze thrada ndjomného a preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
predmetu najmu bude realizované spdsobom zrazok zo sluzobného prijmu.

. Na dodavku elektrickej energie a plynu ndjomca uzavrie zmluvny vztah s prisluSnymi
dodévatel'skymi organizaciami.

. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet ndjomného, respektive mesacnych
preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu ndjmu (zmena poctu
byvajicich os6b, zmena pravnych predpisov alebo zmena rozsahu plneni — sluzieb
poskytovanych s uZivanim predmetu najmu), ma prenajimatel’ prdvo zmenit ich vysku.
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Zze oznami ndjomcovi zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

. Vysku ndjomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych vCL V bode 5 od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
skuto¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim predmetu najmu, alebo nedoplatok z titulu vyuctovania v urcenej lehote splatnosti,
je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 % dlznej sumy za
kazdy den omeskania, najmenej vSak 50 eur za kazdy i za¢aty mesiac omeskania.

. Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu nijmu prenajimatel’
vyuctuje najomcovi podla skutoénych nakladov za predchadzajici kalendarny rok do
siedmich dni po doru¢eni vytétovania spravcom, ktory zabezpecuje vykon spravy bytového
domu.

. Podrla vysledkov vyuctovania preplatok vrati prenajimatel’ najomcovi do siedmich dni odo
dina dorucenia vyuctovania spravcom a nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do

siedmich dni od doru¢enia vytétovania.

Clanok VI
Skonc¢enie najmu sluZobného bytu

. N4gjom konc¢i uplynutim doby, na ktoru sa dojednal.



. Najom bytu zanikne aj pisomnou dohodou medzi prenajimatelom anijomcom a je
jednomesacnd. Lehota zacina plynit’ prvym diiom kalendérneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola dohoda doruc¢ena prenajimatel'ovi alebo nadjomcovi.

. N4jomca mdze skoncit’ ndjom bytu bez udania dévodu.

. Prenajimatel méze vypovedat’ ndjom bytu z niektorého z dovodov uvedenych v § 711
Obcianskeho zékonnika.

. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu neuhradi ndjomcovi ndklady na zmeny v predmete najmu,
ktoré najomca vykonal v predmete najmu bez st@ihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu
toho, o ¢o zvysila hodnota predmetu najmu, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu
nebude pozadovat’ uvedenie predmetu ndjmu do pdvodného stavu.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

. N4jomnd zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zdkona ¢. 211/2011 Z. z. o
slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o
slobode informadcii) v zneni neskorSich predpisov. Zmluva nadobudne ucinnost’ dna
01.01.2025 za predpokladu jej predchadzajuceho zverejnenia v Centralnom registri zmlav.
V pripade nezverejnenia zmluvy v termine podl'a predchadzajucej vety, nadobuda zmluva
ucinnost’ diilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluav.

. Sucast’'ou ndjomnej zmluvy je Vypoctovy list pre cenu najmu za predmet najmu, vypoctovy
list pre sluzby a protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktory sa nevyhotovuje
V pripade uzatvorenia najomného vztahu s najomcom, ktory uZzival predmet ndjmu
Vv predchadzajiicom kalendarnom roku.

. Nagjomna zmluva bola vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel’
a jeden rovnopis ngjomca.

. Prenajimatel’ a najomca prehlasuju, Ze najomnt zmluvu uzatvaraji slobodne a vazne.
Zmluvu si precitali, porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu so vSetkymi jej ustanoveniami

ju vlastnoru¢ne podpisuju.

. Zmluva je u prenajimatel’a evidovana pod ¢islom UVVaUVTOS-03747/32-BA-2024.

Bratislava, Bratislava,
Prenajimatel”: N4jomca:
plk. Mgr. Michal Petras F.S.
riaditel’



Priloha ¢. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z.
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZIVANIM
A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvol'neného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,

. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. Vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanaliza¢ného stupadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej
manzety,

15. zabrusenie paddkového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuZel'ky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.
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B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizaéného zariadenia, vcitane tlacidla pri vchode,
transformdtora, zvonceka 1 miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Kuchynské, izbové a kupel'nové pece (na tuhé paliva):

. vykonéavanie ochrannych naterov,

. Vymena rostu,

. oprava, vymena t'ahadla rostu, pripadne roStového 16zka,
. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo Samotom,
. oprava Samotového povrchu,

. Uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,

7. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok na kostre pece a
prislusenstva,

8. vymena platov,

9. upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rar a kolien,
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14.
15.
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18.
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1.

oprava, vymena regulatora t'ahu,

vymazanie Skar,

nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,
vymena sludy,

oprava rur na pecenie a plechov v kuchynskej peci,
oprava ohrievacov vody.

D. Plynov¢ a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

. oprava horakov,

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok,
. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

. oprava platniciek a riry na pecenie,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaca a rostu do riry na pecenie,

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zadsobniky:

oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia horaka,

rur a kolien na odvod spalenych plynov,

2.
3.
4.
S.

op
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distenie,
vykonavanie ochrannych naterov,
oprava vyhrevnej patrony,
oprava termostatu.
F. Merace spotreby tepla:
rava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. Etazové kurenie:

. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdusiovacieho ventil¢eka,

. vykonéavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena rostu,

. vymena dymovych rur,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plastia,

. vycCistenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

H. Chladiace zariadenie:

. vymena néaplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a Cistenie motora a kompresora,

. Vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remena,



6. nastavenie termostatu,
7. oprava, vymena privodového kabla.

I. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zdpadiek, zavesov kolajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kI'aiCov.

J. Okné a dvere:

. tmelenie okien,

. men$ia oprava, vymena deliacich prieceli a 1i8t zasklenych dveri,
. zasklievanie jednotlivych okien,

. men$ia oprava, vymena casti obloZenia okennych parapetov.

B~ LW N

K. Podlahy:

—

. oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m2,
2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

L. Rolety a Zaluzie:

. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena Snury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (zaluzie),

. oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,

. spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na ndézkovych mreziach alebo Zeleznych roletéach,
. vymena pier na zeleznych roletach.

03N LN kW~

M. Doméce telefony:

[a—y

. oprava, vymena telefonnej $nury,
2. oprava, vymena mikrotelefonnej a slichadlovej vlozky,
3. nastavenie domaceho telefonu.



