ZMLUVA & 1311/2024/OMM
O PREVODE VLASTNICTVA NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvorena pod’a § 5 a nasl. zakon&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovychigstorov v
zneni neskorsich predpisov a 8§ 588 a nasl. @anskeho zakonnika
(d’alej aj ako zmluva’)

l.
Zmluvné strany

Nazov: Mesto Vranov nad Tod’ou
So sidlom: Dr. C. Daxnera 87/1, 093 16 Vranad Tiad’ou
ICO: 332933
Zastupené: Ing. J&n Ragan, primétor
Bankové spojenie: VUB, a.s., pata Vranov nad Tofou
C. . SK 2502000000000023129632
(dalej aj ako predavajuci®)
a
Nazov: Gastro LM s. r. 0.
So sidlom: Vychodn& 2999/12, 08010&botice
ICO: 47 918 497
Zastupené: MUD ubomir Mihalkanin, konate
Bankové spojenie: VUB, a.s.
C. . SK72 0200 0000 0033 7208 7251

(d’alej aj ako kupujuci®)
(dalej predavajuci a kupujuci spolu aj akamluvné strany")

uzatvorili tito zmluvu

Il.
Predmet zmluvy

Aktudlny stav, evidovany Okresnym Uradom Vranov nadToplou, katastralnym odborom, k.U.
Vranov nad Topl'ou na LV ¢&. 6240:

1. Predavajuci je vyktnym vlastnikom nehnufaosti — nebytovych priestorov v polyfuilom dome sup.
95, evidovanom Okresnym Uradom Vranov nadl®op katastralnym odborom pre okres Vranov nad
Toprou obec Vranov nad Tdpu, k. U. Vranov nad Tdpu zapisanych na L¥. 6240:

- nebytového priestorué. 1s prislusenstvom na prizemi, vchod 0 v polyéaokn dome sug. 95 , ktory
je postaveny na parcele C-KN 1846/2, 1846/5 a 1846/3. Vymera podlahovej plogdyl7 m3, podiel
priestoru na spolmych ¢astiach a spotmych zariadeniach domu, na prisluSenstve dkosi
6947/69311, v spoluvlastnickom podiele 1/1 pod govanymcisiom 3.

- nebytového priestorué. 4 s prisluSenstvom na 1. poschodi, vchod 0 v pokghom dome saps. 95 ,
ktory je postaveny na parcele C-KIN1846/2, 1846/5 a 1846/3. Vymera podlahovej ploth®,14 m,
podiel priestoru na spataych castiach a spotmych zariadeniach domu, na prisluSenstve kkosi
11214/69311, v spoluvlastnickom podiele 1/1 poggovanyntisiom 6.

- nebytového priestorué. 6 s prislusenstvom na 2. poschodi vchod 0 v pokgintom dome sups. 95,
ktory je postaveny na parcele C-KIN1846/2, 1846/5 a 1846/3. Vymera podlahovej ploth$,97 m,
podiel priestoru na spataych ¢astiach a spotmych zariadeniach domu, na prisluSenstve kkosi
11397/69311, v spoluvlastnickom podiele 1/1 pog&govanyntisiom 7.

(dalej ako pebytové priestory)



2. Vzmysle informécie o vysledku vyhodnotenia pornichadz&ov v obchodnej verejnej gazi —
,odpredaj nebytovych priestorov v Polyfumom dome sugislo 95, na Pribinovej ulici vo Vranove nad
Toplou, zapisané na LV 6240, k. U. Vranov nadl'®op vyhldsenej Mestom Vranov nad Top" (d’alej aj
ako ,obchodna verejna sifaz’), verejny obstardvafestanovil za Uspesného uchatizeupujuceho.
Obchodn& verejna 8az bola vyhldsend na odpredaj predmetu prevoduchaommej verejnej s@aZi
Specifikovaného ako:

2.1. nebytovy priestor €. 1, prizemie s prislusenstvom na 1. poschodi, vahogodiel priestoru na
spola@nych c¢astiach a spolmych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spaiumnitky podiel
k pozemku: 6741/69311, podlahova plocha 67,42 m

2.2. nebytovy priestor €. 3, 1. poschodie s prisluSenstvom , vchod O, podigsmru na spotmych
castiach a spolmych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spainitky podiel k pozemku:
6665/69311, podlahova plocha 66,65 m

2.3.nebytovy priestor €. 4, 2. poschodie s prisluSenstvom, vchod 0, podiekfaru na spolmych ¢astiach
a spol@énych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spaimitky podiel k pozemku: 7513/69311,
podlahova plocha 75,13°m

2.4.nebytovy priestor €. 6, 2. poschodie s prislusenstvom, vchod 0, podiekforu na spokmych ¢astiach
a spolénych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spaiuntky podiel k pozemku: 8639/69311,
podlahova plocha 86,39°m

3. Predmetom prevodu vlastnictva padejto zmluvy je prevod vlastnictva k predmetuvpokl na zaklade
vysledku obchodnej verejnejtaze.

4. Predavajlci predmet prevodu prevadza do vlastnikupujuceho a kupujuci ho nadobdda do svojho
vyluéného vlastnictva v podiele 1/1.

5. Prevod vlastnickeho prava bol schvaleny uzries&lestského zastupigva vo Vranove nad Tdpu ¢.
129/2024 z 31.10.2024ag’ A/8.

[l
Popis a rozsah vlastnictva nebytového priestoru

Podkladom k vyhlaseniu Obchodnej verejnejed@ bol vypracovany Znalecky posudold 57/2024 zo ga
02.09.2024, vypracovany znalcom: Ing. FrantiSekmif@. Gen. Svobodu 330, 093 01 Vranov nad’@ap

Na zé&klade Znaleckého posudkul57/2024 zo iia 02.09.2024, vypracovany znalcom: Ing. FrantiSek
Ka¢mar. Gen. Svobodu 330, 093 01 Vranov nad'dap

1. Nebytovy priesto€. 1 pozostava z tychto miestnosti o nasledujuaajs:

a) chodba 7,01 m2
b) sklad 1,67 m2
c¢) kupéna + WC 6,16 m2
d) miestnog 10,04 m2
e) miestnod 17,51 m2
f) miestnosg 14,68 m2
g) pivnicac. 1 10,34 m2
2. Nebytovy priestoé. 3 pozostava z tychto miestnosti o nasledujucejh:
a) chodba 3,90 m2
b) kuchya 10,04 m2
c) kipéna + WC 9,83 m2
d) izba 17,51 m2
e) izba 13,79 m2

f) pivnicac. 2 11,58 m2



3. Nebytovy priestot. 4 pozostava z tychto miestnosti o nasledujucejhs:

a) chodba 4,34 m2
b) kuchyia 10,02 m2
c) kupéna + WC 10,90 m2
d) izba 17,55 m2
e) izba 14,71 m2
f) pivnicac. 3 17,61 m2
4. Nebytovy priestoé. 6 pozostava z tychto miestnosti o nasledujucejis:
a) chodba 6,14 m2
b) Predsi# + WC 2,39 m2
c) kupéna 6,53 m2
d) miestnog 10,02 m2
e) miestnod 17,55 m2
f) miestnos 13,82 m2
g) pivnicac. 4 29,94 m2

. Nebytové priestory. 1, 3, 4, 6 sa predavaju spolu so zékladnym pmkédym vybavenim.

. Vnutorné vybavenie nebytovych priestorivl, 3, 4, 6 je tvorené rozvodmi teplej a studeray,
kanalizacie, elektrickej energie, plynu a UK.

7. Vlastnictvo nebytovych priestoray 1, 3, 4, 6, vratane ich vybavenia a prisluSengvahranéené

vstupnymi dverami do nebytovych priestorov. Nebgtopriestory si napojené na vodovodnd,

teplovodnd, elektricka a kanaligad pripojku.

o o1

\YA
Ur éenie a popis spolénych ¢asti a zariadeni nebytového priestoru

1. S vlastnictvom nebytoveho priestérul je spojeny podiel priestoru na spwlgch castiach a spotmych
zariadeniach domu a na prisludenstve: 6742/69311.

2. S vlastnictvom nebytového priest@érB je spojeny podiel priestoru na spwmlgch castiach a spotmych
zariadeniach domu a na prisluSenstve: 6665/69311.

3. S vlastnictvom nebytového priest@rud je spojeny podiel priestoru na spwigch éastiach a spotmych
zariadeniach domu a na prisludenstve: 7513/69311.

4. S vlastnictvom nebytového priest@tb je spojeny podiel priestoru na sgwipch ¢astiach a spotmych

zariadeniach domu a na prisludenstve: 8639/69311.

. Spol@énymi ¢ag’ami polyfunkného domu su najma zéklady domu, strecha, chodiwodové mdary,
priecelie domu, vchod, schodistia, vodorovné, nosn®lainé konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.
6. Spol@énymi zariadeniami polyfurdtaého domu su hromozvod, kominy, vodovodné, kanaliza

elektrické, plynové pripojky a spa@ioé priestory.
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V.
Technicky stav nebytovych priestorov

1. Predavajuci prehlasuje, Ze nie s mu znadme takg eagoSkodenia nebytovych priestorov a ich
vybavenia, spoknych¢asti a zariadeni domu, na ktoré by mal nadobidatsobitne upozortii

2. Kupujuci vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejtdwvy sa oboznamil so stavom nebytovych ich vyb&aven
a so stavom spataychcasti a zariadeni domu a v tomto stave ich prebera.

VI.
Cena a splatnog ceny

1. Kdpna cena za predmet prevodu predstavuje sonw3ke 330.110,- € (slovom tristotridtiaicstodesé
eur).
(d’alej aj ako kupna cend)



. Kipnu cenu uhradi kupujuci bezhotovostne na dmankket predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy nasledovne:

A. Nebytovy priestor ¢. 1 (v zmysle obchodnej verejnej Hfaze, Specifikovany Wlanku Il. bode 2.1
tejto zmluvy)

1. Za nebytovypriestor ¢. 1je kipna cena za predmet prevodu ljpogklanku Il. bodu 2.1 tejto zmluvy vo
vySke 73 100,- €, slovom: sedemdesiattritisicsto Kupna cena je vysledkom navrhu kupujiceho v
obchodnej verejnej $azi vyhlasenej predavajucim.

2. Zabezpeka vo vySke 10 200,- €, ( slovom: tledadvesto eur ), zloZzen& kupujiucim padodmienok
obchodnej verejnej shZe sa v pripade riadneho &asného zaplatenia druhégasti kupnej ceny
zapa@itava v celom rozsahu na kdpnu cetfusa povaZzuje za riadne zaplatenie péasti kipnej ceny.

3. Druht ¢ag’ kupnej ceny vo vyske zodpovedajucej rozdielu mé&dpnou cenou a prvotag’ou kupnej
ceny, tj. 62 900,- € ( slovom: $eesiatdvatisicdevdto eur ), sa kupujuci zavézuje zaplati
predavajucemu naiét predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto zmluvddini od podpisu tejto zmluvy.
Kdpna cena sa povaZuje za uhradenu jej pripisaaitiat predavajuceho.

B. Nebytovy priestoré. 3 (v zmysle obchodnej verejnej afaze, Specifikovany Wlanku Il. bode 2.2 tejto
zmluvy)

1. Za nebytovypriestor ¢. 3 je kipna cena za predmet prevodu ljpaténku Il. bodu 2.2 tejto zmluvy vo
vySke 78 550,- €, slovom: (sedemdesiatosemtisétppddesiat eurKapna cena je vysledkom navrhu
kupujaceho v obchodnej verejnejtadi vyhlasenej predavajucim.

2. Zabezpeka vo vySke 10 500,- €, ( slovom: tiedapé’sto eur ), zloZzena kupujicim padpodmienok
obchodnej verejnej shZe sa v pripade riadneho &asného zaplatenia druhégsti kupnej ceny
zap@itava v celom rozsahu na kdpnu cetfusa povaZuje za riadne zaplatenie péasti kipnej ceny.

3. Druhu ¢ag’ kipnej ceny vo vysSke zodpovedajucej rozdielu médpinou cenou a prvotag’ou kdpnej
ceny, tj. 68 050,- € ( slovom: Seesiatosemtisicidesiat eur ), sa kupujuci zavazuje zaplati
predavajucemu naét predavajuceho uvedeny v zéhlavi tejto zmluvyddmi od podpisu tejto zmluvy.
Kdpna cena sa povaZuje za uhradenu jej pripisaaitiat predavajuceho.

C. Nebytovy priestor €. 4 (v zmysle obchodnej verejnej Hfaze, Specifikovany Wlanku Il. bode 2.3
tejto zmluvy)

1. Za nebytowypriestor €. 4 je kipna cena za predmet prevodu Ipadianku 1l. bodu 2.3 tejto zmluvy vo
vysSke 86 860,- €, slovom: osemdesiatiskosemstoSédesiat eurKupna cena je vysledkom navrhu
kupujaceho v obchodnej verejnejtadi vyhlasenej predavajucim.

2. Z&bezpeka vo vy3ke 12 500,- €, ( slovom: dvéiigispd’sto eur ), zloZzena kupujucim padpodmienok
obchodnej verejnej shZe sa v pripade riadneho &asného zaplatenia druhégasti kupnej ceny
zapcaitava v celom rozsahu na kdpnu cefmsa povazuje za riadne zaplatenie peesti k(pnej ceny.

3. Druhu ¢ag’ kapnej ceny vo vysSke zodpovedajucej rozdielu médpinou cenou a prvotag’ou kdpnej
ceny, t.j. 74 360,- €, ( slovom: sedemdesiatSsfdtiistoSesdesiat eur ), sa kupujlci zavazuje zaplati
predavajucemu naét predavajuceho uvedeny v zéhlavi tejto zmluvyddmi od podpisu tejto zmluvy.
Kdpna cena sa povaZuje za uhradenu jej pripisaaitiat predavajuceho.

D. Nebytovy priestor ¢. 6 (v zmysle obchodnej verejnej sfaze, Specifikovany Wlanku Il. bode 2.4
tejto zmluvy)

1. Za nebytowypriestor €. 6 je kipna cena za predmet prevodu llpodanku Il. bodu 2.4 tejto zmluvy. vo
vySke 91 600,- €, slovom: defdesiatjedentisicSésto eur Kipna cena je vysledkom navrhu kupujiceho
v obchodnej verejnej $éZi vyhlasenej predavajucim.

2. Zabezpeka vo vyske 12 900,- €, ( slovom: dvétigisdevdsto eur ), zloZzena kupujucim pid
podmienok obchodnej verejnejteize sa v pripade riadneho &sného zaplatenia druhigsti kipnej
ceny zapoitava v celom rozsahu na kipnu cetwisa povazuje za riadne zaplatenie ptasti kipnej
ceny.

3. Druhl¢ag’ kupnej ceny vo vysSke zodpovedajucej rozdielu médpinou cenou a prvotag’ou kdpnej
ceny, t. j. 78 700,- €, ( slovom: sedemdesiatosdostedemsto eur ), sa kupujuci zavazuje zaplati
predavajucemu naét predavajuceho uvedeny v zéhlavi tejto zmluvyddmi od podpisu tejto zmluvy.
Kdpna cena sa povaZuje za uhradenu jej pripisaaitiat predavajuceho.



4.

N -

Predavajuci si zabezfikvyhotovenie znaleckého posudku 157/2024 zo sh 02.09.2024, z odboru
Stavebnictvo, odvetvia Odhad hodnoty nehfndsti, vyhotoveného znalcom: Ing. FrantiSekidar,
eviderénéislo znalca 914079, vo vecidg@nia vSeobecnej hodnoty nebytovych priestaroy, ¢. 3,¢. 4
ac¢. 6 a ukenia zapisu spoluvlastnickych podielov nebytovydegtorov (v zmysle obchodnej verejnej
stWaze a znaleckého posudku), evidovanych v k. 0. &ramad Tofiou na LV ¢. 6240 ako nebytovy
priestor¢. 1,¢. 4 aé. 6 v zmysletlanku Il. bodu 1. tejto zmluvy, v polyfudkom dome sup. 95, vchod
0, ktory je postaveny na parceldch CKNL846/2¢. 1846/5 &. 1846/3, za &elom prevodu vlastnickych
prav k predmetu prevodu.

VII.
Odstupenie od zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nelaaggatena druhdag’ kipnej ceny riadne a&s v
zmysleCl. IV. Bod A3, B3, C3, D3 za v3etky nebytové praggttvoriace predmet kipy, povaZuje sa to
za podstatné poruSenie tejto zmluvy, pri ktorom pnédavajici pravo okamzite odstimd zmluvy

s Winkami ex tunc (od phatku).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak v pripade preliaSalebo zastavenia konania o navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehiitsti bude odsti®vanie vad zmluvy trwaviac ako 90 dni, ma
kupujuaci pravo odstugiod zmluvy s ginkami ex tunc (od psiatku).

Odstupenie od zmluvy musi Hhpisomné, dorkené postou, osobne alebo expresnou kuriérnou sluzbo
na adresu druhej zmluvnej strany za podmienok stameh v tejto zmluve. OdstUpenie nadobuda
platnos’ a &innog dinom jeho dortenia druhej zmluvnej strane sitikami od samého gatku (ex
tunc). Zmluvné strany su opravnené pisomne odstghizmluvy len z dévodov vyslovne uvedenych
v zmluve alebo z dévodov stanovenych kogentnymangsteniami vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

V pripade, ak nie je mozné odstupenie datrikupujucemu z dévodu, Ze neprevzal zasielku, haci s
v mieste dortienia zdrZuje alebo odoprel zasielku prevzjgovazZuje sa pisomnbga riadne dorenu

v treti dei uloZenia zasielky na poste, resp. v deopretia prevzatia zasielky.

VIII.
Sprava domu

. Spravu domu zabezpge ,Spola@enstvo vliastnikov bytov &. 95, 093 01 Vranov nad Tépu.
. Kupujuci vyhlasuje, Ze pristupuje k zmluve owgreni spoléenstva vlastnikov bytov, so znenim ktorej

bol obozndmeny pred podpisanim tejto zmluvy.

. Whlasenie spoltenstva - ,Spoldenstvo vlastnikov bytov . 95“ , 093 01 Vranov nad Topu, Ze

predavajuci nema Ziadne nedoplatky na Uhradachnemip spojené s uzivanim predmetu prevodu a na
tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav v polyfemim dome, tvori prilohu zmluvy.

IX.
Odovzdanie a prevzatie nebytového priestoru

. Predavajuci sa zavazuje odowzaebytové priestory kupujucemu najneskdr do 5 i@iatdni odo da

pravoplatného rozhodnutia o povoleni vkladu viastelho prava do katastra nehruiasti. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati nelgtopriestorov spiSu protokol.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pdkide o platby na preddavky za energie, tieto uhzadobdobie od

fyzického odovzdania kupujuci. Prepis odberu jelivath energii z predavajuceho na kupujuceho bude
uskut@neny po fyzickom odovzdani predmetu kigymluvné strany sa zavazuju poskytsiv tomto
smere séinnog’.

X.
Nadobudnutie vlastnictva

1. Vlastnictvo k predmetu prevodu, spoluvlastnickv@gpol@nym ¢astiam a spolmym zariadeniam a

prislusenstvu domu, prechadza na kupujuceho vkladmikatastra nehndieosti vedenom na Okresnom
urade Vranov nad Tdpu, katastralnom odbore.



2. Zmluvné strany Ziadaju, aby v sulade s toutouzoll bol zapisany vklad vlastnickeho prava k preédme
prevodu do katastra nehntnesti pre:Gastro LM s. r. 0., Vychodna 2999/12, 080 OBubotice, ICO:
47918497, v podiele 1/1.

3. Kupujuci touto zmluvou zaroiesplnomoduje predavajuceho k podaniu navrhu na vklad viekétio
prava do katastra nehnimesti, prtom spravne poplatky za podanie navrhu na vkladazkapujuci.
Kupujuci sa za tymto delom zavazuje pri podpise tejto zmluvy odouzdkontaktnej osobe
predavajuceho prislusny spravny poplatok.

4. Navrh na vklad vlastnickeho prava do katasttana¥nosti poda predavajuci do 10 (desiatich) dni po
Uhrade celej kipnej ceny (t.j. za v3etky nebytmiéstory ) v zmysleélanku VI.. tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany su svojimi podpismi viazané aZ mtavoplatného rozhodnutia o povoleni vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehtibsti Okresnym Gradom Vranov nad Top, katastralnym
odborom.

6. Predavajuci a kupujuci sa zavazuju si poskytogz zbytoného odkladu po vyzve nélezitucginos’ v
pripade preruSenia alebo zastavenia konania o wméweh vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnuténosti. Zmluvné strany sa zavazuju previgSetky ukony, ktoré vedu k tomu, aby Okresny arad
Vranov nad Topou, katastralny odbor zapisal vklad vlastnickel@vgmpodia ustanovenia §28 zakona NR
SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehniriesti a o zapise vlastnickych a inych prav k nediimaistiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisokadastra nehnukaosti.

XI.
Zavere¢né ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisozhktorych jeden je deny predavajucemu, jeden
kupujacemu a ostatné sitané pre Okresny Urad Vranov nad Tiay, katastralny odbor.

2. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzatvaitibodne a vazne, zmluva nebola uzatvorend v tiaeni
za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu siitate jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu zmluvu
podpisuju.

3. Tato zmluvu mozno meta dognat’ len dohodou zmluvnych stran vo forme pisomnychatiam.

4. VSetky spory vyplyvajace z tejto zmluvy, alelimiknuté v suvislosti #ou, budd zmluvné strany ri€si
predovSetkym vzajomnou dohodou.

5. Pravne wahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnystinoveniami zdkon& 40/1964 Zb.
Okgianskeho zakonnika v platnom zneni a zakéna82/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov.

6. Tato zmluva nadobuda plattiodiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami argjnenim v
Centralnom registri zmliv v zmysle § 5a zakén211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informace&am
0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni négio predpisov (zakon o slobode informacii) a
(cinnog’ dinom pravoplatnosti rozhodnutia Okresného Uradu Mravew Tofou, katastralneho odboru o
povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nefinosti.

Vo Vranove nad Tofpu dha: 10.12.2024

Predavajuci: Mesto Vranov nad Top Kupujuci: Gastro LM s. r. 0.

Ing. Jan Ragan - primator MUDEubomir Mihalkanin, konate

Prilohy: - Whlasenie spokenstva — ,Spoléenstvo vlastnikov bytov ¢. 95, 093 01 Vranov nad Tépu



