ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
podl'a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a podl'a § 9aaods. 2 pism. ¢ ) Zakona o majetku obci
(dalej len ,, Zmluva )

Prenajimatel’:

nazov: Obec Deminovska Dolina

so sidlom: Deménovska Dolina 258, 031 01 Liptovsky Mikulas
1CO: 00 315 168

DIC: 2020581321

IC DPH: SK2020581321

v mene ktorého kona: Richard Bros, starosta obce

bankové spojenie: VUB banka, a.s. (SUBASKBX)

IBAN / SWIFT: SK81 0200 0000 0000 1952 9342

Statutarny organ: Richard BROS, starosta obce

(dalej len ,, Prenajimatel’™)

a
Néjomca:

obchodné meno: Tatry mountain resorts, a.s.

sidlo: Deménovska Dolina 72, 031 01 Liptovsky Mikulas

1CO: 31560 636

IC DPH: SK2020428036

registracia: Obchodny register Okresného stiidu Zilina, oddiel: Sa, vlozka &.: 62/L
bankové spojenie: Tatra banka, a.s. (TATRSKBX)

IBAN / SWIFT: SK13 1100 0000 0026 2812 8455

Statutarny organ: Ing. Igor Rattaj, predseda predstavenstva

Ing. Zuzana Istvanfiova, podpredseda spolocenstva
(dalej len ,, Najomca*)

Prenajimatel’ a Najomca dalej spolocne len ,, Zmluvné strany* alebo jednotlivo len ,, Zmluvna strana *

Zmluvné strany, reSpektujiic zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorSich predpisov a na zaklade
Uznesenia Obecného zastupitel'stva obce Demédnovska Dolina €. 132/08/2024 z 10.12.2024 sa dohodli na uzavreti

tejto Zmluvy o ndjme nebytového priestoru uzatvorenej podla zdkona €. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, podl'a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika a podl'a § 9aa odst.

2 pism. ¢) Zakona o majetku obci.

Clanok L.
Predmet a el najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby Bungalow Zahradky stp. ¢. 115 postavenej na pozemkoch parc.
KNC ¢&. 2945/111, 2945/110, 2945/112, katastralne tizemie Deméinovska Dolina, evidovand Okresnym tradom
Liptovsky Mikulas — katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 97, katastralne tzemie Demédnova, obec Deménovska
Dolina.

Prenajimatel’ v zmysle § 9aa ods. 2 pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
kompletne prenajima nebytové priestory nachadzajuce sa vo vysSie uvedenej stavbe/ budove Bungalow
Zéhradky za ucelom poskytovania kratkodobého ubytovania.

Néjomca sa zavidzuje prenajaté priestory uzivat' vyluéne na dohodnuty ucel — poskytovanie kratkodobého
ubytovania.

Néjomca je povinny na vlastné naklady pocas celej doby prevadzky udrziavat’ priestory v uzivaniaschopnom
stave.
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Clanok II.
Doba nijmu

. Najom je dohodnuty na dobu ur¢ita od 01.01.2025 do 30.04.2025 .

Clanok III.
Cena najmu

. Néjomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatelovi za predmet najmu dohodnuté najomné v sume 1.000,- €/ mesiac

(slovom: jedentisic Eur) bez DPH+ priplatok zohPadiujuci inflaciu za predchadzajiice obdobie podla
zverejneného potvrdenia Statistickym uradom SR.

Clanok IV.
Cena za energie a sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu

Cena za stocné a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu bude Néjomca hradit’ preddavkovo mesacne vo
vyske: 200,- €/ mesiac (slovom: dvesto Eur) s DPH na zéklade faktar vystavenych Prenajimatelom so
splatnost'ou vzdy do 15. diia prislusného mesiaca. Vyuctovanie skuto¢nej spotreby elektrickej energie a vody bude
uskutoénené raz ro¢ne a/alebo po ukonéeni ndjmu. Prenajimatel’ uskuto¢ni vyti€tovanie skutocnej spotreby v lehote
do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania dodavatel'mi energii a vody.

Néjomca je povinny spravcovi dane, obci Deminovska Dolina, zasielat’ hldsenia o ubytovani a odvadzat’ dan za
ubytovanie v sulade so zdkonom ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnych poplatkoch za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady v z.n.p.

Clanok V.
Platobné podmienky

Dohodnuté ndjomné a zalohy za energiu a vodu bude splatné vzdy do 15. dia prislusného mesiaca.
Platbu ndjomného za predmet najmu a preddavkov za energiu a vodu (dalej len ,,platba") na zaklade faktury
vystavenej prenajimatelom sa Najomca zavdzuje uhradit’ bezhotovostnym prevodom na ucet Prenajimatel’a.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat Najomcovi predmet najmu prvého dita najmu v stave spdsobilom na uZivanie
podl’a tejto zmluvy, a to na zaklade pisomného odovzdavajiceho protokolu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do nebytovych priestorov za i€elom kontroly, ¢i ich Najomca uziva v stilade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, len za pritomnosti najomcu.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do nebytovych priestorov bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi a bez
jeho pritomnosti v pripade, ak hrozi vazna Skoda a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny
vstup do tychto nebytovych priestorov.

CL VI
Prava a povinnosti ndjomcu

Néjomca je povinny uzivat’ predmet najmu len na ucel, spésobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
Néjomca je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.

Udrzbu, drobné opravy a drobné nakupy suvisiace s uzivanim prenajatej nehnutelnosti do 500 € znasa najomca.
Upratovanie nebytovych priestorov, ktoré su predmetom najmu na zaklade tejto zmluvy znasa na vlastné naklady
Néajomca.

Odvoz odpadu vzniknutého v suvislosti s prevadzkovanim je povinny si zabezpecit’ Ndjomca na vlastné naklady.
Drobné opravy nebytovych priestorov je povinny vykonavat Najomca, ktory zaroven znaSa naklady na ich
vykonanie. Ostatné opravy je Najomca opravneny vykonavat len s predchadzajucim pisomnym sthlasom
Prenajimatela. Najomca je povinny oznadmit’ Prenajimatel'ovi potrebu vykonu takychto oprav bez zbyto¢ného
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odkladu. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti. Prenajimatel’ je
povinny neodkladne v danom pripade poskytnut’ potrebnu sucinnost’.

N4ajomca moze vykonat upravy nebytovych priestorov len po pisomnej dohode s Prenajimatel’om.

N4ajomca je opravneny pozadovat’ uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu ndgjmu len vtedy, ak
Prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny suhlas na vykonanie zmeny a zaviazal sa stiCasne uhradit’ tieto naklady.
Nijomca je zodpovedny v plnom rozsahu za dodrziavanie vsetkych pravnych predpisov suvisiacich
s vyuzivanim prenajatého priestoru.

N4ajomca na svoje naklady zabezpeCuje a zodpoveda na dodrziavanie vsetkych predpisov vztahujucich sa
k uzivaniu prenajatého nebytového priestoru, a to najmé predpisy na useky ochrany zdravia a bezpecnosti,
protipoziarnej ochrany, useku ochrany prirody a nakladania s odpadmi, a pod. Zaroven sa zavdzuje na vlastné
naklady udrziavat’ bezpecnost’ vstupu do prenajatého priestoru (odpratanie snehu, I'adu a pod.) a vykonat vietky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet najmu.
Néjomca je povinny hlasit’ vznik poziaru, havarie, poruchy alebo mimoriadnej udalosti bez zbyto¢ného odkladu,
t. j. hned’ po ich zisteni a preSetreni a tieZ vykonat’ opatrenia nevyhnutné na zabranenie alebo obmedzenie vzniku
dalsich skod na vypozi¢anom majetku.

N4jomca je povinny dodrziavat’ zakaz fajcenia vo vsetkych priestoroch objektu, kde je situovany predmet najmu.
Néjomca bude respektovat’ prikazy bezpecnostno-technickej sluzby Prenajimatel’a pri realizovani havarijného
alebo evakua¢ného planu.

Néjomca sa zavdzuje zabezpelit, aby pri poskytovani sluzieb boli dodrziavané hygienické predpisy, vsetky
vSeobecne zavizné pravne predpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi a
taktiez vnutorné predpisy a osobitné predpisy Prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretej osobe a nema
prednostné pravo na kiipu predmetu najmu.

Néjomca nie je opravneny zriadit’ na predmet ndjmu zalozné pravo, vecné bremeno ani inak ho zatazit’.
Néjomca mdze umiestnit’ svoje oznacenie na predmet najmu len so sthlasom Prenajimatel’a.

V pripade, ak ndjomca poskodi predmet najmu, je povinny uviest’ tento do pévodného stavu na svoje naklady;
ak to nebude mozné, potom sa Najomca zavézuje v plnej vyske nahradit’ Prenajimatel’ovi §kody, ktoré mu svojou
¢innost'ou sposobil on sam, alebo ktor(i spdsobili osoby, ktoré sa s jeho sihlasom nachadzali v prenajatych
priestoroch; Prenajimatel’ je povinny vysku sposobenej Skody hodnoverne preukazat’.

N4ajomca vyhlasuje, Ze stav predmetu najmu pozna, berie ho na vedomie a v takomto stave ho prenajima.

Po skonceni ndjmu nebytového priestoru je najomca povinny vypratat a odovzdat nebytovy priestor
Prenajimatel’'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Ak nijomca predmet ndjmu Prenajimatelovi v denn skonCenia najmu neodovzda, je povinny zaplatit
Prenajimatel’ovi zmluvntl pokutu v sume 40,0 € (slovom: Styridsat’ Eur) za kazdy deii nesplnenia tejto povinnosti.
Okrem zmluvnej pokuty je Najomca povinny z titulu bezdovodného obohatenia uhradit’ Prenajimatel'ovi sumu
zodpovedajucu dohodnutému ndjomnému a sluzbam stvisiacim s najmom.

Clanok VIIL
Skoncenie najmu

N4ajom je mozné skoncit’ nasledovnym spésobom:

a) dohodou, ktora musi byt pisomna a podpisana opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran;
b) uplynutim doby na ktorti bol dohodnuty;

¢) odstiipenim od tejto zmluvy z dovodov upravenych v prislusnych pravnych predpisoch;

d) pisomnou vypoved’'ou pred uplynutim doby ndjmu z nasledovnych dévodov :

d.1) Prenajimatel’ je opravneny tuto Zmluvu vypovedat, ak Najomca je v omeskani so zaplatenim
splatného najomného a preddavkov za sluzby spojené s najmom viac ako jeden (1) mesiac a toto
najomné a preddavky neuhradi ani na zaklade pisomnej vyzvy zo strany Prenajimatela v lehote
do pét (5) dni od jej dorucenia, v pripade uplatnenia vypovede z tohto doévodu zo strany
Prenajimatela vypoved zanikd, ak Najomca pocas vypovednej doby odstrani dovody uplatnenej
vypovede, alebo z dovodu vykonania rekonstrukcie predmetu ndjmu zo strany Prenajimatel’a na zédklade
pravoplatného stavebného povolenia;

d.2) N4jomca je opravneny tato zmluvu vypovedat’ z dovodu, ze mu Prenajimatel’ bez objektivnych dovodov
v dobe dlhsej ako 10 dni brani v uzivani prenajatého priestoru.

Vypovedna doba je jeden (1) mesiac a zacina plynat’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt pisomna a dorucena druhej zmluvnej strane.
Kazda zo zmluvnych stran je opravnena okamzite odstipit’ od zmluvy v pripade hrubého neplnenia povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy. Okamzité odstupenie od zmluvy je zmluvna strana povinna pisomne oznamit’
druhej zmluvnej strane s uvedenim dévodu okamzitého odstapenia. U¢inky okamzitého odstupenia od zmluvy
nastavaju diiom dorucenia odstipenia od zmluvy druhej zmluvne;j strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade predcasného skoncenia ndjomného vzt'ahu vzniknutého na zéklade tejto
zmluvy na nasledovnom:
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a/ v pripade okamzitého skoncenia ndjmu zo strany Prenajimatela, a to z dévodu na strane Néajomcu, nie je
Prenajimatel’ povinny vratit ¢ast’ nespotrebovaného dohodnutého najomného a uvedena Ciastka bude
predstavovat’ dohodnuti sankciu za predcasné skoncenie najmu,
b/ v pripade okamzitého skoncenia najmu zo strany Néjomcu, a to z dovodu na strane Prenajimatela, je
Prenajimatel’ povinny vratit’ cast’ nespotrebovaného dohodnutého najomného.
Nijomca sa zavdzuje predmet najmu vypratat a vratit predmet najmu Prenajimatelovi v posledny den
trvania najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie.
V pripade ukoncenia najmu zavizuji sa Prenajimatel’ i Ndjomca vyrovnat’ vzajomné finanéné pohladavky ku
ditu ukoncenia najmu. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu bude realizované formou pisomného
preberacieho protokolu.

Clanok IX.
Osobitné ustanovenia

V pripade skonéenia ndjmu a zaniku najmu je Najomca povinny vratit’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a to formou protokolu o odovzdani a prevzati, ktory podpisu povereni
zastupcovia oboch zmluvnych stran. V pripade zistenia rozdielov budu tieto najomcom bez zbytoéného odkladu
vyrovnané, a to bud’ dodanim rovnakého plnenia alebo finan¢nou nahradou.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy touto Zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov a zakona ¢&. 40/1964
Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov ohladom zmluvného typu a ostatnych vSeobecne
zavéaznych pravnych predpisov.

Tato Zmluvu moZno menit alebo dopliiat’ len vo forme pisomnych, datovanych a vzostupne oéislovanych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami a vyhotovenych v poéte vyhotoveni tejto Zmluvy.

Kazda zo Zmluvnych stran zodpoveda druhej zmluvnej strane za Skodu sposobenti porusenim povinnosti podla
tejto Zmluvy.

V pripade, ze akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neucinnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutad platnost, ucinnost’ alebo vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy,
pokial’ to nevylucuje v zmysle vSeobecne zavdznych pravnych predpisov samotna povaha takého
ustanovenia. Zmluvné strany sa zavizuji bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré
z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, neucinné alebo nevykonatel'né, nahradit dotknuté ustanovenia
ustanovenim novym, ktorého obsah bude v o najvdcSej miere zodpovedat voli zmluvnych stran v Case
uzatvorenia tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) exemplaroch, z ktorych po jednom (1) exemplare obdrzi kazda zmluvna
strana.

Zmluvné strany sa zavdzuju neposkytovat tretim osobam, ktoré nie st viazané povinnostou mlc¢anlivosti
v zmysle prislusnych pravnych predpisov, ziadne informacie ohladom obsahu Zmluvy, pokial' to nie je
vyzadované pravnymi predpismi, pokial to nie je potrebné za ucelom splnenia obsahu Zmluvy, alebo
pokial' neobdrzia pisomny suhlas od druhej zmluvnej strany. Tato povinnost sa nevztahuje na
poskytovanie informacii spoluvlastnikom predmetu najmu a osobam, ktorym z pravnych predpisov patri pravo
uzivat (spravovat’) predmet najmu alebo jeho cast.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diiom nasledujiacim po
jej zverejneni v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze vSetky spory, ktoré vznikni z tejto Zmluvy a/ alebo v suvislosti s fiou,
vratane sporov o vyklad tejto Zmluvy, budl rieSené zmierom. Ak neddjde k vyrieSeniu sporov zmierom,
zmluvné strany predlozia spor na rozhodnutie sidu v Slovenskej republike prislusnému podla procesnych
predpisov SR.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten predstavuje ich
skuto¢ntl a slobodnt vél'u zbavenu akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole obsiahnuté v tejto Zmluve Zmluvné
strany povazuju za urCité a zrozumitel'né, vyjadrené nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluvnym stranam nie je znama ziadna okolnost’, ktora by sposobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni
tejto Zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho sthlasu s obsahom tejto Zmluvy tato Zmluvu podpisali.

Znenie tejto Zmluvy bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce Demdnovska Dolina prijatim Uznesenia €.
132/08/2024 diia 10.12.2024, ktoré tvori prilohu tejto Zmluvy.
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Priloha Zmluvy:
Priloha ¢.1/ Uznesenie ¢. 132/08/2024

Prenajimatel’:

V Deméinovskej Doline dna 10.12.2024

Obec Deminovska Dolina
Richard BROS, starosta obce
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Néjomca:

V Deminovskej Doline dia 10.12.2024

Tatry mountain resorts, a.s.
Ing. Igor Rattaj, predseda predstavenstva

Tatry mountain resorts, a.s.
Ing. Zuzana I§tvanfiova,
podpredseda predstavenstva
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