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Zmluva

o ndjme nehnutel'nosti (pozemku)
uzavreta v zmysle ust. § 663 anasl.
zak. €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
medzi

Prenajimatelom: Mesto Sobrance
so sidlom: Stefanikova 23, 073 01 Sobrance
1CO: 00 325 791
DIC: 2020752404
bankové spojenie: VSeobecna lverova banka a.s.
IBAN: SK56 0200 0000 0000 3282 6552
zast.: Ing. Jan Sklar — primator Mesta Sobrance
tel. cislo: 056/6522210
e-mail: primator@sobrance.sk
(d'alej len prenajimatel’)

Nadjomcom: Miroslava Murgacova

(d'alej len ndjomca)

¢l.1
Predmet najmu

(1.) Predmetom najmu su nehnutelnosti nachadzajuce sa v Okrese Sobrance, Obec Sobrance,
kat. iz. Sobrance, a to novovytvorena parcela reg. C €. 771/175 — ostatna plocha o vymere 28 m2,
ktora bola vytvorena na zaklade objednavky prenajimatela obchodnou spoloé¢nostou GEODET - Ing.
Milo§ Jacko, PhD., Mieru 33, 073 01 Sobrance, ICO: 34 834 001 vyhotoveného geometrického planu
&. 34834001-27/2023 zo dria 08.08.2023, ktory bol tradne overeny OU Sobrance, kat. odborom dha
15.08.2023 pod ¢. G1 — 118/2023.

(2.) Cit. geometrickym planom bola (mimo inej) :

-z parcely parc. reg. C &. 771/2 — ostatna plocha o vymere 44230 m2, zapisanej na LV ¢&. 1060,
k.a. Sobrance (vo vyluénom vlastnictve prenajimatela) vytvorena novovytvorena parcela reg. C ¢.
771/157 — ostatna plocha o vymere 28 m2, ktora novovytvorena parcela je predmetom najmu podla
tejto zmluvy.

Ftk. cit. geometrického planu €. 34834001-27/2023 zo dha 08.08.2023 tvori prilohu €.1 tejto
zmluvy a internetova verzia LV &. 1060, k.U. Sobrance tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

(3.) Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy prenajima najomcovi nehnutelnosti Specifikované
v ods. 1 tohto &lanku a najomca sa zavazuje predmet najmu na dohodnuty uc¢el najmu uzivat, uhradzat
v prospech prenajimatela nagjomné dohodnuté touto zmluvou a dodrziavat vSetky zavazky vyplyvajuce
z tejto zmluvy, na ktorych sa zmluvné strany dohodli.

¢l. 2
Uéel najmu

(1.) Ugelom najmu je vyuzitie prenajatych nehnutelnosti $pecifikovanych v &l. 1 ods. 1 tejto
zmluvy najomcom na zalozZenie a prevadzkovanie zahrady, pristreSku pripadne na ulozenie
hnutelnych veci najomcu.

(2.) Najomca vyhlasuje, ze mu je znamy fakticky stav predmetu najmu, ako aj pravny stav
predmetu najmu. Najomca vyhlasuje, Ze ku drfiu podpisania tejto zmluvy je predmet najmu v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie a v takomto stave ho od prenajimatela do najmu prebera.

(3.) Najomca sa zavazuje prenajaté nehnutelnosti uzivat' len na dohodnuty ucéel v sulade s ods.
1 tejto zmluvy. Prenajimatel a najomca sa zarovefi dohodli, Ze najomca nesmie na prenajatych
nehnutelnostiach vykonavat bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa inu &innost, nez
ty, ktora je uvedena v ods. 1 tohto &lanku.
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(4.) Najomca sa zavazuje na vlastné naklady zabezpecovat riadnu udrzbu predmetu najmu,
vratane kosenia v potrebnom rozsahu, pripadne iné prace suvisiace s riadnou udrzbou.

¢l. 3
Doba najmu
Prenajimatel a ngjomca sa dohodli, Ze zmluva o najme nehnutelnosti sa uzatvara na dobu
neuréitu s tym, Ze najom zacina plynut diom 01.11.2023.

¢l. 4
Vys$ka, splatnost’ najomného a spésob jeho platenia, platenie DzN a sluZieb
spojenych s uZivanim predmetu najmu

(1.) Najomné za predmet najmu Specifikovany v €l. 1, ods.1 tejto zmluvy bolo medzi zmluvnymi
stranami dojednané na sumu 14,- € /slovom §trnast Eur/, t.j. 0,50 €/ m2 (28 x 0,50 €), ktoré je najomca
povinny uhradzat :

- v tom ktorom roku k 30.11., a to bud’ bezhotovostne na ucet prenajimatefa uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy alebo v hotovosti do pokladne prenajimatefla,

- najomné za obdobie od 01.11.2023 do 31.10.2025 v sume 28,- € je splatné v lehote do
31.12.2024.

- najomné za dalSie obdobie najmu (od 01.11.2025) je splatné kazdorocne k 31.12. toho ktorého
roka.

(2.) Ugastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze v pripade, ak sa najomca dostane do omeskania
s platbou dojednaného najomného, je prenajimatel opravneny vyucétovat najomcovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,02% z vysky dojednaného najomného za kazdy den omeskania. Najomca sa
poplatok z omeSkania podla predchadzajucej vety zavazuje uhradit na zaklade prenajimatefom
vyhotovenej a zaslanej faktiry.

(3.) Prenajimatel je opravneny menit kazdoro¢ne (k 31.03.)vySku najomného dohodnutého
v zmluve o vy$ku miery inflacie stanovenej Statistickym Gradom SR za bezprostredne predchadzajuci
kalendarny rok zverejnent Statistickym Gradom v januari nasledujuceho roka. Zvy$enie najomného
prenajimatel oznami najomcovi pisomne, zaslanim doporu€enej zasielky na adresu najomcu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy. ZvySené najomné je najomca povinny uhradzat za obdobie od 01.11. v termine
splatnosti najomného dohodnutého v tejto zmluve.

(4.) Najomca sa zavazuje zabezpeéit likvidaciu TKO, resp. iného odpadu, ktory vznika
v suvislosti s ¢innostou najomcu na prenajatych nehnutelnostiach na vlastné naklady v sulade s platnou
pravnou Upravou a v8eobecne zavéznym nariadenim Mesta Sobrance. Ugastnici tejto zmluvy sa
dohodli, Ze ndjomca nie je opravneny v prenajatych nehnutelnostiach uskladriovat, resp. zabezpecovat
likvidaciu nebezpeéného odpadu, pri€om v pripade, ak tuto svoju povinnost porusi, zodpoveda v celom
rozsahu za odstranenie vsetkych zatazi vzniknutych na zivotnom prostredi na vlastné naklady.

(5.) Zmluvné strany sa dohodli, ze dar z nehnutelnosti za predmet najmu je povinny uhradzat
prenajimatel.

(6.) Prenajimatel a najomca sa dohodli, ze najomca nie je opravneny vykonavat akékolvek iné
upravy predmetu najmu, okrem tych, ktoré boli vykonané do podpisu tejto zmluvy, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade, ak si planované upravy predmetu
najmu vyzaduju stavebné povolenie alebo ohlasenie stavby, pripadne suhlasy inych organov verejnej
spravy, je najomca opravneny takéto upravy vykonat az po zabezpec&eni vietkych prislusnych dokladov.
Prenajimatel sa zavazuje za tymto u€elom poskytnut’ najomcovi potrebnu sucinnost.

¢l. 5
Prava a povinnosti prenajimatela

(1.) Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi do uzivania od dohodnutej
doby zacatia najmu.

(2.) Prenajimatel sa zavazuje umoznit najomcovi uzivanie predmetu najmu po celd dobu
ucinnosti tejto zmluvy v sulade s touto zmluvou, vratane zabezpecenia pristupu.

(3.) Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi potrebnu sucinnost pri vykonani oprav a
uprav predmetu najmu, a to v suvislosti s poskytnutim suhlasu, resp. listin, ktoré ma k dispozicii a pod..

(4.) Ugastnici tejto zmluvy konétatuju, Ze prenajimatel nezodpoveda za $kodu spdésobent na
predmete najmu vandalizmom, priom sa najomca zavazuje zabezpecit predmet najmu proti
pripadnému vandalizmu sam.
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¢él. 6
Prava a povinnosti ndjomcu

(1.) Najomca sa zavazuje na vlastné naklady upravit predmet najmu do stavu vhodného na
dohodnuty ucel najmu a znasat’ bezné opravy ako aj upravy spojené s uzivanim predmetu najmu a
naslednym udrziavanim predmetu najmu v stave spésobilom na jeho dohodnuté uzivanie. Najomca po
skon€eni najmu nema pravo pozadovat od prenajimatela refundaciu nakladov spojenych s Upravou
predmetu ndjmu na dohodnuty U€el uzivania a zhodnotenie predmetu najmu. Ngjomca je povinny
poc¢inat’ si tak, aby nedochadzalo ku S§kodam na predmete najmu. Najomca v pripade poSkodenia
predmetu najmu zodpoveda aj za Skody, ktoré boli spdsobené najomcom alebo osobami, ktorym
najomca umoznil do predmetu najmu pristup.

(2.) V pripade skon&enia najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, so zmenami a upravami, ktoré vykonal s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela bez naroku na nahradu nakladov suvisiacich s
vykonanymi zmenami a Upravami vocCi prenajimateflovi, nakolko narok na nahradu takto vynalozenych
nakladov nebol medzi prenajimatefom a najomcom dohodnuty. Pre pripad porusenia tejto povinnosti zo
strany najomcu, je prenajimatel opravneny dat na vlastné naklady predmet najmu uviest do pévodného
stavu, pri€om najomca je povinny uhradit prenajimatelovi naklady spojené s uvedenim predmetu najmu
do pdvodného stavu vlehote do 10 dni od doruCenia faktury, ktorou prenajimatel tieto naklady
vyuctoval.

(3.) Najomca je nie opravneny davat predmet nidjmu do podnajmu tretim osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, pricom v pripade ak by takyto suhlas
prenajimatel najomcovi udelil a doSlo by k vzniku Skody alebo ak Cinnostou podnajomcu by doslo
k poruSeniu povinnosti, ktoré na seba prevzal najomca na zaklade tejto zmluvy, zodpoveda
prenajimatefovi najomca. Pravo na uplatnenie narokov z titulu vzniku Skody alebo iného konania
v rozpore so zakonom najomcu voéi podnajomcovi tymto nie je dotknuta.

(4.) Najomca sa zavazuje znasat obmedzenia v uzivani predmetu najmu v rozsahu nutnom na
vykonanie kontroly prenajimatela, predmetom ktorej je kontrola stavu predmetu najmu a spdsobu jeho
uzivania najomcom.

(5.) Najomca sa zavazuje umoznit za svojej pritomnosti prenajimateflovi podfa jeho poziadaviek
vykonat kontrolu stavu predmetu nagjmu minimalne 1-krat za 6 mesiacov s tym, ze je povinny urobit’ tak
v lehote najneskér do troch dni odo dha poziadania prenajimatela na vykonanie kontroly.

(6.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca ma pravo zdrziavat sa v predmete najmu pocas
trvania najomného vztahu zmluvnych stran bez obmedzenia.

(7.) Najomca sa zavazuje v ¢ase od 22.00 hod. do 6.00 hod. vykonavat len také ¢innosti, ktorymi
nebude rusit susedov a noény kfud.

(8.) Najomca zodpoveda v predmete najmu za dodrZiavanie bezpecnostnych a hygienickych,
protipoZiarnych predpisov a predpisov na ochranu Zivotného prostredia vo vSetkych jeho zloZkach a v
pripade zistenia nedostatkov je povinny tieto nedostatky odstranit na vlastné naklady a znasat' aj
povinnost uhradzat z tohto dévodu uloZzené pokuty prisludnymi organmi verejnej spravy.

(9.) Najomca sa zavazuje na vlastné naklady zabezpecovat v priestoroch predmetu najmu a
prislusenstva udrziavanie poriadku a Gistoty vratane pristupovej cesty k predmetu najmu, a to najma
kosenie travnatych ploch, udrzba zelene, Cistenie chodnikov, pristupovych a prijazdovych ciest od
snehu a namrazy a pod. na vlastné naklady.

(10.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze za podstatné porusenie tejto zmluvy o najme nehnutelnosti bude
povazovat zriadenie akejkolvek nepovolenej skladky zo strany najomcu, resp. podnajomcu najomcu
na predmete najmu.
¢l 7
Skon¢enie najmu

(1.) Ugastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze skondenie najmu je mozné na zaklade pisomnej
dohody uzavretej medzi u€astnikmi tejto zmluvy.

(2.) Prenajimatel ako aj najomca su opravneni pisomne vypovedat zmluvu bez uvedenia
doévodu.

(3.) Ugastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze vypovedna lehota je 3 (slovom: tri) mesiace a zagina
plynut prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
zmluvnej strany preukazatelne doru¢ena do dispozi¢nej sféry druhej zmluvnej strany.

(4.) Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy okamZite, t. j. bez uplynutia dohodnutej
vypovednej doby v pripade, ak:
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a) najomca je v omeskani so splatkou najomného po dobu viac ako 2 mesiace,

b) ak najomca napriek predchadzajiucemu pisomnému upozorneniu prenajimatela nadalej
hrubo poruSuje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy pre najomcu.

¢) nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia organu prisluSnej verejnej spravy maja byt vydané
opravnenej osobe podla osobitnych predpisov

d) na majetok najomcu bol vyhlaseny konkurz.

Pravne Gc€inky odstipenia od zmluvy nastavaju doru€enim pisomného oznamenia
prenajimatelom najomcovi.

(5.) Vypovedna lehota pre pripady vypovede najmu podla ods.4 pism. a/, b/ tohto ¢lanku bola
dohodnutda na dobu 15 dni odo dha doruCenia pisomnej vypovede prenajimatefom najomcovi.
Vypovedna lehota pre pripady vypovede najmu podlia ods.4 pism. ¢/, d/ tohto ¢lanku bola dohodnuta na
dobu 60 dni odo dria doru€enia pisomnej vypovede prenajimatelom najomcovi.

(6.) Najomca je opravneny vypovedat najomnu zmluvu pisomnou vypovedou, ak

a) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohodnuty ucel najmu,

b) na majetok najomcu bol vyhlaseny konkurz.

(7.) Vypovedna lehota pre pripady vypovede najmu podfla ods.6 pism. a/, b/ tohto ¢lanku bola
dohodnuta na dobu 60 dni odo dfia doru€enia pisomnej vypovede najomcom prenajimatelovi.

(8.) Pri skonCeni najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v
dohodnutom stave ako je uvedené skér v tejto zmluve.

¢l. 8
Postup pri odovzdani a prevzati predmetu najmu

(1.) Zmluvné strany sa dohodli, ze o0 odovzdani a prevzati nehnutelnosti spiSu zapisnicu, v ktorej
uvedu najma :
a/ stav, v akom sa nehnutelnosti nachadzaju v ¢ase odovzdania
b/ iné skuto€nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran
e/ datum a miesto spisania zapisnice s podpismi Uc¢astnikov.

(2.) Pri ukon€eni najmu podra tejto zmluvy, jej ucastnici taktiez spiSu zapisnicu, ktora bude
obsahovat’ minimalne Udaje ako su uvedené v ods. 1 tohto &lanku.

¢l 9
Zaverecné ustanovenia

(1.) Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi jedno
vyhotovenie a ndjomca jedno vyhotovenie.

(2.) Akékolvek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat iba so suhlasom oboch
zmluvnych stran v pisomnej forme.

(3.) Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania vSetkymi jej zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obdarovaného v sulade s § 5a
zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobodnom pristupe k informaciam) v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 47a ObC.
zakonnika.

(4.) Najom predmetu najmu bol schvaleny Mestskym zastupitelstvom Sobrance uznesenim ¢.
137 zo diia 24.08.2023, ktorého odpis tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

(5.) Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neustanovené sa riadia
prislusnymi ustanoveniam Obcianskeho zakonnika SR a platnym pravnym poriadkom SR.

(5.) Ugastnici potvrdzuju, Zze s obsahom zmluvy sa riadne oboznamili, porozumeli jej textu
v slovenskom jazyku, s ktorym suhlasia a zarovefi svojimi podpismi, resp. podpismi prostrednictvom
k tomu opravnenych oséb potvrdzuju, Ze tato zmluva je prejavom ich slobodnej vble, nebola uzavreta
v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, na dékaz ¢oho pripajaju svoje vilastnoru¢né podpisy.
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V Sobranciach diia ................... V Sobranciach dia .....................
/peciatka/
Ing. Jan Sklar v.r. Miroslava Murgacova v.r.
primator Mesta Sobrance najomca

za prenajimatefla

Prilohy: -ftk. geometrického planu €. 34834001-29/2023 zo dna 08.08.2023 vyhotoveného obchodnou spolo¢nostou
GEODET - Ing. Milo$ Jacko, PhD., Mieru 33, 073 01 Sobrance, ICO: 34 834 001 ako priloha &. 1
-internetova verzia LV €. 1060, k.U. Sobrance ako priloha €. 2
-odpis uznesenia MsZ Sobrance €. 137 z.d. 24.08..2023 ako priloha €. 3



