Zmluva o uzivani
¢. 001/2025

je uzatvorena v sulade s § 51 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni jeho ne-

skorSich zmien a doplnkov.

Vlastnik:

Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu vo formate IBAN:

(dalej len ,Vlastnik®)

Uzivatel”

Sidlo:

Pravna forma:
Statutarny organ:

ICO :

DIC :

IC DPH :

Bankové spojenie:

C. Gdtu vo formate IBAN:
Registracia:

( dalej len ,,Uzivatel™)

Zmluvné strany

Mesto Prievidza
Mestsky urad, Namestie slobody €. 14, 971 01 Prievidza
JUDr. Katarina Machackova, primatorka mesta
00 318 442

2021162814

nie je platca

VSeobecna uUverova banka, a. s.

SK24 0200 0000 0000 1662 6382

a

Sprava majetku mesta Prievidza, s.r. 0.,
(v skratke SMMP, s. 1. 0.)

T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
spolocnost’ s ruenim obmedzenym

JUDr. Jan MartiCek, konatel spoloCnosti

36 349 429

2022092490

SK2022092490

VUB, a. s.,

SK46 0200 0000 0037 6123 7751
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu
v TrenCine, odd. Sro, vloZka €. 16228/R

(Vlastnik a UzZivatel spolu aj ako ,zmluvné strany®)

Preambula

1. Mesto Prievidza uzatvorilo dha 22.8.2024 so Spravou majetku mesta Prievidza, s. r. 0.,
Komisionarsku zmluv. Touto komisionarskou zmluvou sa SMMP, s. r. 0., zaviazala za-
bezpelovat pre Mesto Prievidza vSetky Cinnosti spojené s prevadzkovanim nehnutefl-

nosti:

- adm. budova MsU Prievidza so suUp. &. 418 postavena na parcele &islo CKN 1889,
- garaz so sup. €. 10769 postavena na parcele €islo CKN 1891/5,

- garaz so sup. €. 10769, postavena na parcele Cislo CKN 1891/6,

- garaz so sup. €. 10769 postavena na parcele €islo CKN 1891/7,.
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I. Predmet Zmluvy

. Predmetom tejto Zmluvy o uzivani je uprava uzivacich vztahov uzatvorenych medzi
Vlastnikom a Uzivatelom k Casti nehnutefného majetku, ktory na zaklade komisionar-
skej zmluvy prevadzkuje SMMP, s. r. 0., (v tejto zmluve vedena ako UZivatel) a vlastni
Mesto Prievidza (v tejto zmluve vedené ako Vlastnik).
. Uprava uzivacich vztahov na zaklade tejto Zmluvy o uzivani sa tyka éasti nebytovych
priestorov, vratane podielov na spolo&nych Castiach, ktoré bude Vlastnik uzivat s os-
tatnymi ngjomcami, o celkovej vymere 40,74 m2 (dalej len ,nebytové priestory®), nacha-
dzajucich sa v budove sup. €. 418, na parc. CKN €. 1889, na Ul. J. Hollého v Prievidzi,
spravcom ktorej je Uzivatel.
. Predmetom zmluvy je dalej aj uzivanie 3 garazi, nachadzajucich sa v areali uvedenej
nehnutefnosti, a to:

- garaz so sup. €. 10769 postavena na parcele Cislo CKN 1891/5,

- garaz so sup. €. 10769, postavena na parcele Cislo CKN 1891/6,

- garaz so sup. €. 10769 postavena na parcele Cislo CKN 1891/7,
. Predmet zmluvy je Specifikovany v Prilohe €. 1 — Predmet zmluvy a nebytové priestory
su graficky znazornené v Prilohe €. 2 — Situacia.
. Cely predmet zmluvy je dalej oznaCeny ako ,predmet uzivania.”
. Uzatvorenim Komisionarskej zmluvy, vstupil namiesto Mesta Prievidza do postavenia
prenajimatela voci tretim osobam Uzivatel. Vstupenim UZivatela do prav prenajimatela
sa Vlastnik zavazuje strpiet upravu uzivania nehnutelnosti v prospech Uzivatela a os-
tatnych opravnenych tretich oséb. Opravnenymi osobami su:
a) vSetky fyzické osoby ako i zastupcovia pravnickej osoby, ktoré uzivaju ¢ast nehnutel-
nosti na zaklade Najomnej zmluvy;
b) vSetky fyzické osoby a pravnické osoby, ktoré budu méct uzivat’ ast nehnutelnosti
na zaklade najomnych zmluv uzatvorenych v buducnosti, ktoré budu uzatvorené medzi
Uzivatefom a tymito osobami.
c) vSetky fyzické osoby ako i zastupcovia pravnickych oséb, ktorym poskytuje sluzby
prislusny Najomca nehnutelnosti.

. Ugel uzivania nehnutelnosti, cena a platobné podmienky

. Vlastnik bude bezodplatne uzivat Predmet uzivania na administrativne a skladové
ucely.

. Vlastnik sa na zaklade dohody s Uzivatelom zavazuje uhradit UZivatelovi zalohové
platby za sluzby, ktoré suvisia s uzivanim nebytovych priestorov. Na priestory garazi
Uzivatel neposkytuje Vlastnikovi ziadne sluzby spojené s uzivanim.

. Platby bude uhradzat’ Vlastnik pravidelnymi mesacnymi splatkami vo vySke 4,00 EUR
s DPH (za dodanie elektrickej energie, vodného, sto¢ného, odvodu dazdovych véd,
zemného plynu na dodavku tepla a ohrevu TUV), na zaklade Prilohy &. 3 — Splatkovy
kalendar - Sluzby, ktora je neoddelitefnou su€astou tejto zmluvy. Na zaklade uznesenia
MsZ €. 529/17 zo dha 11.12.2017 bude Vlastnik, v zmysle tejto zmluvy, uhradzat 10 %
nakladov za sluzby, ktoré s uzivanim nebytovych priestorov suvisia a 90 % tychto na-
kladov bude uhradzat’ Vlastnik v zmysle vysSie uvedenej komisionarskej zmluvy. Pri
zmene vysSky DPH bude vySka zalohovych platieb za sluzby primerane upravena o za-
konom stanovené DPH.

. Splatnost jednotlivych splatok v Splatkovom kalendari - Sluzby je vzdy k 25. driu pri-
sludného mesiaca.
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5.

6.

Upratovanie nebytovych priestorov a odvoz smeti si zabezpeci Vlastnik sam na vlastné
naklady.

Po ukonceni zuctovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, vypracuje Uzivatel pre
Vlastnika vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu uzZivania v zmysle pri-
sludsnych pravnych predpisov a nasledne na to vypracuje aj novu Prilohu €. 3 - splatkovy
kalendar za sluzby na nasledujuce zuctovacie obdobie a to v zavislosti od spotrieb
energii za predchadzajuce zuctovacie obdobie a cien energii stanovenych cenovym or-
ganom na nasledujuce zuctovacie obdobie fakturovanych dodavatefmi energii. Splat-
kovy kalendar bude obsahovat jednotlivé polozky nakladov energii v mesacnom C¢le-
neni, pricom Vlastnik bude uhradzat’ zalohové platby v pravidelnych mesacnych splat-
kach podla bodu 2 tohto Clanku Zmluvy. Takyto splatkovy kalendar na sluzby Uzivatel
vypracuje kazdorocne bez potreby vypracovat dodatok k Zmluve. Uzivatel a Vlastnik sa
dohodli, Ze Vlastnik bude takto vypracované splatkové kalendare akceptovat, ¢o potvrdi
aj svojim podpisom. V pripade, ak Vlastnik Uzivatelovi do 14 dni nedoruci potvrdeny
splatkovy kalendar, bude ho Uzivatel povazovat za potvrdeny.

Sluzby suvisiace s uzivanim predmetu najmu

Prenajimatel bude poskytovat najomcovi spolu s predmetom najmu aj sluzby suvisiace
s jeho uzivanim, ktorymi rozumieme dodavku elektrickej energie, vodné-stocné, dazdove
vody, dodavka plynu na vykurovanie a ohrev TUV.

Vodné a sto¢né studenej vody a odvod dazd’'ovych véd:

Naklady za spotrebu vodného a sto¢ného studenej vody za zuctovacie obdobie budu pre-
rozdelené na zaklade spotreby nameranej fakturaénym vodomerom merajucim spolo¢ny
odber v uréenom meracom mieste a fakturovanej dodavatelom studenej vody, a to po-
merne, v zavislosti od poctu oséb nachadzajucich sa v jednotlivych nebytovych priesto-
roch v objekte na Ul. Hollého, sup. €. 418.

Naklad na dazdovu vodu za zuctovacie obdobie bude rozdeleny na zaklade nakladu fak-
turovaného dodavatefom tejto sluzby, a to v pomere velkosti podlahovej plochy predmetu
zmluvy k velkosti celkovej podlahovej plochy objektu na Ul. Hollého, sup. €. 418.

Elektricka energia v-prevadzkovom-priestore:

Naklady za spotrebu elektrickej energie za zuctovacie obdobie budu prerozdelené na
zaklade spotreby elektrickej energie nameranej fakturanym elektromerom merajucim
spolo¢ny odber v uréenom meracom mieste a fakturovanej dodavatelom elektrickej ener-
gie, a to v pomere velkosti podlahovej plochy predmetu zmluvy k velkosti celkovej pod-
lahovej plochy objektu na Ul. Hollého, sup. €. 418.

Plyn na vykurovanie a ohrev TV

Vykurovanie predmetu najmu je zabezpecené prostrednictvom samostatnej spolocnej
plynovej kotolne, nachadzajucej sa priamo v objekte predmetu najmu Naklady za spo-
trebu zemného plynu na vykurovanie a pripravu teplej vody za zuctovacie obdobie budu
rozdelené na zaklade spotreby zemného plynu nameranej fakturaénym plynomerom
merajucim spolo¢ny odber v uréenom meracom mieste a fakturovanej dodavatefom,

a to v pomere velkosti podlahovej plochy predmetu zmluvy k velkosti celkovej podlaho-
vej plochy objektu na Ul. Hollého, sup. €. 418.
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7. Uzivatel sa zavazuje zuctovat naklady za sluzby suvisiace s uzivanim Predmetu
uzivania najneskoér do 31.5. roka nasledujuceho po roku, za ktory sa zuctovanie
vykonava. Rozdiely vzniknuté medzi zalohovymi platbami uhradenymi Vlastnikom
a skuto€nymi zuctovanymi z odberného miesta vysporiadaju zmluvné strany v
prislusnych lehotach splatnosti. Cena energii od dodavatelov je stanovena pre prislusny
rok (obdobie) v sulade rozhodnutiami Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi (URSO).
Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze v pripade rozhodnutia prislusného organu,
alebo dodavatela energie, 0 zmene ceny, bude Uzivatel Vlastnikovi uc¢tovat zalohové
platby za energie a dalSie sluzby, ktoré s touto Zmluvou suvisia na zaklade splatkového
kalendara, ktory Uzivatel doruci Vlastnikovi. Uzivatel je povinny v pripade zmeny ceny
energii, preukazat na poziadanie Vlastnikovi prislusné rozhodnutie cenového organu
alebo dodavatela dodavajuceho energie.

[ll. Platnost’ zmluvy
1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurcéiti — odo dna 01.01.2025.

2. Platnost tejto Zmluvy zanika:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou - platnost tejto Zmluvy zanikne uplynutim 3 — mesacénej vypovednej
lehoty, ktora zacne plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

V. Prava a povinnosti

1. Vlastnik je povinny:

a) Zabezpedit primeranu ochranu majetku, ktory mu Uzivatel prenechal do uzivania.

b) Uhradit’ uzivatelovi Skody na predmete uzivania, ktoré mu spdésobi sam alebo
dalSie osoby, ktoré budu uzivat predmet uzivania, v termine do 10 dni od vyzvania
UzZivatela.

c) Nahlasit Uzivatelovi vSetky zavady pri dodavke vody a elektrickej energie.

d) Umoznit UzZivatelovi vykon oprav, inak Vlastnik zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti Uzivatelovi vznikla.

e) Poistit majetok Vlastnika, ktory sa nachadza v predmete uzivania na vlastné
naklady.

f) Umoznit Uzivatelovi kedykolvek vstup do predmetu uzZivania primeranym
spdsobom za ucelom kontroly alebo vykonu oprav za ucasti Vlastnika.

g) Zabezpedit upratovanie predmetu uzivania a odvoz smeti na vlastné naklady.

h) Vykonavat vSetky opravy na predmete uzivania, ktorych potreba vykonania bola
spbésobena vylu¢ne v désledku vykonavania prevadzkovej €innosti Vlastnika, a to
vSetko na vlastné naklady.

i) Vlastnik je povinny dodrziavat pozZiarnu ochrany v plnom rozsahu podfa zékona €.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

J) Vlastnik je povinny dodrzZiavat prislusné ustanovenia zakona NR SR €. 124/2006 Z.
Z. 0 bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a
ostatnych pravnych predpisov v oblasti BOZP.
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k) Umoznit dodavatefovi energii a Uzivatelovi pristup k meracom spotreby energii a
vodomeru v pripad, Ze su umiestnené v nebytovom priestore, ktory uziva.

[) Starat sa, aby nedoSlo k poskodeniu alebo odcudzeniu meracich zariadeni v
pripade, ze su umiestnené v nebytovom priestore, ktory Vlastnik uziva.

m) V posledny der doby uZivania je povinny odovzdat’ UzZivatelovi prazdny predmet
uzivania, vymalovany hygienickym naterom v bezchybnom stave zodpovedajucom
obvyklému opotrebeniu.

2. Vlastnik je opravneny:

a) Dat' predmet uzivania do uzivania alebo podnajmu tretej osobe len s predchadzaju-
cim pisomnym suhlasom Uzivatela.

b) Stavebné a iné upravy v predmete uzivania méze Vlastnik realizovat len s predcha-
dzajucim pisomnym suhlasom Uzivatela. Vlastnik odsuhlasené stavebné upravy vy-
kona na vlastné naklady bez naroku na uhradu pri ukon€eni najmu. Pripadny podiel
UzZivatela na stavebnych upravach musi byt predmetom dodatku k tejto zmluve
a musi mat pisomnu formu.

3. UzZivatel:

a) zabezpeci dodavky energii od ich dodavatelov, prevadzku a udrzbu spolo¢nych zaria-
deni nehnutelnosti a vSetky odborné prehliadky a revizie predmetu uzZivania.

b) vykona vyuctovanie nakladov za sluzby suvisiace s uzivanim predmetu uzivania
v zmysle prislusnych pravnych predpisov a vypracuje nové splatkové kalendare,
v zmysle ¢lanku Il., bod 2 a 6 tejto Zmluvy,

C) sa zavazuje odovzdat Predmet uzivania bezodkladne po nadobudnuti ucinnosti tejto
Zmluvy na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati.

V. Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost dhom podpisu oboch zmluvnych stran a u€innost’ driom
01.01.2025, pokial tomuto diu predchadzalo zverejneni tejto zmluvy prenajimatelom v
Centralnom registri zmluv SR. Inak tato zmluva nadobuda ucinnost’ diiom
nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmluv SR.

2. Zmenu znenia tejto Zmluvy su si zmluvné strany opravnené dohodnut na zaklade Cis-
lovanych dodatkov, podpisanych statutarnymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran.

3. Na pravne vztahy, ktoré nie su touto Zmluvou upravené sa vztahuju prislusné
ustanovenia zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni jeho neskorSich
zmien a doplnkov ako i dalSie pravne predpisy platné na uzemi SR, ale i interné
predpisy Vlastnika a Uzivatefla.

4. Tato Zmluva je povinne zverejiiovany podla § 5a zakona &. 211/2000 Z. z.

o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto Zmluvy.

6. Zmluvné strany si tuto Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej

obsahom tuto Zmluvu dobrovolne a vlastnoru€ne podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych 3 vyhotovenie nadobuda Vlastnik

a 1 vyhotovenie nadobuda Uzivatel.

~
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Priloha €. 1: Predmet zmluvy
. 2: Situacia
. 3: Splatkovy kalendar — Sluzby

¢ O

V Prievidzi dia 22.11.2024

Za Vlastnika: Za Uzivatela:
JUDr. Katarina Machackova

JUDr. Jan Marticek
primatorka Mesta Prievidza konatel SMMP, s. r. 0.
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