Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v z. n. p. (d’alej
len ,,Obciansky zdkonnik*), podl’a zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych
priestorov v z. n. p. (d’alej len ,,zdakon o nebytovych priestorov®) a podla zakona SNR ¢.
138/1991 Zb. 0 majetku obci v z. n. p. (d’alej len ,,zdkon o majetku obci“).

Prenajimatel’: Obec Vazec

Sidlo: Na Harte 19, 032 61 Vazec

V zastapeni: Ing. Milan Listiak, starosta obce
ICO: 00315842

DIC: 2020581706

Cislo iétu a oznaGenie banky: SK6502000000000023923342, VUB

(dalej len ,, Prenajimatel’)

a

Najomca: Tatradent, s. r. 0.

Sidlo: Vychodna 190, 032 32 Vychodna
V zastlpeni: Stanislava Kryzhanivska, konatel
ICO: 50 545 116

DIC: 2120368041

Cislo i¢tu a oznaGenie banky: SK 1711110000001397120004

(dalej len ,, Najomca ),

(Prenajimatel’ a Najomca dalej aj ako ,, Zmluvné strany*)

uzatvaraju tato zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,, Zmluva ).

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej na liste
vlastnictva €. 1441, postavenej na pozemku C-KN parc. €. 1762 zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 357 m?, Polyfunkény dom, stpisné &. 775, nachadzajiicej sa v katastralnom tizemi
Vazec, obec Vazec, okres Liptovsky Mikulas, vedenej Okresnym uradom Liptovsky
Mikulas, katastralny odbor.

2. Prenajimatel’ na zdklade tejto Zmluvy prenechdva za odplatu N4jomcovi na docasné
uzivanie nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju na prizemi nehnutel'nosti vedenej na liste
vlastnictva €. 1441, postavenej na pozemku C-KN parc. €. 1762 zastavand plocha a nadvorie



0 vymere 357 m?, Polyfunkény dom, stpisné &. 775, nachadzajticej sa v katastralnom tizemi
Vazec, obec Vazec, okres Liptovsky Mikulas, vedenej Okresnym uradom Liptovsky
Mikulés, katastralny odbor (dalej len ,, polyfunkcny dom ) 2, a to konkrétne:

1) miestnost’ ¢. 1, o celkovej vymere 29,75 m2,
2) miestnost’ ¢. 1, ¢akaren, o celkovej vymere 9,36 m?,
3) chodba, o celkovej vymere 12,10 m?,

Spolu nebytové priestory 0 vymere 51,21 m? v 1/1.

3. Spolu s nebytovymi priestormi uvedenymi v ¢l. I. ods. 2 bod 1), 2) a 3) Zmluvy prenechava
Prenajimatel’ Najomcovi na do¢asné uzivanie aj spolo¢né priestory, a to konkrétne:
e chodba o vymere 5,55 m?,
e  WC muzi o vymere 5,29 m?,
e upratovacia komora o vymere 2,21 m?,
e WC lekarov s predsiefiou o vymere 2,7 m?,
e WC zeny + ZTP o vymere 2,85 m?,
e plynova kotolna o vymere 2,28 m?,

4. Spolu predstavuji spoloéné priestory vymeru 20,88 m?, z toho vzhl'adom na spolo¢né
uzivanie spolo¢nych priestorov predstavuje vymera v %2 celkom 10,44 m2. Spolo¢né
priestory su uzivané aj d’al§imi ndjomcami uzivajicimi nebytové priestory v polyfunkénom
dome.

5. Spolu celkova vymera prenajatych priestorov predstavuje 61,65 m?.
(dalej len ,, predmet najmu “).

6. Najomca prehlasuje, ze mu je znamy sucasny stav predmetu najmu opisaného ¢l. 1. ods. 2
tejto Zmluvy a v takomto stave ho prebera.

7. K odovzdaniu a prevzatiu predmetu najjmu dojde na zaklade pisomného protokolu, ktory
podpisu obidve Zmluvné strany, pricom kazda Zmluvna strana si ponechava jeden rovnopis
tohto protokolu.

Clanok 11.
Uéel najmu

1. Utelom nijmu je uzivanie predmetu najmu za uéelom vykonu samostatnej zdravotnickej
praxe v odbore zubné lekarstvo.

Clanok 11
Uhrada najomného

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze N3ijomca je povinny platit najjomné vo vyske 1
Eur/m?/mesiac (slovom: jedno euro za jeden meter Stvorcovy za kalenddrny mesiac), ¢o
predstavuje spolu za predmet najmu najomné vo vySke 61,65 Eur/mesiac (slovom:
sedemdesiatjeden eur a devdtdesiatsedem centov za kalendarny mesiac).



Najomné je N4jomca povinny platit’ Prenajimatel'ovi v pravidelnych mesacnych platbach
na bankovy ucet Prenajimatela na ¢islo uctu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, a to vzdy do
15. dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca.

Naklady spojené so spotrebou energii (plyn, vykurovanie, vodné, stocné) je povinny platit’
N4jomca formou zalohovych platieb v pravidelnych mesacnych splatkach na bankovy ucet
Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy vo vyske 50 € (slovom: pdtdesiat eur), vzdy
do 15. dna nasledujiceho kalendarneho mesiaca. Vzajomné ro¢né vyuctovanie spotreby
energii spojenych s vyuzivanim predmetu ndjmu budii vykonané do 30 dni od dorucenia
takéhoto vyuctovania jednotlivych dodavatel'ov tychto sluzieb Prenajimatelovi. Spotreba
energii bude vyuctovana podl'a vymery podlahovej plochy predmetu najmu. U spolo¢nych
priestorov bude spotreba energii vytétovana pomerne, s oh'adom na pocet najomcov
uzivajucich spolocné priestory. (pozn. uviest, v pripade, ak spolocné priestory uzivaju
viaceri ndjomcovia). Naklady spojené so spotrebou energii bude Najomca platit’ od
01.01.2025.

Néklady spojené s upratovanim spolo¢nych priestorov plati Prenajimatel’.

Néklady spojené s reviziami elektrickych a plynovych zariadeni plati Prenajimatel’.

Clanok 111,
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita, a to od 01.01.2025 do 31.12.2030.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu Ndjomcovi v stave sposobilom na riadne
uZzivanie, v tomto stave ho na svoje ndklady udrZiavat' a zabezpeCovat’ riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu ndjmu spojené.

Najomca sa zavizuje uzivat predmet najmu a jeho zariadenie len v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto Zmluve.

N4jomca nie je opravneny dat predmet ndjmu do uZivania tretej osobe bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s pokynmi, Smernicami a pravidlami
Prenajimatel’a pre prevadzku budovy, s protipoziarnymi a bezpe€nostnymi opatreniami a
tieto sa zavazuje dodrziavat’.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavézuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

N4ajomca sa zavizuje vykonavat’ beznti drzbu a drobné opravy suvisiace s predmetom
najmu na vlastné naklady.
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N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma Prenajimatel’ urobit’, a umoznit’ vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav,
inak Najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4ajomca nesmie bez predchddzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela vykonavat
stavebné Upravy na predmete najmu. Pod pojmom stavebné tpravy sa rozumeji také
upravy, ktoré nie su beznou tdrzbou ani beznymi opravami, ale ide o také stavebné tipravy,
ktoré presahuju ramec beznych oprav a udrzby, maji charakter investicii a mozu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné Upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré zasahujii do konStrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym
spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny,
ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zékona, ale ich nédklady na realizaciu
neprimerane prekracuju naklady beznej udrzby a oprav.

Prenajimatel’ zodpoveda za $kodu sposobenu na predmete najmu nim, jeho zamestnancami
a tretimi osobami v plnej vyske. V pripade vzniku takychto §kdd, je N4jomca povinny
uhradit’ Prenajimatel'ovi skutoént $kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, ak viak 0 to
Prenajimatel’ poziada a ak je to mozné a G€elné, uhradza sa Skoda uvedenim do pdvodného
stavu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu nim uréeného zastupcu do priestorov predmetu
najmu za uéelom kontroly dodrziavania tejto Zmluvy. Najomca je povinny umoznit’ vstup
do priestorov takejto osobe, a to bezodkladne po oznameni ziadosti 0 vstup do priestorov
predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje udrziavat’ poriadok a Cistotu v priestoroch, ktoré su predmetom
najmu.
Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ Najomcovi 2 ks kI'a¢a od predmetu najmu po podpisani
Zmluvy Zmluvnymi stranami. O odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi pisomny protokol
podpisany Zmluvnymi stranami, obsahujici opis stavu predmetu ndjmu, vratane pripadnych
zavad.

Clanok V.
Skonéenie najmu

N4jom sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

Pred uplynutim doby dohodnutej v tejto Zmluve sa najom skonci:
a. Vzijomnou dohodou Zmluvnych stran k dohodnutému terminu,
b. Pisomnou vypoved'ou Prenajimatela, ak
e Néijomca uziva predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou,
e N3jjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,
¢ Na4jomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet ndjmu napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruSuji pokoj alebo poriadok,
e bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
predmet najmu,



e Nijomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu bez suhlasu

Prenajimatela.
c. Pisomnou vypoved’ou Najomcu, ak

e Nijomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet najmu
prenajal,

e predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespOsobily na dohovorené
uzivanie,

e Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ¢l. IV. ods. 1 tejto
Zmluvy.

Ak bola dané pisomna vypoved’, skonCi sa najom uplynutim vypovednej lehoty, ktora je
trojmesacna a zac¢ina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doru¢end druhej Zmluvnej strane.

Po skonceni najmu je Najomca povinny vratit’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

Néjomca prehlasuje, Ze mu je zndmy stav predmetu ndjmu a v takom stave ho prebera.

Hnutel'né veci a iné zariadenia ndjmu za t¢elom vykonu samostatnej zdravotnickej praxe
v odbore zubné lekarstvo si zabezpeci Najomca.

Zamer najmu bol schvaleny na zasadnuti obecného zastupitel'stva obce VaZec uznesenim
¢.228/2024 zo dia 28.10.2024

Prendjom predmetu najmu bol schvaleny na zasadnuti obecného zastupitel'stva obce Vazec
uznesenim ¢. 239/2024 z 10.12.2024 podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) bod. 1., 2. a 3. zdkona
0 majetku obci, v stlade s €l. 7 ods. 4 pism. b), vV nadvédznosti na ¢l. 13 ods. 6 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom obce ako pripad hodny osobitného zretela, kde
najom majetku obce prispeje k zabezpe€eniu zdravotného rozvoja obce a jeho obyvatel'stva.

Supis zariadenia nachadzajiceho sa v predmete najmu tvori neoddelitelnt prilohu tejto
Zmluvy.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Na pravne vztahy osobitne neupravené touto Zmluvou sa primerane vztahuji ustanovenia
zékona o majetku obci, ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika, ustanovenia zakona o ndjme
a podngjme bytov a nebytovych priestorov a ostatnych vSeobecne zavéaznych pravnych
predpisov platnych na tizemi Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je platna jej podpisanim Zmluvnymi stranami a ¢inna dilom nasledujucim po
dni jej zverejnenia podl'a § 47a ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika v sulade s § 5a a nasl. zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informécii) v z. n. p. (dalej len ,,zakon o slobode informacii ).



Najomca suhlasi so zverejnenim jeho osobnych udajov uvedenych Vv tejto Zmluve podl'a
zakona o slobode informaécii.

Zmeny tejto Zmluvy je mozné vykonat’ len o¢islovanymi pisomnymi dodatkami na zaklade
odstihlasenia Zmluvnych stran, podpisanymi oboma Zmluvnymi stranami.

Pokial’ sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym,
neznamend to neplatnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy. V takom pripade sa Zmluvné
strany zavizuju také ustanovenie nahradit’ novym, ktoré bude obsahom, zmyslom a ucelom
vV maximalnej miere zodpovedat’ doterajSiemu ustanoveniu.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze pripadné spory vyplyvajice zo zmluvného vztahu budu
riesit’ v prvom rade vzajomnou dohodou.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, nemaji namietky
proti forme a obsahu tejto Zmluvy, uzatvaraji ju riadne, zodpovedne, urcito, jasne a
slobodne, nie za napadne nevyhodnych podmienok, nie v tiesni, nie v omyle ani pod tlakom.

Zmluvné strany zhodne vyhlasujli, Ze sa podrobne oboznamili s celym obsahom tejto
Zmluvy, Ze mu rozumeji a nemaju k nemu vyhrady, pripomienky alebo d’alSie navrhy na
doplnenie, na znak ¢oho Zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

Za Prenajimatel’a

Ing. Milan Listiak
starosta obce Vazec

Za Najomcu

....................................... (podpis)
Stanislava Kryzhanivska

konatel’ spolo¢nosti



