AAIVSE

Najomna zmluva

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. Zakona 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
(Obciansky zékonnik)
a zakona 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

1/ Nazov: KULTURNY DOM Andreja Hlinku, a.s.
Sidlo: A. Bernoldka 1, 034 01 RuZzomberok
1€o: 36 010 456
V zast: Miroslav Kerdik- ¢len predstavenstva

Jan Kuran- predseda predstavenstva

spolo¢nost zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Zilina , oddiel : Sa, viozka & 394/L

et

(dalej ako ,Prenajimatel” v prislushom gramatickom tvare)

a
2/ Nazov: Mesto Ruzomberok
Sidlo: Ndm. A. Hiinku 1, 034 01 RuZomberok
ICo: 00315737
DIC: 2021339265
V zast.: Lubomir Kuban, primator mesta

Samostatny Gzemny samospravny celok zriadeny zdkonom SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov

(dalej ako ,Ndjomca” v prislusnom gramatickom tvare)
(dalej spolu Najomca a Prenajimatel ako ,Zmluvné strany“ v prisluSnom gramatickom tvare)

uzatvaraja tato Najomnu zmluvu (dalej ako ,,Zmluva”) v nasledovnom zneni:

1. VSEOBECNE USTANOVENIA

1.1. Prenajimatel je vyluény vlastnik v podiele 1/1 nebytového priestoru ¢.6- zariadenie kultdrne a osvetové
vo vchode 1, na prizemi, nachadzajiiceho sa v stavbe stpisné Cislo 1397 (popis stavby kultirny dom
A.Hlinku), stavba postavenda na pozemku CKN parc.C. 956/1, druh pozemku zastavanad plocha
a nadvorie ovymere 1999m2 apozemku a CKN parc.t. 955, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie o vymere 1384m2, a podiel priestoru na spoloénych €astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemkom o vefkosti 419769/1015636-in,
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 14611 pre obec a okres RuZzomberok, k.U. RuZomberok, vedeny
Okresnym Gradom RuZomberok, katastralny odbor

o Nebytovy priestor pozostava z : miestnost . 105 Chodba 33,90 m2, miestnost €. 111 Foyer




2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

98,13 m2, miestnost ¢. 112 Bufet 10,16 m2 miestnost €. 113 Hladisko 172,40 m2, miestnost
¢. 114 Javisko 102,07 m2, miestnost ¢. 115 Chodba 48,97 m2, miestnost &. 116 Minigaléria
152,26 m2, oznaené ako priestory Kina o celkovej vymere 617,89 m2 a 1. poschodie,
miestnost ¢. 301 Schodisko 49,06 m2, miestnost ¢. 302 Foyer 113,13 m2, miestnost &. 303
Predsalie 159,49 m2, miestnost ¢. 306 Sala 557,56 m2, miestnost €. 316 Chodba 20,82 m2,
miestnost ¢. 317 Predsiefl 2,35 m2, miestnost & 318 WC a umyvadlo 2,72 m2, miestnost &.
319 Satfia 22,00 m2, miestnost & 320 Umyvareii 5,68 m2, miestnost ¢. 321 Predsiefi 3,01
m2, miestnost € 322 WC 2,73 m2, miestnost ¢ 323 Satfia 21,92 m2, miestnost & 324
Umyvaren 5,22 m2, miestnost €. 325 Chodba 29,61 m2, miestnost ¢ 342 Javisko 125,36
m2, oznalené ako priestory Vetkej dvorany o celkovej vymere 1120,66 m2. Celkové vymera
priestorov 1738,55 m2.

(dalej len ,,Predmet najmu” alebo ,Nehnutefnost*).

PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto Zmluvy je Nehnutefnost uvedend vél. 1. bod 1.1. tejto Zmluvy ( dalej len
,Predmet ndajmu”).

Prenajimatel touto Zmluvou prenechdva za odplatu uveden( vél. 3 tejto Zmluvy Ndjomcovi
Nehnutefnost uvedent v €. 1. bod 1.1. tejto Zmluvy a Ndjomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi
najomné uréené v ¢lanku 3. tejto Zmluvy.

Pravo prenajimatefa nakladat sPredmetom ndjmu podfa tejto Zmluvy bolo preukdzané
informativnym vypisom zlistu vlastnictva ¢. 14611, vedenym Okresnym Uradom RuZomberok-
katastralny odbor, pre okres a obec RuZzomberok .

Po nadobudnuti Géinnosti tejto Zmluvy vznikne Ndjomcovi pravo uZivat Predmet ndjmu.

Najomca je opravneny na zdklade tejto Zmluvy uZivat Predmet najmu za Gcelom jeho vyuZivania
podfa potrieb Najomcu.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu do podndjmu inému subjektu, bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela.

NAJOMNE

Ndjomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske najmu 1 € za cely rok
trvania najmu, ktoré Najomca uhradi Prenajimatelovi v termine do 31.3. prisiusného roka, za
ktory sa plati ndjom. Najomca je povinny uhradit ndjomné za rok 2024 v alikvétnej vyske za dobu
uZivania Predmetu ndjmu od uzatvorenia tejto Zmiuvy, ato do konca kalenddrneho mesiaca
v ktorom bola tdto Zmluva uzatvorena.




4.1

5.1

6.1

6.2

DOBA NAJMU

Prenajimatel prenajima ndjomcovi predmet najmu na dobu neurditu.

SKONCENIE NAJMU
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Najomni zmiuvu je moZné ukondit:

{a) Dohodou zmluvnych strén, ato driiom nadobudnutia Gcéinnosti dohody, pripadne ku diu
uvedenému v dohode,

(b) Vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany bez udania ddvodu s 30-driovou vypavednou
dobou. Vypovednd doba zalina plynit diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéend druhej zmiuvnej strane.

(c) Odstipenim od Zmluvy zddvodov aza podmienok stanovenych v prislu§nych
ustanoveniach Obdianskeho zadkonnika alebo z d6vodov uvedenych vtejto zmluve.
Odstipenim od zmluvy zanikaji vietky prava a povinnosti zmluvnych stran, okrem narokov
zmluvnych stran, ktoré sa stali splatnymi za trvania zmluvy.

V pripade odstipenia od zmluvy zostava prenajimatelovi pravny narok na najomné podfa tejto
zmluvy za obdobie uZivania predmetu najmu ndjomcom do odstipenia od zmluvy, pricom
prenajimatel je opravneny ponechat si ndjomné dovtedy uhradené za uZivanie predmetu najmu
najomcom na zaklade tejto zmluvy.

Ca) Ndjomca je oprdvneny odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak:

prenajimatel pofas trvania platnosti tejto zmluvy svojim spravanim voéi predmetu ndjmu alebo
najomcovi znemoZniuje naplnenie Gi¢elu podfa podmienck v tejto zmluve dohodnutych.
nebude realizovat stavebné Upravy predmetu najmu

Cb) Prenajimatel je oprdvneny odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak:

ndjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s u¢elom dohodnutym v tejto zmluve,

ndjomca je v omeskani s platenim ceny najmu o viac ako 60 dni odo dna splatnosti ndjomného,
najomca bez predchddzajiceho pisomného suhlasu prenechal predmet ndjmu do podnajmu,
vypotZi¢ky alebo vykonal inu dispoziciu s predmetom ndjmu v rozpore s podmienkami uvedenymi
v tejto zmluve,

(d) Ktordkolvek zo zmluvnych strén je opravnend od zmluvy odstupit, ak:
predmet ndjmu sa bez zavinenia odstupujucej zmluvnej strany stane nespdsobilym na uZivanie na
dohodnuty Gcel.

OSOBITNE DOJEDNANIA

Pocas trvania najomného vztahu je Prenajimatel povinny znd3at vsetky ndklady spojené
s vlastnictvom a uZivanim Predmetu ndjmu, celkové ndklady na Gdrzbu a prevadzkovanie Predmetu
najmu.

Ndjomca vyhlasuje, Ze Prenajimatel ako vlastnik Nehnutelnosti je inadalej opravneny uZivat
predmet ndjmu. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uzatvorenie tejto zmluvy nie je prekdzkou vo vykone




6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

8.1

8.2

¢innosti Prenajimatela v Predmete najmu.

Prenajimatel sthlasi s realizdciou stavebnych Gprav, ako aj s podstatnymi zmenami na Predmete
najmu aza tymto ucelom so vstupom a pracami na dotknutych Nehnutefnostiach. Prenajimatel
tymto udefuje ndjomcovi ,iné pravo k pozemkom a stavbe” podfa ustanovenia §139 ods.1pism a)
zadkona 50/1976 Zb. o Gzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich pravnych
predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je oprdvneny vykonat stavebné Upravy a aj
podstatné zmeny na Predmete ndjmu, priCom sa Prenajimatel zavézuje poskytnit najomcovi
potrebni stginnost.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca nie je oprdvneny poZadovat od Prenajimatela dhradu
nékladov vynaloZenych na stavebné Gpravy predmetu ndjmu alebo ind protihodnotu toho, o o sa
zvysila hodnota veci vykonanymi stavebnymi Gpravami resp. vydanie bezdévodného obohatenia
alebo iné s tym suvisiace alebo podobné plnenie, a to ani po skonéeni najmu tykajtce sa pripadnych
buducich stavebnych Gprav vykonanych Ndjomcom na predmete ndjmu

Mesto RuZzomberok je 100% akciondrom Kultirneho domu Andreja Hlinku, a.s.. Ndjomca, t.j. Mesto
Ruiomberok ma v uimysle vykonat na Predmete najmu stavebné dpravy, ktorymi dbjde
k zhodnoteniu Predmetu najmu. Zmluvné strany sa vtejto stvislosti dohodli, Ze v pripade
zhodnotenia Predmetu ndjmu Najomcom sa hodnota, o ktoru sa Predmet najmu zhodnotil pouZije
ako hodnota na zvySenie zdkladného imania Kultirneho Domu Andreja Hlinky, a.s..

DORUCOVANIE PISOMNOSTI

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky naroky a Ukony vyplyvajlce ztejto Zmluvy musia byt vodi
druhej zmluvnej strany uplatnené pisomne doporuenym listom alebo odovzdané osobne.
Dorucovanie na Ucely tejto Zmluvy sa bude vykondvat na adresy zmluvnych stran uvedenych
v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa zasielka/ pisomnost vrati z poSty ako neprevzatd,
nedorucitelnd, alebo ak doruenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim konania
adresdta, resp. adresdt odmietne pisomnost prevziat povaZuje sa za doru€ent diiom nasledujicim
po dni jej vratenia odosielatelovi.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Menit alebo doplfiat obsah tejto Zmluvy je mozné len na zéklade pisomného suhlasu zmluvnych
strdn formou pisomnych dodatkov, ktoré budu riadne potvrdené a podpisané opravnenymi
zdstupcami oboch zmluvnych stran.

Pokial sa ukdZe, Ze uZ pri vzniku tejto Zmluvy, alebo kedykolvek neskor bolo ktorékolvek z jej
ustanoveni neplatné, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni Zmluvy. V pripade
akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany zavizuju riesit
ich prednostne cestou vzajomnej dohody.




8.3 Zmluvné strany vyhlasujd, Ze im nie st zname Ziadne okolnosti, ktoré by spdsobovali neplatnost
tejto Zmluvy.

8.4 Tato zmluva je vypracovana v 5 vyhotoveniach (origindloch), z toho 3 vyhotovenia st uréené pre
najomcu a dva vyhotovenia s uréené pre prenajimatela.

8.5 Zmluvné strany po precitani tejto Zmluvy zhodne vyhlasili, Ze tato obsahuje ich slobodnd, vdinu,
uréit( a zrozumitefnda vélu, Ze nebola uzavreta v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok,
na znak ¢oho ju vlastnoruéne podpisali.

Za najomcu: Za prenajimatefa:

V RuZomberku dna .77 2oz V Ruzomberku, diia =< 7 705
Lubomir Kuban, primator mesta Jan Kuran- predseda predstavenstva
Mesto Ruzomberok KULTURNY DOM Andreja Hlinkuy, a.s.

Miroslav Kerdik - ¢len predstavenstva
KULTURNY DOM Andreja Hlinku, a.s.




Mesto Ruzomberok

Namestie A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok, ICO: 00 315 737
zastupené Lubomirom Kubanom, primatorom mesta

samostatny tizemny samospravny celok zriadeny zdkonom ¢. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskor3ich predpisov

ROZHODNUTIE
primatora mesta Ruzomberok zo dna 13.12.2024

l. Primator Mesta Ruzomberok . Lubomir Kuban podla § 24 ods. 8 Zasad hospoddarenia a nakladania
s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 15, platné od 01.10.2024 a ticinné od 01.10.2024 :

rozhodol o uzatvoreni Najomnej zmluvy s prenajimatelom: KULTURNY DOM Andreja Hlinku, a.s. , so
sidlom A. Bernolaka 1, 034 01 Rufomberok, ICO: 36 010 456 k nebytového priestoru &.6- zariadenie
kultdrne a osvetoveé vo vchode 1, na prizemi, nachddzajiceho sa v stavbe sUpisné Eislo 1397 {popis
stavby kultdrny dom A.Hlinku), stavba postavena na pozemku CKN parc.C. 956/1, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie ovymere 1999m2 a pozemku a CKN parc.C. 855, druh pozemku
zastavana plocha anddvorie ovymere 1384m2, a podiel priestoru na spoloénych Castiach
a spoloCnych zariadeniach domu na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemkom o velkosti
419769/1015636-in, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 14611 pre obec a okres RuZomberok, k.G.
RuZzomberok, vedeny Okresnym Gradom RuZomberok, katastralny odbor, za cenu najmu 1 euro/
rok, na dobu neurcitd, v nasledovnom zneni, zaroven tento najom je v stlade s rozpoétom Mesta
RuZzomberok.

Lubomir Kuban
Primator mesta

Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1098/1, 034 01 Ruzomberok, Tel.: +421 44 431 44 22
www.ruzomberok.sk, ruzomberok@ruzomberok.sk, ICO: 00315737 DIC: 2021339265
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 508 RuZomberok Datum vyhotovenia : 16.12.2024
Obec ;510998 RuZomberok Cas vyhotovenia 1 9:08:07
Katastralne izemie  : 853801 RuZomberok Udaje platné k :13.12.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 14611

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: 2
Parcelné &islo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel’nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
955 1384 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné Gdaje: Bez zapisu
956/1 1999 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné tidaje: Bez zapisu

Legenda

Spodsob vyuZzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend sipisnym ¢islom
17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznadenia sapisnym ¢islom

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby Poget stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Drub chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutelnosti stavby
1397 956/1 16 | Kultirny dom A Hlinku 1
Iné Gdaje: Bez zéapisu

Legenda

Druh stavby
16 Budova pre kultiru a na verejnti zdbavu (muzeum, kniZnica a galéria)

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Nebytové priestory Poéetp rl’lieel?t[é?g\};l'cg

Podet viastnikov: 2

Vchod (éislo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spolo¢nych

1 prizemie priestoru ¢astiach a spoloénych zariadeniach

1z3



domu, na pristuSenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemku

. . 7
Stpisné &islo Miestna ¢ast’ Druh nebytového 419769/1015636
1397 priestoru
6
Iné udaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné €islo / ICO / Iny identifikany (daj ‘
2 KULTURNY DOM Andreja Hlinku, a.s., A.Bernoldka 1, Ruzomberok, PSC 034 01, SR, ICO: 171
36010456
Titul nadobudnutia:
N 302/96;V 2037/96-PVZ 654/96;
Iné ndaje:
Stavba 5.6.1397 je postavena aj na parcele ¢.955;
Priestor £.6 - Nebytovy priestor 2 - KULTURNY DOM, vchod 1, prizemie
Poznamky: Bez zdpisu
Spravca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani
Vchod (&islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spoloénych
2 prizemie priestoru Castiach a spoloénych zariadeniach
domu, islugenstv
Stpisné gislo Miestna ¢ast’ Druh nebytového o, 1id pris usens‘ ca
. spoluvlastnicky podiel k pozemku
1397 priestoru
4 588059/1015636
Iné Gdaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény idaj
1 SLOVAKIA REAL - IN,a.s., Radlinského 1739/21, Dolny Kubin, PSC 026 01, SR, ICO: 171
35789638
Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva -V 2200/13; Vklad povoleny diia 25.10.2013;
Iné udaje:
Stavba 5.€.1397 je postavend aj na parcele ¢.955;
Priestor €. 4 - Nebytovy priestor 1 - HOTEL, vchod 2, prizemie
Poznamky: Bez zapisu
Spravca - Neevidovani
Ina opravnend osoba - Neevidovani
Legenda
Druh nebytového priestoru
4 Zariadenie sluZieb (vyrobné, nevyrobné, opravarenské)
6 Zariadenie kultiirne a osvetové
Rozostavané byty Poget rozostavanych
bytov: 1
Pocet viastnikov: 1
Vchod (Eislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych

223




3 1 Castiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prisluSenstve a

spoluvlastnicky podiel k pozermku

. . 7808/1015636
Supisné &islo Miestna cast’
1397
Iné nidaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj
3 KULTURNY DOM Andreja Hlinky, a.s., A.Bernoléka 1, Ruzomberok, PSC 034 01, SR, ICO: 11
36010456

Titul nadobudnutia:
N 302/96;V 2037/96-PVZ 654/96;

Iné ndaje:

Stavba 5.€.1397 je postavena aj na parcele €.955;

Poznamky: Bez zipisu

Spravca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1,2, 3

Zalozné pravo k bytu a nebytovému priestoru v prospech ostatnych viastnikov bytov a
nebytovych priestorov, ktoré vznika zo zakona podla §15 odst.1 Zak.€.182/1993 Z.z. v platnom
zneni; V 1145/05;

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech Eva Klocokova )

na nehnutelnosti - nebytovy priestor 4 -
zariadenie sluZieb, vchod ¢.2, na prizemi, kultirneho domu A. Hlinku stp.¢. 1397 na
pozemkoch CKN parc.£.955, 956/1 a spoluvlastnicky podiel 588059/1015636 na spolotnych
Castiach a spoloénych zariadeniach domu a pozemkoch CKN parc.¢. 955, 956/1; - V 95/14;
Vklad povoleny diia 18.02.2014;

Vlastnik poradové &islo 1

ZaloZné pravo v prospech Viadimir Klocok )

na nehnutel'nosti - nebytovy priestor 4 -
zariadenie sluzieb, vchod €.2, na prizemi, kultirneho domu A. Hlinku stp.¢. 1397 na
pozemkoch CKN parc.£.955, 956/1 a spoluvlastnicky podiel 588059/1015636 na spoloénych
Castiach a spoloénych zariadeniach domu a pozemkoch CKN parc.¢. 955, 956/1; - V 96/14;
Vklad povoleny dia 17.06.2014;

VYpis je nepouzitel'ny na pravne tkony
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