ZMLUVA O NAUJME POZEMKU

podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich

1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

predpisov (dalej ako ,Obciansky zakonnik*)
(dalej ako ,Zmluva“)

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimater:

Nazov: Mesto Stupava

Sidlo: Hlavna 1/24, 900 31 Stupava

ICO: 00 305 081

DIC: 2020643724

IC DPH: nie je platcom DPH

Pravna forma: samostatny tGzemny samospravny a spravny celok SR
zriadeny zakonom SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni

Statutarny organ: Mgr. Peter Novisedlak, MBA, primator

Bankové spojenie: VSeobecna tiverova banka, a.s.

IBAN: SK28 0200 0000 0000 0472 1112

Variabilny symbol (VS) 6290030871
(dalej len ,,Prenajimatel’)

Najomca:

Meno a priezvisko: Rastislav Kovacs, rod. _.

Adresa trvalého pobytu: Hlavwné 997/74, 900 31 Stupava

Datum narodenia: :

(dalej len ,,Najomca¥)

(dalej Prenajimatel a Najomca spolu aj ako ,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako
sZmluvna strana®).

) Clanok II.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemku registra ,,C“ KN nachadzajuceho sa
v k.a. Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky, evidovaného Okresnym uradom
Malacky, katastralnym odborom, na LV ¢&. 2783, a to:

pozemku parc. ¢. 176/108 o vymere 19 m?, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie

o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku (dalej len ,predmet najmu¥).
Najomca je vyluénym vlastnikom stavby so stp.c. 7093, popis stavby: garaz,
postavenej na parcele ¢. 176/108, evidovanej na LV ¢. 8600 pre k.G. Stupava, obec:
STUPAVA, okres: Malacky, lokalita: Zdravotnicka ulica, o velkosti spoluvlastnickeho
podielu 1/1 k celku.

Mestské zastupitelstvo v Stupave dna 26.09.2024 uznesenim ¢. 190/2024 schvalilo
najom pozemku Specifikovaného v bode 2.1. tohto ¢lanku najomcom z dévodu
hodného osobitného zretela podfa § 9aa ods. 2 pism. €) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a § 33 ods. 8 pism. a) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Stupava. Uznesenie MsZ ¢. 190/2024
zo diia 26.09.2024 tvori Prilohu ¢. 1 k tejto Zmluve.



2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Dévod hodny osobitného zretela spociva v pravnom usporiadani uzivacich vztahov
k pozemku vo vlastnictve mesta v prospech vlastnika stavby na tomto pozemku
postavenej, teda prendjom pozemku zastavaného stavbou vo vyluc¢nom vlastnictve
Najomcu podfa § 34 ods. 1 pism. b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Stupava.

Clanok III.
Predmet zmluvy

Predmetom Zmluvy je zavazok Prenajimatela prenechat predmet najmu
Specifikovany v bode 2.1. tejto Zmluvy do doc¢asného uzivania Najomcovi a zavazok
Najomcu predmet najmu uzivat na dohodnuty Géel za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve a platit Prenajimatefovi ngjomné v dohodnutej vyske.

Najomca vyhlasuje, Zze pred uzavretim tejto Zmluvy si predmet najmu riadne
prehliadol, oboznamil sa s jeho stavom a v tejto suvislosti nema Ziadne vyhrady ani
pripomienky. O odovzdani predmetu najmu Najomcovi nebude spisovany osobitny
odovzdavaci protokol.

Prenajimatel nie je po podpise tejto Zmluvy opravneny uzavriet s tretou osobou,
t. j. s inym subjektom ako Najomcom najomnu alebo inti zmluvu, ktorej obsahom
alebo ucelom by bolo prenechanie predmetu najmu do uzivania.

?lénok IV.
Ucel najmu

Ucelom najmu je riadne uzivanie stavby so sup.¢. 7093, popis stavby: garaz,
postavenej na parcele ¢. 176/108, ktora je evidovana na LV ¢. 8600 k.4. Stupava
v prospech najomcu ako vylu¢ného vlastnika o velkosti spoluvlastnickeho podielu
1/1 k celku (dalej len ,U&el najmu¥).

Clanok V.
Najomné a platobné podmienky

Najomné ako odplata za docCasné uzivanie predmetu najmu bola dohodnuta
v stilade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov vo
vyske 15,00 EUR/m?/rok, t.j. vo vySke 285,00 EUR (slovom dvestoosemdesiatpat
eur) za cely predmet ngjmu rocne (dalej len ,Najomné®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca sa zavazuje platit Prenajimatefovi rocné
Najomné za prislusny kalendarny rok vopred, bez osobitného vyzvania, v plnej
vyske podlfa najomnej zmluvy, vZdy do 31. marca prislusného kalendarneho roka,
a to bankovym prevodom na c¢islo uc¢tu Prenajimatela uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy alebo do pokladne Prenajimatela, variabilny symbol (VS) 6290030871.
Alikvotnu cast najomného za rok 2024 sa Njjomca zavazuje uhradit spésobom
uvedenym v bode 5.2. tejto Zmluvy, ato do patnastich (15) dni odo dna
nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy.

V pripade, ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie za ktoré sa Najomneé plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Ghrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie Nijomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté,
opravneny urcit Prenajimatel sam. Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu
splatnu pohladavku.



5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Najomné sa povazuje za uhradené dnom pripisania finanénych prostriedkov na
ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny upravovat kazdorocne k 1.4. vySku najomného
dohodnutého vtomto clanku Zmluvy o vySku miery inflacie stanovenej
Statistickym radom Slovenskej republiky za bezprostredne predchadzajuci
kalendarny rok a zverejnenui Statistickym tiradom Slovenskej republiky v januari
nasledujuceho roka. ZvysSenie najomného Prenajimatel oznami Najomcovi pisomne
formou doporucenej zasielky na adresu Najomcu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy,
pripadne do elektronickej schranky. Takto urcenu vysku Najomného je N4jomca
povinny platit v termine podfa ods. 5.2 tohto c¢lanku Zmluvy. V pripade, Ze
oznamenie o zvySeni njjomného bude Najomcom dorucené az po tom, ¢o najjomné
uz uhradil, zaplatia Najomcova rozdiel medzi pévodnym Najomnym a Najomnym
zvySenym o mieru inflacie v lehote 10 (desiatich) pracovnych dni odo dna dorucenia
oznamenia.

Ak je Najomca v omeskani s thradou Najomného, je povinny zaplatit
Prenajimatefovi tirok z omesSkania v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Clanok VI,
Doba trvania Zmluvy

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurciti odo diia nadobudnutia jej
acinnosti.

Clinok VIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel strpi uzivanie Predmetu najmu

Najomcom podfa tejto Zmluvy, nebude zasahovat do takého uzivania a nebude

vytvarat prekazky takéhoto uzivania, poskytne Nijomcovi primerani sucinnost a

nebude vykonavat na Predmete najmu nijaké opatrenia a Ukony, ktoré by boli v

rozpore s Ucelom tejto Zmluvy.

Prenajimatel je povinny zabezpecit neruSené uzivanie Predmetu najmu Najomcom

a v pripade uplatnenia narokov tretich stran na Predmet najmu vykonat vSetky

pravne ukony na ochranu nerusSeného uzivania Predmetu najmu Najomcom.

Prenajimatel méa pravo:

7.3.1. na pristup na Predmet nijmu v pritomnosti Njjomcu za ucelom kontroly
dodrziavania podmienok Zmluvy,

7.3.2. na pristup na Predmet najmu aj bez pritomnosti Nijomcu kedykolvek, ak
Najomca napriek predchadzajicej pisomnej vyzve neumozni vstup
Prenajimatefovi na Predmet najmu alebo kedykolvek to bude potrebné
z doévodu ochrany zdravia alebo bezpecnosti fudi alebo Zivotného prostredia
alebo ochrany majetku Prenajimatefa alebo tretich osob, alebo kedykolvek
bude existovat obava, ze na Predmete najmu dochadza k pachaniu trestnej
¢innosti.

Najomca:

7.4.1. je opravneny uzivat Predmet ngjmu v rozsahu a za podmienok dohodnutych
v tejto Zmluve iba na Ucel najmu;

7.4.2. je opravneny vykonat akékolvek, a to Co ilen drobné stavebné upravy na
Predmete najmu iba na zaklade predchadzajiiceho pisomného suhlasu

Prenajimatela;



7.4.3. je povinny platit Prenajimatefovi roéné najomné za podmienok podfa Clanku
V. tejto Zmluvy;

7.4.4. je povinny zabezpecit na vlastné naklady beznu tdrzbu Predmetu najmu;

7.4.5. je povinny nahradit Skodu, ktord spodsobi tym, Ze Predmet najmu bude
uzivat v rozpore s touto Zmluvou, ako aj Skody nim, prip. nim poverenymi
osobami spdsobené, ako aj za Skody spésobené inymi osobami zdrzujucimi
sa na Predmete najmu,

7.4.6. je povinny zabezpecit, aby osoby ktorym Najomca umozni vstup na Predmet
najmu, Predmet najmu neposkodzovali,

7.4.7. je povinny dodrziavat pravne predpisy o ochrane pred poziarmi, priCom sa
zavazuje vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru,
resp. inej havarie na Predmete ngjmu,

7.4.8. je povinny Predmet najmu vyuzivat v stilade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuji na Predmet najmu a v rozsahu a na ticel, dohodnuty v tejto Zmluve,
a to primerane druhu pozemku a v stilade s osobitnymi predpismi udrziavat
ho v riadnom uzivatel'skom stave. Obvyklé naklady spojené s tymto uzivanim
znaSa najomca,

7.4.9. nie je opravneny dat Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Za
poruSenie tejto povinnosti ma prenajimatel pravo pozadovat od najomcu
zmluvni pokutu vo vySke 50 % rocného Najomného na zaklade
Prenajimatelfom zaslanej vyzvy. Pravo Prenajimatefa dat z tohto dévodu
vypoved podfa 8.1.2. tejto Zmluvy nie je dotknuté.

7.4.10. je pri vyuzivani Predmetu najmu povinny dodrziavat pravne predpisy
vztahujlice sa na ochranu prirody a krajiny a zivotného prostredia,

7.4.11. sa zavazuje bez zbytoéného odkladu oznamovat kazdu zmenu, ako aj
vSetky skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit njjomny vztah, najméa kazda
zmenu v osobnych udajoch najomcov a prevod vlastnictva k stavbe so sup.c¢.
7093, evidovanej na LV ¢. 8600 k.. Stupava, na tretie osoby. Za nesplnenie
tejto povinnosti ma Prenajimatel pravo pozadovat od Najomcu zmluvni
pokutu vo vyske 500,00 EUR. Njjomcovia sa sucasne zmluvnu pokutu podfa
predchadzajiicej vety zavazuju zaplatit na zdklade Prenajimatefom zaslanej

pisomnej vyzvy,

7.4.12. je povinny nedopustit na Predmete najmu vznik skladky odpadu a ak
aj napriek tomu tam skladka vznikne, je povinny ju bezodkladne odstranit
na vlastné naklady,

7.4.13. je povinny platit spravcovi dane (mestu, obci) dan z nehnutelnosti v
zmysle zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorS§ich
predpisov, ak mu taka povinnost vyplyva zo zakona,

7.4.14. nie je opravneny uskladnovat tekuté odpady zo ZivociSnej vyroby na
Predmete najmu,



7.5.

7.6.

8.1.

8.2.

8.3.

7.4.15. nie je opravneny postavit na Predmete najmu Ziadnu dalSiu stavbu
(trvaltl ani doCasni stavbu), okrem existujicej garaze. V pripade poruSenia
tejto povinnosti Najomcu je Prenajimatel opravneny pozadovat od Ngjomcu
zmluvnua pokutu vo vyske 10.000,00 EUR. Najomca sa suc¢asne zmluvna
pokutu podla tohto odseku zavéizuje zaplatit na zaklade Prenajimatefom
zaslanej pisomnej vyzvy. Tym nie je dotknuté pravo Prenajimatela pozadovat
odstranenie stavby postavenej bez stihlasu Prenajimatela,

7.4.16. nezodpoveda za Skodu vzniknuta na Predmete najmu:
7.4.16.1. ktorej nemohol zabranit,
7.4.16.2. ak skoda bola spésobena vysSou mocou (napr. poziar, blesk,

vichrica, povoden, sucho, lavina, snehova kalamita, krupobitie,
zosuv pody, zemetrasenie, biotické Skodlivé Cinitele),

7.4.16.3. ak za TucCelom zabranenia vzniku Skody vykonal vSetky
nevyhnutné opatrenia povolené pravnymi predpismi a Skoda vznikla
aj tak.

Zmluvné pokuty podlfa tohto ¢lanku si splatné do 15 dni odo dna dorucenia
pisomnej vyzvy Najomcovi. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo Prenajimatefa
na nahradu Skody dotknuté. Narok na zmluvnu pokutu odstipenim od najomne;j
zmluvy nezanika.

Zodpovednost za Skody na Predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej
a druhej hlavy zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich

predpisov.

Clianok VIIIL.
Skonéenie najmu

Tato Zmluvu je mozné ukonéit pred skonéenim doby najmu podfa Clanku VI

Zmluvy nasledovne:

8.1.1. pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

8.1.2. pisomnou vypovedou Prenajimatefa, ak Najomca porusi ktorukolvek
povinnost podfa tejto Zmluvy, najma v ak vlehote splatnosti neuhradi
dohodnuté nijjomné, alebo da predmet najmu do podnajmu alebo uzivania
inej osobe bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela, alebo
postavi na predmete najmu akukolvek stavbu, a napriek predchadzajuicemu
pisomnému upozorneniu Prenajimatefa neddjde k odstraneniu tohto
porusenia ani do desiatich (10) dni odo dna dorucenia pisomného
upozornenia, a to s vypovednou lehotou 1 mesiac, ktora zacina plynut odo
dna dorucenia vypovede podfa tohto bodu Njomcovi,

8.1.3. pisomnou vypovedou Prenajimatefa, ak Najomca uziva Predmet najmu
v rozpore s Uéelom najmu, alebo ho na dohodnuty ucel neuziva vébec, a to
s vypovednou lehotou 1 mesiac, ktora zacina plynut odo dna dorucenia
vypovede podfa tohto bodu Najomcovi,

Zmluva o najme pozemku zanika aj prevodom vlastnickeho prava k stavbe so

sup.¢. 7093, evidovanej na LV ¢. 8600 k.u. Stupava na tretie osoby. Zanikom

Zmluvy tymto spésobom nezanika povinnost Najomcov podfa bodu 7.4.11. Zmluvy,

a pravo Prenajimatela na zmluvni pokutu.

Moznost odstiipenia niektorej zo Zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni

zakona ¢. 40/1964 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov nie je

tymto ¢lankom Zmluvy dotknuta.



Clanok IX.
Dorucovanie

9.1.Zmluvné strany sa dohodli, Zze adresou pre dorucovanie pisomnosti Zmluvnej

strane je adresa uvedena v Clanku 1. tejto Zmluvy alebo ina adresa, ktorti jedna
Zmluvna strana oznami druhej Zmluvnej strane po uzavreti tejto Zmluvy pisomne
ako novu adresu pre dorucovanie pisomnosti tykajucich sa tejto Zmluvy.

9.2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa doporucene postou dorucuja pisomnosti

tykajuce sa tejto Zmluvy na adresu Zmluvnej strany uvedenu v zahlavi Zmluvy
alebo oznamenu podfa bodu 9.1. Zmluvy, tak za den dorucenia pisomnosti sa
povazuje den prevzatia zasielky opravnenou osobou Zmluvnej strany. Za den
dorucenia zasielky sa povazuje aj den kedy Zmluvna strana odoprie dorucovanu
pisomnost prevziat, atiez den vratenia nedorucenej zasielky odosielatefovi
v pripade, ak si nevyzdvihne zasielku dorucovanu postou na poste v odbernej
lehote, alebo ak sa zasielka vrati z dévodu, ze adresat je neznamy.

9.3.Ak sa pisomnosti dorucuji Zmluvnej strane do elektronickej schranky, postupuje

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

sa podlfa zakona ¢. 305/2013 Z.z. o elektronicke] podobe vykonu pdésobnosti
organov verejnej moci ao zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o e-
Governmente) v zneni neskorsich predpisov.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Menit alebo dopinat tato Zmluvu mozZno len formou oéislovanych pisomnych
dodatkov podpisanych Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva je vypracovana v Styroch (4) vyhotoveniach, pricom kazda zo
Zmluvnych stran obdrzi dve (2) vyhotovenia.

Tato Zmluva nadobtida platnost dnom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami.
Ucinnost nadobuida nasledujuci den po dni zverejnenia v stulade s ustanovenim
§ 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov v Centralnom registri zmliiv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky
a ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky. Na prava a povinnosti explicitne
neupravené touto Zmluvou sa vztahuji prislusné ustanovenia vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, najmé ustanovenia Obcianskeho zakonnika. V
pripade sudneho sporu sa Zmluvné strany dohodli, Ze je dana pravomoc
slovenského sudu.

V pripade, ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy alebo jeho cast, stalo
neplatnym, tato skutocnost nespdsobuje neplatnost ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy alebo zvySnych Casti dotknutého neplatného ustanovenia.

Tato Zmluva predstavuje jediny a uplny dohovor Zmluvnych stran ohladne
predmetu Zmluvy, pricom ako takd nahradza vSetky pripadné predchadzajiice
ustne i pisomné dohovory ohfadne otazok dotykajucich sa predmetu Zmluvy.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne spdsobilé na pravne ukony, ich zmluvna
volnost nie je obmedzena, Ze Zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej a vaznej véle,
ze si Zmluvu precitali a jej ustanovenia su pre nich urcité a zrozumitelné, ako aj ze
Zmluva nebola uzavreta v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok,
v dosledku ¢oho ju na znak suhlasu vlastnoru¢ne podpisali.



10.8. Neoddelitefnou prilohou tejto Zmluvy su nasledujuce prilohy:
10.8.1.1. kopia uznesenia Mestského zastupitelstva €.190/2024 zo dna

26.09.2024
V Stupave, dna V Stupave, dna
Prenajimater: Najomca:
ilie;to_sfupava Rastisl&v K\?\ir/écs .
Mgr. Peter Novisedlak, MBA

primator












