Zmluva o najme bytu ¢.47/02
uzatvorena podl’a §12 zakona 443/2010 a ust.§663 a nasl.s pouzitim ust.
§ 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika.

Zmluvné strany:

Prenajimatel’>  Obec Svity Kriz
so sidlom: Svity Kriz 152, 032 11 Svity Kriz

Zastupeny: Janom Kubanom , starostom
ICO: 00315508
DIC: 2020581530

Bankové spojenie: Prima banka, a.s., Liptovsky Mikulas
Cislo uctu: SK06 5600 0000 0081 0715 2019
(d’alej ako prenajimatel’)

Najomca: Helena LapSanska
Datum narodenia:

Trvale bytom: Svity Kriz 47, 032 11
(d’alej ako najomca)

Spolubyvajaci: -

podla § 685 a nasl. ObcCianskeho zakonnika v platnom zneni uzatvaraju tito zmluvu o ndjme bytu, za tohto
obsahu a nasledovnych podmienok:

Clanok.I.
Uvodné ustanovenia:

1.1.  Bytovy dom supisné ¢.47 v k.u Svity Kriz, na parcele ¢. C-KN 528/5, v ktorom sa nachadza byt
¢.02 , ktory je predmetom najmu, je zapisany Katastralnym tradom Zilina, Spravou katastra Liptovsky
Mikuléds na LV €.355, v prospech vlastnika — Obec Svéty Kriz.

1.2.  Pravo prenajimatela nakladat’ s predmetom najmu preukazuje list vlastnictva €. 355.

1.3.  Predmet zmluvy je vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatel’a .

Clanok IL.
Predmet a ucel najmu

2.1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania ako predmet najmu:

byt €. 02 nachadzajuci sa na prizemi bytového domu ¢&. 47.

Byt je zaradeny do I. kategorie.

Podlahova plocha bytu: 44,42 m’.

Byt pozostava z 1 izby a z prisluSenstva, ktoré tvori kuchynsky kiit, predsien, kipel’'nna a WC.

2.2. Byt tvoriaci predmet najmu podla tejto zmluvy je interiérovo vybaveny v zmysle Zaznamu o odovzdani
a prevzati bytu, ktory je nedeliteI'nou sucastou zmluvy o najme bytu, a ktory bude spisany najneskor pri
odovzdani bytu ndjomcovi v dvoch vyhotoveniach, po jednom si ponechava kazda zmluvna strana.

2.3. Ngjomca je opravneny byt uzivat" vylu¢ne na svoje byvanie a byvanie ¢lenov svojej domaéacnosti.

2.4. N4jomcovi s pravom uzivat’ prenajaty byt vznika aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory v bytovom dome,
v ktorom sa prenajaty byt nachadza.

2.5. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze byt prenajaty najomcovi na zdklade tejto zmluvy je v stave sposobilom na
riadne uzivanie na tcel byvania.

2.6. Najomca prehlasuje, ze sa oboznamil s technickym stavom bytu a tento prebera
do ngjmu podl'a podmienok najomnej zmluvy.
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Clanok I1I.
Doba najmu a zanik najmu

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt tvoriaci predmet najmu podla tejto zmluvy
od 01.01.2025 na dobu urcitu do 31.12.2025

S najomcom budu byt uzivat’: -

N4jomca nie je opravneny prenajimat’ byt tretej osobe a umoZznit’ uZivanie bytu inym osobam, nez

osobam vyslovne uvedenym v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy. Porusenie tejto podmienky sa povazuje

za zavazné porusenie Zmluvy o najme a prenajimatel’ v tomto pripade ma pravo dat’ najomcovi
vypoved’.

V pripade dodrzania podmienok uvedenych v § 12 ods.4 zdkona ¢. 443/2010 Z.z. a podmienok uve-

denych vo VZN €. 6/2012, o podmienkach a kritériach pridel'ovania a spravy ndjomnych bytov v byto-

vych domoch vo vlastnictve Obce Svity Kriz, ma ndjomca prdvo na opakované uzavretic zmluvy

o najme bytu. O moznosti opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy bude prenajimatel’ pisomne infor-

movat’ njjomcu minimalne 3 mesiace pred terminom skoncenia najmu najomného bytu. Pri opakova-

nom uzavreti ndjomnej zmluvy sa Financnd zabezpeka nevracia a povazuje sa za opakovane uhradenu.

Na opakované uzavretie zmluvy o nijme bytu méa najomca pravo za predpokladu, ze pocas doby najmu

si riadne plnil zmluvné podmienky.

Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa u¢astnici tejto zmluvy nedohodnu inak, ndjomny vzt'ah skonc¢i

a ngjomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho v pévodnom stave s prihliadnutim na primerané

opotrebovanie prenajimatelovi v posledny dei trvania najmu bez naroku na zabezpecenie bytovej

nahrady.

Pripadné d’alSie uzivanie bytu po skonceni doby najmu bez pisomnej upravy najomného vztahu sa
bude kvalifikovat’ ako uZivanie bez pravneho titulu, pricom takyto stav zaklada prenajimatel'ovi pravo
podat’ zalobu o vypratanie bytu
Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu modze ndjomny vzt'ah skoncit’ len dohodou zmluvnych stran,

vypoved'ou danou prenajimatelom podla ustanovenia § 711 Obcianskeho zédkonnika, alebo vypove-

d’ou danou najomcom. Vypoved musi byt vzdy pisomnd, dorucené druhej zmluvnej strane. Vypoved-
na lehota je trojmesacna a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved’ dorucena.

V den skoncenia najmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ tento prenajimatel’ovi v stave, v
akom tento do najmu prevzal s ohl'adom na primerané opotrebovanie. Pripadné vzniknuté Skody ne-
umernym uzivanim bytu a jeho zariadenia musi ndjomca odstranit’ na vlastné naklady. V pripade ne-
odstranenia vzniknutych $kdd budu tieto odstranené prenajimatel'om - vlastnikom bytu (Obcou Svity
Kriz) na ndklady ndjomcu a to s ich vy¢islenim a vyplatenim z Finan¢nej zdbezpeky, ktora bude o tto
¢iastku ponizend v rdmci zavereéného vytctovania pri skonceni najmu bytu.

Clanok IV.
Sprava bytového domu

Spravu bytového domu , v ktorom sa nachadza prenajaty byt, vykonava Obec Svity
Kriz, sidlo: Obecny urad Sviaty Kriz 152, 032 11 Svity Kriz

ICO: 00315508

Zastipena: Janom Kubaiom, starostom obce

Bankové spojenie: SK06 5600 0000 0081 0715 2019

O rozsahu prav a povinnosti spravcu bytového domu buda ndjomnici oboznameni
prenajimatel'om v Domovom poriadku
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Clanok V.
Najomné a ihrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Néjomné za uzivanie bytu pri uzatvarani tejto ndjomnej zmluvy je stanovené v evidencnom liste, ktory
tvori nedelitelni prilohu k tejto ndjomnej zmluve. Prenajimatel’ moze vysku mesaéného najomného
upravit’. Pri zmene cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vySka ndjomného a tthrada za plnenia po-
skytované s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami zmenu vysky platby pisomne najomco-
vi najneskor do konca mesiaca, ktory bude predchadzat’ mesiacu v ktorom bude zmenena vyska platby.
Néjomca je povinny tuto upravu vysky najomného reSpektovat’.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomca pri podpise tejto zmluvy, najneskdr do odovzdania bytu,
zlozi Finan¢nu zabezpeku vo vyske 6 mesaéného najomného t.j. 648,00 € na ¢. uctu: SK64 5600 0000
0081 0715 0005, VS:4702, ktort bude prenajimatel’ viest’ na osobitnom uéte. Jej pouZitie a vyuctovanie
bude vykonavat v stlade so schvalenym VZN ¢. 6/2012. V pripade viacerych ndjomcov sa ma za to, zZe
Finanént zabezpeku zloZili spolo¢ne a nerozdielne, a v pripade ukoncenia najomného vztahu takto
bude FZ aj vytac¢tovana. Finan¢na zabezpeka z predchadzajiceho ndjomného vzt'ahu sa nevracia, platba
sa pretuctuje ako thrada FZ do nového ndjomného vztahu.

Okrem najomného stanoveného mesa¢ne na sumu 108,00 €, je ndjomca povinny prenajimatel’ovi platit’
aj uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, ato thrady za vodné, a elektricki energiu pouzitd
v spolo¢nych priestoroch, vo vyske 3,33 €. Najomné je splatné mesacne a néajomca je povinny ho za-
platit’ najneskor do 15. dnia mesiaca na beZny mesiac prevodom na bankovy ucet bytového domu ¢.
47,

¢islo uétu SK06 5600 0000 0081 0715 2019, VS: 4702, v celkovej sume 111,33 €.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati dohodnuté ndjomné a uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu v do-
hodnutej lehote splatnosti, prenajimatel’ si mdze uplatnit’ poplatok z omeskania , za kazdy deit omeska-
nia, vo vyske platnych predpisov.

Ak najomca bytu nezaplati najjomné a tthrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri po sebe nasleduju-
ce mesiace napriek vyzve s dohodnutou ndhradnou lehotou, pripadne s uzatvorenym splatkovym kalen-
darom na uthradu najomného, je to dovod na ukoncenie ndjomného vzt'ahu vypovedou bez naroku na
zabezpecenie bytovej ndhrady . Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca
nasledujucom po dni dorucenia.

Vyuétovanie thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu vyucétuje spravca bytového domu najneskoér do
31.5. vrocnom vyuctovani, za predchédzajici kalendarny rok. Pohl'addavka z titulu vyuctovania je
splatnd do 30 dni od dorucenia vyuctovania najomcovi.

Clanok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca sa zavizuje dodrziavat’ d’alej tieto zmluvné podmienky:

a) uzivanim prenajatych priestorov bytu Ziadnym spdsobom neobmedzovat’ vlastnicke a uZivatel'ské
prava ostatnych obyvatelov bytového domu ani prava prenajimatel’a,

b) riadne sa starat’ o predmet ndjmu, chranit’ ho pred poskodenim, stratou a zni¢enim,

¢) zodpovedat’ za Skody sposobené na predmete najmu samotnym najomcom, jeho rodinnymi prislus-
nikmi, ako aj osobami, ktoré sa v prenajatych priestoroch s vedomim ndjomcu budu zdrziavat’.

d) zabezpecovat na vlastné naklady drobné opravy, beznu udrzbu a revizie predmetu ndjmu v zmysle
prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,

e) potrebu vykonat’ na predmete ndjmu opravu vécsieho rozsahu (nad ramec drobnych oprav a bezne;j
udrzby v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR €. 87/1995 Z. z.) bezodkladne prenajimatel’ovi, resp.
spravcovi bytového domu nahlasit’ a umoznit’ mu jej vykonanie,

f) nedovolit’ uzivat’ predmet najmu ani jeho Cast’ inej osobe a nevykondvat’ Ziadne stavebné Upravy,
alebo zmeny na predmete ndjmu bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,



g) umoznit’ prenajimatelovi a zamestnancom prisluSnych tradov a kontrolnych organov vstup do
najomného bytu za Gcelom vykonu kontroly jeho technického stavu. To plati pre ndjomcu a osoby
tvoriace jeho domdacnost’, ktoré najomny byt uzivaji na zaklade ndjomnej zmluvy, priCom najomca
vzdy zabezpeci svoju ucast’,

h) dodrziavat’ domovy poriadok pre bytovy dom, v ktorom sa prenajaty byt nachadza,

1) v pripade, ze dojde k zmene poctu 0sob v byte pri narodeni, alebo umrti osoby podl'a ¢l. III., bod 2
zmluvy tito zmenu bezodkladne ozndmit’ prenajimatel’ovi., a to do jedného mesiaca od vzniku roz-
hodujucej skutocnosti.

j) zabezpecit’ v predmete najmu BOZP a ochranu pred poziarmi v zmysle platnych pravnych predpisov
v plnom rozsahu.

6.2. Prenajimatel je po dobu trvania ndjmu povinny najmé:

a) umoznit’ nadjomcovi nerusene uzivat’ predmet najmu na dohodnuty ucel za podmienok dohodnutych
najomnou zmluvou,

b) bezodkladne zabezpecit na predmete najmu opravu vicsSieho rozsahu, ktorej nutnost najomca
prenajimatel’ovi nahlasi pisomne (ide o opravy nad rozsah drobnych oprav a beznej udrzby v zmysle
prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.), a ktord vyraznym spdsobom obmedzuje uzivanie
najomného bytu.

6.3. Prenajimatel’ ma pravo:

a) vykondvat’ za i€asti ndjomcu kontrolu prenajatého majetku,

b) v pripade zivelnej pohromy (Gnik plynu, vody, porucha na elektrickom zariadeni , poziar) ,alebo
v pripade ,7ze st ohrozené Zivoty najomnikov a majetok, ma prenajimatel’ (vlastnik nehnutel'nosti) pravo
vniknut’ do bytu aj bez povolenia ndjomcu. Pri vniknuti do bytu musi prenajimatel’a ,alebo jeho zastupcu
sprevadzat’ kompetentné osoba, ktorej sa porucha tyka (plyndri, vodari, elektrikéari) a niektord zlozka, ako s
policia, hasici,

alebo rychla zdravotnicka sluzba.

Clanok VII.
Zaverefné ustanovenia

7.1. Neoddelite'nou sti¢ast’'ou tejto zmluvy je evidenény list a Zdznam o prevzati bytu.

7.2. Pri podpise tejto zmluvy bol nidjomca oboznameny s obsahom Domového poriadku a Poziarnymi pop-
lachovymi smernicami a zdsadami poziarnej bezpe¢nosti, o potvrdzuje podpisom tejto zmluvy. Domo-
vy poriadok a Poziarne poplachové smernice a zdsady poziarnej bezpecnosti si umiestnené na nastenke
v prislusnom bytovom dome.

7.3. Prenajimatel’ a njjomca sa dohodli, ze najneskor do 30 dni od podpisania zmluvy o ndjme bytu sa
najomca a vsetci ¢lenovia domécnosti prihlasia na trvaly pobyt v obci Svity Kriz v prisluSnom ndjom-
nom byte obce.

7.4.V ostatnom, Co nie je v tejto zmluve dohodnuté, sa ndjomny vztah spravuje ustanoveniami Obc¢ianske-
ho zakonnika upravujicimi ndjom, prislusSnymi vykondvacimi predpismi k Obc¢ianskemu zdkonniku,
platnym vSeobecne zavdiznym nariadenim Obce Svity Kriz €. 6/2012, upravujucim ndjmy obecnych by-
tov a ostatnymi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

7.5. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mdzu byt vykonané len po vzdjomnej dohode tucastnikov tejto zmluvy
vo forme pisomného dodatku k ne;.

7.6. Zmluvné strany prehlasujt, ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a ndjomnu zmluvu uzatvaraja slobodne,
vazne, urcite a zrozumitelne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju
podpisuju.

7.7. Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, z ktorych po jednom si ponechava kazda zmluvna strana.

7.8. N4jomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zak. ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov
v platnom zneni ddva prenajimatel’ovi sihlas na spracovanie jeho osobnych udajov po dobu uzavretia
Zmluvy o najme bytu.

7.9. Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’ najskér diniom
nasledujucom po dni zverejnenia na webovej stranke obce.



V Svitom Krizi dna:16.12.2024

Za prenajimatel’a: Néjomca:

Jan Kuban, starosta, v.r. Helena LapSanska, v.r.






