
Zmluva o n6jme bytu

--Sjil'o'tzatvoren6 v zmysle zbkona e. 44312010 Z. z, odot6ci6ch na rozvoj byvania a o soci6lnom blfvani
v zneni neskorSich predpisov a zAkona e. 4011964 Zb. Obdiansky zirkonnik v zneni neskor5ich
predpisov

klor`uzavreli

Zmluvn6 strany:
′

1,PrenaiimateL   Mesto Sliaこ ,Letecka l,962 31 Sliaё ,lёO:oo320277,Dlё:2021339397

(d'alei len"prenaiimatel“ )

a

2.NttomcOml  l.MaierSkフ iVan,na
2.MaierSk6 Katarinl

Sliaこ

12 31 Sliaё
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takto

Zmluvu o nAjme bytu:

0r. I

Predmet n6jmu

1. Prenajimatel' prenech6va nAjomcovi do uZivania byt 6. 08 nachirdzaj0ci sa v bytovom dome so

zvl65tnym urdenim na ulici Topol'ov6 d. 19, katastr6lne 0zemie Ryb6re, zapisanf na liste

vlastnictva 877, parcela d. 1009/150, sripisn6 6. 1135. Byt sa nachirdza na lll. poschoditohto
bytov6ho domu, pozost6va z 3 - och obytnfch miestnosti celkom o vlmere 45,66 m2 a
prisluSenstva bytu a to z6rdverie, hala, Satnlk, WC, k[pel'ria, kuchyfla, Spajza celkom o vymere

27,A9 mZ a loggia celkom o vymere 3,69 m2.

2. S0dastou bytu je jeho vn0torn6 vybavenie, a to najmd: rozvody elektrickej in5tal6cie od

elektromeru, rozvody 0stredn6ho k0renia od domovfch st0padiek, rozvody vody (SV a TUV),
rozvody kanalizAcie od zvislfch rozvodov a k nim prislu5n6 zriadbvacie predmety, z6suvka

STA, zvod spolodnej televiznej ant6ny, vzduchotechnika, zvondbk, po5tov6 schr6nka.
3. N6jom bytu a jeho prislu5enstva podl'a bodu 1 tohto cl6nku Zmluvy, jeho vybavenia a

, prislu5enstva je ohranideny vstupnlfimi dverami do bytu a do prislu5enstva umiestnen6ho
mimo bytu, vrdtane zhrubni, hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody,

plynu a hlavnym elektrickfm istidom pre byt.

4. Ostatnd zariadenie a vybavenie bytu pozostSva z: kuchynsk6 linka, sporik, digestor, vana.

5. Prenajimatel' prehlasuje, 2e mu nie s0 zn6me tak6 vady predmetu n6jmu, na ktor6 by mal

n6jomcu osobitne upozornif a ktorr6 by znemoZilovali riadne uZlvanie bytu.

cl. tl
Udel napu

Udelom n€rjmu je vyuZitie bytu na byvanie. Prenajimatel'srihlasis tym, aby najomca uZival byt
vilucne,na tento 0del s6m alebo spolodne s dlenmi dom5cnosti.
Ndjomca je opr6vnenii uZivaf predmetny byt s osobami, ktorych prehlisi za dlenov svojej
dom6cnosti : Majerski Matej, Majerski Mel6nia
Ubytovanie inlch ako v bode 2, uvedenfch os6b je moZn6 len s predchidzaj0cim silhlasom
prenajimatel'a, inak sa tak6to konanie povaZuje za hrub6 poru5enie zmluvnfch povinnosti,
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cl. ut

Priva a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel'sa zavbzuje umo2nif nAjomcovi u2ivanie bytu po cel0 dobu 0dinnosti tejto zmluvy

a v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a Obcianskeho zirkonnika.

Prenajimatel' je oprdrvnenf na nevyhnutny cas a v nevyhnutnej miere vst0pit do bytu za 0celom

vykonania kontroly, obhliadky, opravy, 0drZby, mont62e a 0drZbu zariadeni na meranie

spotreby tepla a vody na ziiklade poZiadania a za pritomnosti n6rjomcu alepo nim poverenej

osoby.
Prenajimatel' vfslovne zakazuie ntrjomcovi daf tento byt do podn6jmu alebo do uZivania

akejkol'vek inejtretej osobe (mimo os6b tvoriacich domAcnosf nAjomcu podl'a tejto zmluvy).

Prenajimatel' tieZ vyslovne zakazuje akekol'vek stavebn6 zmeny, z6sahy v byte bez

predch Sdzaj0ceho pisom n6ho s0 h I asu prenaj I matel'a.

Prenajimatel' sa zvazuje prenechaf byt podl'a dlAnku l. tejto zmluvy nAjomcovi v stave

spdsobilom k obvykl6mu uZivaniu a z6rovei sa zavdzuje na vlastn6 n6klady v sp6sobilom

stave tento byt aj udrZiavaf,

Prenajimatel' sa zavdzuje na vlastne nAklady odstraiovat vady a vykon6rvat in6 opravy v byte

mimo drobnych opr6v bytu a beZnej ridrZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej

republiky d,. 87 11995 Z. 2, .

cr. v
Pr{va a povinnosti n6jomcu

1. N6jomca sa zavhzuje uZivat byt iba na dohodnuti' 0del (Cl.ll).

2, N6jomca sa zavdzuje udrZiavat poriadok v byte a v dome (Cl. I bod 1).

3. NAjomca sa zavdzuje dodrZiavat'domovy poriadok resp. pravidl6 spolunaZivania v dome, nocn!

kl'ud a dotknut6 v5eobecne zludznb nariadenia mesta Sliac.

4. Nirjomca je povinnf na poZiadanie na nevyhnutnf das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu

alebo nebytov6ho priestoru z6stupcovi prenajimatel'a a osobe oprAvnenej vykon6vat opravu a

0drZbu za ricelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpedi s6rm alebo ak ide

o opravu spolodnych casti domu alebo spolodnych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu

alebo monthlaldibu zariadeni na meranie spotreby tepla.a vody v byte av nebytovom

priestore a odpodet nameranych hodnot, ak n6jomca bytu alebo nebytov6ho priestoru

neumoZni na poZiadanie vstup do bytu, zodpoved6 za Skody vzniknut6 taklmto konanim ($ 11

' ods. 3 zak. t. 18211993 Z. z.) .

5. N6jomca vyhlasuje, 2e neprenechdr byt a ani jeho dasf do podn6jmu tretej osobe podl'a $ 706

Obdianskeho zAkonnika a tento byt nem6Ze byf ani premetom vfmeny medzi n6jomcami,

6. NAjomca je povinnf do 30 dni nahlSsif Mestsk6mu 0radu Sliad kaZd0 zmenu v podte os6b

spolu s nim uZivaj0cich byt.

7. NSjomca je povinnf podinaf si tak, aby nedochhdzalo ku Skodirm na predmete n6jmu.

V pripade poru5enia tejto povinnosti zodpoved6 n6jomca za vzniknutri Skodu v plnejvfSke.

B. V pripade skondenia doby nirjmu je nijomca povinnf vr6tif byt a zariadenia v byte v stave,

v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie.

et. v
Doba n6jmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e n6jom bytu sa uzatvAra na dobu urcit0 do: 30.11.2027.

Zadiatok n6jmu od: 01 .01.2025.
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ct. vl
Odovzdanie bytu

Prenajimatel' sa zavazuje odovzdaf byt n6jomcovi do uZivania dna 01.01.2025 a to v stave

sp6sobilom na dohodnut6 uZivanie.
N6jomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skondeni n6jmu nem6

n6rok na bytov0 n6hradu v zmysle ust. par, 712 a ndsl. Obdianskeho z6konnika.

NAjomca sa obozn6mil so stavom prenajiman6ho bytu.

Ntrjomca preber6 byt sp6sobilf k okam2it6mu nastahovaniu a uZivaniu, do podpisom tejto

zmluvy potvrdzuje.

Pokial' sa podl'a tejto zmluvy jedn6 o opakovan6 uzatvorenie zmluvy o n6jme bytu, tak ku

fyzick6mu odovzdaniu bytu nedochbdza,kediZe n6jomca tento byt uiival uZ pred podpisom

tejto nAjomnej zmluvy na z6rklade predch6dzajucej n6jomnej zmluvy, ktor6 skondila platnosf

a 0dinnost uplynutim dasu.

cl. vil
Nijomn6

N6jomne za ulivanie bytu je zmluvnfmi skanami dohodnut6 vo vjrske 157,14 €, slovom:
jedenstopdtUesiatsedem eur a StrnSsf centov mesadne. Uhrada n6jomn6ho a sluZieb s
uZivanim bytu bude ndjomca platit na dislo ridtu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362 8991,

variabilni symbol: 11351908, V nirjomnom nie je zahrnutir rihrada sluZieb spojenltch

s uZivanim bytu, napr. - dod6vka tepla, ohrev teplej vody, dod6vka studenej vody, spotreba

elektrickej energie v spolodnfch priestoroch, poplatok za prenijom kontajnerov, nakladanie

sodpadom, poplatok za odvod daZdbvej vody, poplalokza spr6vu, Tieto bude n6jomca platit

z6lohovo na z6klade platn6ho mesadn6ho z6lohoveho predpisu spolu s predpisanfm

n6jomnltm.

Nirjomca sa zavdzuje platit dojednan6 nirjomne a platby za sluZby podl'a bodu 1, tohto dlSnku

vZdy najnesk6r do 10, dfra mesiaca v danom mesiaci, zaktory sa nSjomn6 plati.

Zmluvn6 strany prehlasuj0, 2e pri ukondeni nirjmu vykonaj0 vyridtovanie pripadne vzniknutych

5k0d podas n6jmu v byte azrealizujl tomu zodpovedaj0ce finandn6 vyrovnanie, vs0lade so

zaplatenou kauciou a konednou vjtSkou Skod.

Zmluvn6 strany tieZ prehlasuj0, 2e pri ukondeni nSjmu vykonaj0 vz6jomny odpodet v5etk!'ch

meradov azrealizujt tomu zodpovedajrice vz6jomn6 finandn6 vyrovnanie, v s0lade

s preddavkovymi platbami a koncenlm stavom meracov. Obdobne sa postupuje pri vzniku

n6jomn6ho vztahu.
'Vf5ka mesadn6ho z6lohov6ho predpisu sa v pripade, 2e d6jde ku zmene cien energii

rozhoduj0cich pre vlSku z6lohovych platieb za sluZby spojen6 s uZivanim bytu zmeni od 01.

dila mesiaca, ktoqf nasleduje po prislu5nej zmene, Nijomca sa zavazuje t0to zmenu

akceptovaf. V pripade, 2e ned6jde k akceptovaniu zmeny vf5ky zfrlohovfch platieb je
pren ajim atel' oprdvneny d af n frjomcovi vf poved' z n 6jmu.

26lohovf predpis €/mesiac
Dodavka plynu‐ UK 36,70

Dodavka ttuv,dodavka sv al可 ohrev 40,29

Dod6vka studenei vodv - vodn6 a stodn6 11,34

Zぬ乏kova voda
公
υ

И
針

０
乙

Elektrick6 enerqia v kotolni 2,30

Elektrick6 enerqia - spolodn6 priestory 1,14

Obsluha kotolne
り
０

０
υ

０
４

Nalomnё 157,14

nijom spolu 254,00
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cl. vltl
Skondenie n6jmu

Prenajimatet je opr6vneny t0to zmluvu vypovedat :

a1 ai nap*, lziva pieomet n6imu v rozpore s 0delom 1ajmu, 
alebo ak napriek pisomnej

-'' 
vfzve'poru$uje domovf poriadok, resp. pravid16 spolunaZivania v dome,

b) a'k n6jomca o viac ,foiri po sebe idtce mesiace meskir s platenim n6iomn6ho, alebo zaloh
- t 

ia stJZny spojene s uZivanim bytu,

c) ;k;r1.il.; r rreen.iLnote neOoptni financn6 prostriedky vo v!5ke z6bezpeky podla cl' X'

bod 4. zmluvY

d) ak n6jomca [orusuje svoje povinnostivyplyvaj0ce z tejto zmluvy,

e) ak n6jomca dA bYt do Podn6jmu,

0' v pripboe poru5Lnia povinnosti zo strany n€rjomcu uvedenych v bode 5' clAnku Vll" bode

3. dl, ll., bode 4. dl. lll', tejto zmluvy'

N6jomca je oprdvnenf t0to zmluvu vypovedat:

,i' ,f,., pr.Omet naimu stane bez iavinenia nfrjomcu nesp6sobilfm na dohodnut6 uZivanie

bi itt prenalimatel' hiubo poruiuje svoje povinnosti vypl!'vaj0ce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podlla bodu 1 pism. a) a2 e) a bodu 2 tohto clAnku je vfpoved'

ptitn'a odo dRa nasleduj0ceho po dorudeni vypovede'

flaforru nemA nfrrol na pridetenie nafrraOnbno bytu alebo inej bytovei ndhrady (ubytovanie'

priitre5ok) po skondeni nfrjmu z akehokolvek d6vodu'

Vypora a oostupenie od zmluvy musi maf pisomnir fo.qu a musia byt dorucene druhej

zmiuvnei strane. V,ypoveo'a odstripenie od zmluvy sa doruduje osobne alebo do vlastnych r6k'

Za 0dinne oorueenie vffiil aiebo odst0penii od zmruvy sa povazuje aj odmietnutie ich

prevzatia zmluvnou rtrrnou, ktorejje pisomnosf urden6, pridom zirsielka sa bude povaZovat za

doruden6 momentom oomietnutia'firevzatia. Rovnako sa bude dorudenie povaZovat za tcinn6

vlripaOe, ak adresirt zAsielku neprevezme z dOvodu neaktu6lnosti adresy alebo z ak6hokol'vek

ineho d6voOu, prieori Ueinfy dorudenia vypovede alebo..odst0penia od rylu.yV 
nastan0

v danom pripade diom vr6tenia sa nedorudenej z6sielky spbt odosielatel'ovi, i ked sa adresdt

o obsahu z6sielkY nedozvedel.

A

Cl.IX

Opakovane uzawOrette naiomntt zmluVy

)uzatvo‖ ぜak:
nё uzatvorenie naomnei Zmluvy naineSkOr do
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Prenajimatel' nemusi s n6jomcom opakovane uzatvorif n6jomn0 zmluvu po uplynuti doby, na

ktor0 bola uzavretd predch6dzaj0ca n6jomni zmluva:

a) najmi z d6vodu verejn6ho z6ujmu za ktorf sa povaZuje predov5etkfm pripad, kedy mesto
potrebuje byt pre osobu poskytujtcu sluZby, alebo dinnosti, alebo ak sa jedni o zamestnanca

v oblasti Skolstva, zdravotnictva, soci6lnej starostlivosti, kult0ry, Sportu, alebo zamestnanca

obce,

b)v pripadoch podl'a $ 3 ods. 4zbkonad, 369/1990 Zb.,

c) ak byt potrebuje pre osobu ohrozenti sociAlnym vyl0denim alebo s obmedzenim jej

schopnostisa spolodensky zadlenit a samostatne rie5it svoje problemy podl'a $ 2 ods, 2zitkona
d,.448t2008 Z.2.,
d) ak sa jedni o osobu vykon6vaj0cu dinnosti pre potreby mesta podas mimoriadnej situ6cie,

alebo n0dzov6ho divynimodn6ho stavu a v s0vislosti s nimi,

e) ak sa jednfr o osobu, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnfch osobitn6ho zretel'a,

N6jomnri zmluva m62e byf opakovane uzatvoren6 v pripade splnenia v5etkfch podmienok

podl'a tejto zmluvy a prislu5nlch prSvnych predpisov opbt len v s0lade s ust. $ 12 ods, 4

zbkonad,.44312010Z.z.o dot5cifrch na rozvojbfvania a o soci6lnom byvani,

Niijomn6 zmluva m6Ze byt opakovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na

vzniknut6 nedoplatky s0visiace s nirjmom bytu sa s n6jomcom uzatvori Dohoda o uznani dlhu
podl'a $ 558 Obdianskeho zfrkonnika a o sp6sobe jeho zaplatenia (splitkovf kalend6r), Ak
n6jomnik nedodrZi. dohodnut! spl6tkovlr kalend6r, n6rjomn0 zmluvu na d'alSie obdobie
prenajimatel' nepredlZi,

N6jomn6 zmluva mOZe byf opakovane uzatvoren6 aj s osobou, ktor6 prestala spif at podmienky

na pridelenie n6jomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, v5eobecne zbudzndho nariadenia mesta Sliad

a prislu5nych pr6vnych predpisov najviac na obdobie jedneho roka iba pre osoby podlla $ 22

ods. 3 pismena f) zikona d,. 44312010 Z. z

Uzatvorenie zmluvy podl'a ods. 4. a5. je opakovanym uzatvorenim nijomnej zmluvy podl'a

ustanovenia $ 12 zAkona e . 44312010 Z. z. o dot6cifrch na rozvoj bfvania a o soci6lnom byvani.

' ct. x.
Dohoda o finandnej z6bezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze vfska finandnej zilbezpeky predstavuje vi5ku Sestmesadn6ho

n6jomn6ho. A

Prenajimatel'prehlasuje, 2e eviduje v 0dtovnictve finandn0 z6bezpeku vo vf5ke Sesfmesadn6ho
' nirjomn6ho, ktorA bola zloZeni n6jomcom na z6klade Zmluvy o poskytnuti finandnej z6bezpeky

na ndrjom bytu zo dfia 06.08.2015,

3. Zmluvn6 strany berri na vedomie, Ze finandn6 zhbezpeka sl02i na zabezpedenie platenia

dohodnut6ho ndjomn6ho, dohodnutych 0hrad spojenlrch s uZivanim n6rjomn6ho bytu

a vysporiadania 5k6d spOsobenlch nad r6mec beZn6ho opotrebenia na majetku prenajimatel'a

v s0vislosti s uZivanim prenajateho bytu.

4. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba derpania finandnej zhbezpeky na

fidel, na ktory bola zloZenlje prenajimatel'opravneny poZadovaf jej doplnenie do pOvodnej

vfSky, t. j, Sesf mesacn6ho n6jomn6ho v termine urcenom prenajimatel'om. Vl5ku a termin

doplnenia zfubezpeky urdi prenajimatel' bez zbytodn6ho odkladu po tom, ako vznikla potreba

derpat' finandnri ziibezpeku a poZiadavku dorudi n6jomcovi do vlastnych r0k. Po ukondeni

n6jomn6ho vzfahu, v termine do 30 dni od vy0ctovania, alebo od prijatia pisomnej reklam6cie

za vy0dtovanie n6jomneho a fhrad spojenfch s uZivanim bytu za prislu5n6 obdobie za5le
prenajimatel' nirjomcovi bankovym prevodom na jeho 0cet z6bezpeku, alebo casf zirbezpeky po

odditani alebo zapoditani pripadnich nedoplatkov, alebo 5k0d sp6sobenich n6jomcom alebo

os6b s nim Zij0cich v spolodnej dom6cnosti na byte, jeho vybaveni, ci zariadeni a na

spolodnlch dastiach a zariadeniach dotknut6ho domu a pril'ahl6ho pozemku,



V pripade opakovan6ho uzatvorenia n6jomnej zmluvy na totoZnf byt sa zhbezpeka n6jomcovi
nevracia, ale ostAva na samostatnom 0cte mesta za ridelom zabezpecenia pohl'ad6rvok mesta
vodi nAjomcovi.

ct. xl
Ziveredn6 ustanovenia

Ucastnici tejto zmluvy si d6vaj0 navz6jom, ako iosobe, ktor6 ju vypracovala, s0hlas so
spracovanim ich osobnych 0dajov v nej uvedenych a to na 0dely jej vypracovania, jej
evidovania a predloZenia prislu5nfm org6nom, ktore budu o nich a na ich z6klade rozhodovaf
alebo overovat ich 0daje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouZite tieto osobn6 [daje: meno,
priezvisko, d6tum narodenia, titul, trval6 bydlisko, prijem najomcu a jeho majetkov6 pomery
podl'a $ 12 a $ 22 zbkona d,. 44312010 Z, 2.. S0hlas 0dastnikov zmluvy so spracovanim
osobnych 0dajov je vyjadren! ich podpismi.

Zmluva nadob0da platnost a je pre zmluvn6 strany zttudznh odo dia jej podpisania
opr6vnenymi z6stupcami oboch zmluvnich str5n; ak opr6vneni z6stupcovia oboch zmluvnlch
str6n nepodpi5u zmluvu v ten isty den, tak rozhodujricije den neskor5ieho podpisu.
Tito zmluva nadob0da 0dinnost dfrom nasleduj0cim po dnijej zverejnenia v centr6rlnom registri
zml0v vzmysle $ 47a z6konat,.4011964 Zb. Obdianskeho z6konnika vplatnom zneni a $ 5a
z6kona d.21112000 Z. z. o slobodnom pristupe k informAci6m a o zmene a doplneni niektorfch
z6konov (zAkon o slobode inform6cii) v zneni neskorSich predpisov.
V5etky oznAmenia medzi zmluvnymi stranami, vr6tane n6vrhov, Ziadosti di inform6cii, ktor6 sa
vzt'ahuj0 k tejto zmluve a vztahom z nej vypllvaj0cim alebo ktor6 majri byt'uroben6 na z6klade
tejto zmluvy pripadne v srivislosti s nou, musia byt uroben6 v pisomnej forme a doruden6
druhejstrane.
Zmeny a doplnky tejto zmluvy je moZn6 vykonat'iba pisomnou formou odislovanymi dodatkami
podpisanlmi v5etkltmi jej 0dastnikmi.
Vo veclach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vzfah spravuje prislu5nfmi ustanoveniami
Obdianskeho z6konnika, pripadne infmi platnfmi prdvnymi predpismi v Slovenskej republike.
Strany sa dohodli, 2e vSetky spory, ktor6 vzniknri z tejto zmluvy, vrAtane sporov o jej platnosf,
budt rie5en6 pred Rozhodcovsklim s0dom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podl'a jeho z6kladnfch vnritornfch pr6vnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany zbvaznl.
Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e n5jomca je oprAvnenf dom6hat sa rozhodnutia sporu zadat6ho
na z6klade jeho nAvrhu aj na vSeobecnom sride, V takom ppipade sa podanim n6vrhu na
v5eobecnf s0d ru5i platnosf tejto rozhodcovskejdoloZky pre tento konkr6tny spor.
V pripade, ak sa nejedn6 o prv6 uzatvorenie ntrjomnej zmluvy s novym ndjomcom, uzatvorenie
tejto zmluvy je opakovanym uzatvorenim nSjomnej zmluvy podl'a ustanovenia $ 12 z6kona d.

44312010 Z. z. o dotAciAch na rozvoj bfvania a o soci6lnom blvani.
T6to zmluva je vyhotoven6 v troch rovnocennych rovnopisoch, pridom dva obdrZi prenajimatel'

- spr6vca, jeden ndjomca.
Zmluvn6 strany vyhlasuj0, Ze ich v0l'a prejavena v tejto zmluve je slobodnA, v6Zna, urcit6
azrozumitel'nb,2e nekonaj0 vtiesni aniza n6padne nevfhodnfch podmienok,2e ich zmluvn6
vol'nost nie je nicim obmedzen6, [kon je urobeny v predplsanej forme, 2e sa s touto zmluvou
riadne obozn6mili, jej obsahu porozumeli, s0hlasia s nfm, na znak coho ju vlastnorucne
podpisali,
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