
Zmluva o n6jme bytu

uzatvorenA v zmysle zbkona e. 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj bivania a o soci6lnom byvani
vzneni neskor5ich predpisov az6kona d,40/1964 Zb. Obdiansky z6konnik vzneni neskor5ich
predpisov

ktor0 uzavreli

Zmluvn6 strany:

1. Prenajimatel': Mesto Stiad, Letecke 1 ,962 31 Sliad, tcO: OO3ZOZTT , Dle',2021339397
(d'alej len,,prenajimatel"')

a

2. N6jomcom: 1. etetvtadimir,

takto

Zmluvu o nirjme bytu:

cl. t

Predmet nijmu

Prenajimatel'prenech6va n6jomcovi do uZivania byt d. 07 nachidzaj0ci sa v bytovom dome so

zvl65tnym urdenim na ulici Topo!'ov6 e. 26, katastrfrlne 0zemie Ryb6re, zapisan! na liste

vlastnictva 877, parcela d, 1009/151, s0pisn6 d. 1136, Byt sa nach6dza v podkrovi tohto
bytov6ho domu, pozost5va z 3 - och obytniich miestnosti celkom o vlimere 45,66 m2 a

prisluSenstva bytu a to zddverie, hala, Satnik, WC, ktlpel'fia, kuchyfia, Spajza celkom o vymere
27,09 m2 a loggia celkom o vymere 3,69 m2.

Stdasfou bytu je jeho vn0torn6 vybavenie, a to najmS: rozvody elektrickej inStal6cie od

elektromeru, rozvody 0stredn6ho k[renia od domovych st0padiek, rozvody vody (SV a TUV),

rozvody kanaliz6cie od zvislich rozvodov a k nim prislu5n6 priad'ovacie predmety, z6suvka
STA, zvod spolodnej televiznej ant6ny, vzduchotechnika, zvondek, po5tov6 schr6nka.
NAjom bytu a jeho prislu5enstva podl'a bodu 1 tohto dlinku Zmluvy, jeho vybavenia a
prislu5enstva je ohranideny vstupnymi dverami do bytu a do prisluSenstva umiestnen6ho
mimo bytu, vr6tane zirubni, hlavnfmi uzavieracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody,
plynu a hlavnym elektrickfm istidom pre byt.

Ostatn6 zariadenie a vybavenie bytu pozostAva z: kuchynsk6 linka, spor6k, digestor, vaia.
Prenajimatel' prehlasuje, Ze mu nie s0 zn6me tak6 vady predmetu n6jmu, na ktor6 by mal

n6jomcu osobitne upozornif a ktor6 by znemoZiovali riadne uZivanie bytu.

cl. tl
Udet na;mu

Udelom.n6jmu je vyuZitie bytu na bfvanie. Prenajimatel'srihlasi s tym, aby nfrjomca uZival byt
vyludne na tento 0del sim alebo spolodne s dlenmidom6cnosti.
N6rjomca je opravnenf uZivat predmetny byt s osobami, ktonfch prehl6si za dlenov svojej
dom6cnosti : Cief Vladimir ml., Sama5ovi Anna
Ubytovanie inych ako v bode 2, uvedenfch osob je mo2n6 len s predchAdzaj[cim s0hlasom
prenajimatel'a, inak sa tak6to konanie povaZuje za hrub6 poruSenie zmluvnych povinnosti.
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6.

ct.llt
Pr6va a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel'sa zavdzuje umoZnif nAjomcovi uZivanie bytu po cel0 dobu 0cinnosti tejto zmluvy
a v sflade s ustanoveniamitejto zmluvy a Obdianskeho zdkonnika.
PrenajimateJ' je opr6vnen! na nevyhnutnf das a v nevyhnutnej miere vst0pif do bytu za tdelom
vykonania kontroly, obhliadky, opravy, ridzby, mont6Ze a 0drZbu zariadeni na meranie
spotreby tepla a vody na zErklade poZiadania a za pritomnosti n6jomcu alebo nim poverenej
osoby.
Prenajimatel' vlslovne zakazuje n6jomcovi daf tento byt do podnAjmu alebo do uZivania
akejkol'vek inej tretej osobe (mimo osdb tvoriacich dom6cnosf n6jomcu podl'a tejto zmluvy).
Prenajimatel' tieZ vfslovne zakazuje ak6kolvek stavebn6 zmeny, zdsahy v byte bez
predchfldzaj0ceho pisom n6ho s0h lasu pren aj imatel'a.
Prenajimatel' sa zuazuje prenechat byt podl'a dl6nku l. tejto zmluvy nAjomcovi v stave
sp0sobilom k obvyklemu uZivaniu a z6rovefi sa zavdzuje na vlastn6 nAklady v spdsobilom
stave tento byt aj udrZiavat'.
Prenajimatel' sa zavdzuje na vlastne niiklady odstranovat' vady a vykonAvat in6 opravy v byte
mimo drobnfch opr6v bytu a beZnej ridrZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky d,. 87 11995 Z. 2. .

ct.lv
Pr6va a povinnosti n6jomcu

N6jomca sa zavdzuje uZivat byt iba na dohodnuty tdel (Cl. il).
N6jomca sa zavazuje udrZiavaf poriadok v byte a v dome 1et. t OoO t;.
N6jomca sazavazuje dodrZiavat domovf poriadok resp. pravid16 spolunaZivania v dome, nodn!
kl'ud a dotknut6 v5eobecne zhvdznb nariadenia mesta Sliac.
N6jomca je povinnf na po2iadanie na nevyhnutny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
alebo nebytov6ho priestoru zAstupcovi prenajimatel'a a osobe oprAvnenej vykondvaf opravu a
0drZbu za 0delom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci s6m alebo ak ide
o opravu spolocnych casti domu alebo spolodnfch zariadeni domu pristupnfch z jeho bytu
alebo mont62 a ldrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a v nebytovom
priestore a odpodet nameranych hodn6t, ak nAjomca byfu alebo nebytov6ho priestoru
neumoZni na poZiadanie vstup {o bytu, zodpoved6 za Skody vzniknut6 takimto konanim ($ 11

ods. 3 zak. d,. 182119932.2.) .

N6jomca vyhlasuje, 2e neprenech6 byt a ani jeho casf do podnSjmu tretej osobe podl'a g 706
Obdianskeho z6konnika a tento byt nem62e byt ani premetom vymeny medzi n6jomcami.
N6jomca je povinny do 30 dni nahlasif Mestsk6mu 0radu Sliad kaZdri zmenu v podte osOb
spolu s nim uZivaj0cich byt.
Ndjomca je povinnf podinat'si tak, aby nedochbdzalo ku SkodAm na predmete n6jmu.
V pripade poru5enia tejto povinnosti zodpoved6 n6jomca za vzniknut0 Skodu v plnej vi5ke,
V pripade skondenia doby n6jmu je nAjomca povinny vrirtit byt a zariadenia v byte v stave,
v akom bol prevzatf s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie.

cl. v
Doba nijmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e nijom bytu sa uzatv5ra na dobu urdit0 do: 30.06.2026.
Zadiatok najmu od: 01.01.2025.
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ct. vl
Odovzdanie bytu

1. Prenajimatel' sa zavdzuje odovzdaf byt nAjomcovi do uZivania dfra 01.01.2025 a to v stave

sposobilom na dohodnut6 uZivanie.
2. N6jomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skondeni n6jmu nem6

nArok na bytovt nAhradu v zmysle ust. par. 712antsL Obdianskeho z6konnika.

3. N6jomca sa obozn6mil so stavom prenajimaneho bytu,

4. N€rjomca preber6 byt sposobily k okam2it6mu nasfahovaniu a uZivaniu, do podpisom tejto

zmluvy potvrdzuje,

5, Pokial' sa podl'a tejto zmluvy jedn6 o opakovan6 uzatvorenie zmluvy o nfrjme bytu, tak ku

fyzick6mu odovzdaniu bytu nedochAdza, kediie nAjomca tento byt uliual uZ pred podpisom

tejto n6jomnej zmluvy na z6klade predch6dzaj0cej n6jomnej zmluvy, ktorA skondila platnost

a 0dinnost'uplynutim dasu. 
Cl. Vtt

N6jomn6

1. N6jomne za uZivanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnut6 vo vy5ke 157,14 €, slovom:
jedenstopirtdesiatsedem eur a Strn6st centov mesadne, Uhrada najomn6ho a sluZieb s

uZivanim bytu bude n6jomca platit na dislo 0dtu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362 8991,

variabilnf symbol: 11362607. V n6jomnom nie je zahrnut6 0hrada sluZieb spojenfch
s uZivanim bytu, napr, - dodtrvka tepla, ohrev teplej vody, dodiivka studenej vody, spotreba

elektrickej energie v spolodnlrch priestoroch, poplatok za pren6jom kontajnerov, nakladanie

s odpadom, poplatok za odvod daZdbvej vody, poplatok za spr6vu. Tieto bude ndrjomca platit'

z6lohovo na zAklade platn6ho mesadn6ho z6rlohov6ho predpisu spolu s predpisanym

n6jomnfm,
2. NAjomca sa zavdzuje platif dojednan6 n6rjomne a platby za sluZby podl'a bodu 1, tohto dl6nku

v2dy najneskdr do 10. dfia mesiaca v danom mesiaci, za ktonf sa n6jomn6 plati.

3. Zmluvn6 strany prehlasuj0, 2e pri ukondeni nAjmu vykonaj0 vyridtovanie pripadne vzniknutfch
SkOd podas ntrjmu v byte azrealizujl tomu zodpovedajtce finandn6 vyrovnanie, vs0lade so

zaplatenou kauciou a konednou vlSkou 5k0d.

4. Zmluvn6 strany tieZ prehlasuj0, 2e pri ukonceni nfrjmu vykonaj0 vzSjomn! odpodet v5etkfch
meradov azrealizujl tomu zodpovedaj0ce vzdrjomn6 finandne vyrovnanie, v s0lade

s preddavkoviimi platbami a koncenym stavom meracov. Obdobne sa postupuje pri vzniku

n6jomn6ho vzfahu,
5, 'V!'Ska mesadn6ho z6lohov6ho predpisu sa v pripade, 2e d6jde ku zmene cien energii

rozhodujticich pre vf5ku ztrlohovfch platieb za sluZby spojen6 s uZivanim bytu zmeni od 01.

dfia mesiaca, ktory nasleduje po prislu5nej zmene. N6jomca sa zavdzuje tilto zmenu

akceptovaf. V pripade, 2e ned6jde k akceptovaniu zmeny vlSky zrilohovitch platieb je
prenajimatel' opr6vneni daf n6jomcovi vypoved' z nfrjmu,

26lohov'f predpis €/mesiac
Dod6vka plynu - UK 29,30

Dodavka丁∪V,dodavka sv alei Ohrev 32,86

Dod6vka studenei vody - vodn6 a stodn6 11,34

Zぬ芝kova voda 2,46

Elektrick6 enerqia v kotolni 2,30

Elektrick6 enerqia - soolodn6 oriestorv 1,14

Obsluha kotolne 2,63

Naiomnё 157,14

niiom spolu 239,17
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4.

Prenajimatel' nemusi s n5jomcom opakovane uzatvorif nSjomn0 zmluvu po uplynuti doby, na

ktor[ bola uzavretS predchAdzajrica nAjomn5 zmluva:

a) najmd z d6vodu verejn6ho z6ujmu za ktory sa povaZuje predov5etkfm pripad, kedy mesto

potrebuje byt pre osobu poskytuj0cu sluZby, alebo dinnosti, alebo ak sa jedn6 o zamestnanca

v oblasti Skolstva, zdravotnictva, soci6lnej starostlivosti, kult0ry, Sportu, alebo zamestnanca

obce,

b)v pripadoch podl'a $ 3 ods. 4zhkonad,369/1990 Zb,,

c) ak byt potrebuje pre osobu ohrozenri soci6lnym vyl0denim alebo s obmedzenim jej

schopnosti sa spolocensky zaclenif a samostatne rie5it svoje probl6my podl'a $ 2 ods, 2zdkona
i.448120082.2.,
d) ak sa jedn5 o osobu vykon6vaj0cu dinnosti pre potreby mesta pocas mimoriadnej situfrcie,

alebo ntdzov6ho ci vynimodn6ho stavu a v s0vislosti s nimi,

e) ak sa jednfr o osobu, ktorej sa poskytuje bfvanie z d6vodov hodnlrch osobitn6ho zrelel'a.

N€rjomn6 zmluva m62e byt' opakovane uzatvoren6 v pripade splnenia v5etkfch podmienok

podl'a tejto zmluvy aprislu5nfch pr6vnych predpisov opiif len vstlade sust. $ 12 ods,4
zdkona d. 44312010 Z. z. o dot6cifrch na rozvoj bivania a o soci6lnom byvani,

Nfrjomni zmluva moZe byt opakovane uzatvorenS najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na

vzniknut6 nedoplatky srivisiace s ntrjmom bytu sa s n6jomcom uzatvori Dohoda o uznani dlhu

podl'a g 558 Obcianskeho z6konnika a o sp0sobe jeho zaplatenia (spl6tkovf kalend6r). Ak

n6jomnik nedodrZi. dohodnuti splirtkovy kalend6r, n5jomn0 zmluvu na d'alSie obdobie

prenajimatel' nepredl2i.

N6jomn6 zmluva m62e byt opakovane uzatvoren6 aj s osobou, ktor6 prestala splfiat podmienky

na pridelenie n6jomneho bytu podl'a tejto zmluvy, v5eobecne zhvdznbho nariadenia mesta Sliad

a prislu5nich pr6vnych predpisov najviac na obdobie jedneho roka iba pre osoby podl'a $ 22

ods. 3 pismena f) zdkona d.44312010 Z. z

Uzatvorenie zmluvy podl'a ods, 4. a5. je opakovanym uzatvorenim nirjomnej zmluvy podl'a

ustanovenia $ 12 ziikona d,. 443l2UA Z. z. o dotfrciiich na rozvoj"blvania a o soci6lnom bfvani,

' cl. x.
Dohoda o finandnej z6bezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e vlSka financnej zbrbezpeky predstavuje vf5ku Sestmesadn6ho

n6jomn6ho. ;
Prenajimatel'prehlasuje, 2e eviduje v rictovnictve finandn[ z6bezpeku vo vf5ke Sestmesadn6ho

n6jomn6ho, ktorA bola zlohenl n6jomcom na zAklade Zmluvy o poskytnuti finandnej z6rbezpeky

na n6jom bytu zo dfia 02.01.2013.

Zmluvn6 strany ber0 na vedomie, Ze finandn6 zhbezpeka sl02i na zabezpedenie platenia

dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnutych 0hrad spojenych s uZivanim n6jomn6ho bytu

a vysporiadania SkOd sp6sobenfch nad r6mec beZn6ho opotrebenia na majetku prenajimatel'a

v s0vislosti s uZivanim prenajateho bytu.

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e v pripade, ak vznikne potreba derpania finandnej z6rbezpeky na

0del, na ktoqf bola zloZenhje prenajimatel'opr6vnenlf poZadovat' jej doplnenie do povodnej

vfSky, t. j. Sest' mesadn6ho ntrjomn6ho v termine urdenom prenajimatel'om, Vf5ku a termin

doplnenia z?hezpeky urci prenajimatel' bez zbytodn6ho odkladu po tom, ako vznikla potreba

derpaf finandn0 z6bezpeku a poZiadavku dorudi n6jomcovi do vlastnich r0k. Po ukondeni

n6jomneho vzfahu, v termine do 30 dni od vy0dtovania, alebo od prijatia pisomnej reklamScie

za vyuctovanie n6jomn6ho a 0hrad spojenfch s uZivanim bytu za prislu5n6 obdobie za5le
prenajimatel'nijomcovi bankovfm prevodom na jeho tdet z6bezpeku, alebo dasf z6bezpeky po

odditani alebo zapocitani pripadnfch nedoplatkov, alebo SkOd sposobenfch n6jomcom alebo

osob s nim Zij0cich v spolodnej dom6cnosti na byte, jeho vybaveni, di zariadeni a na

spolodnych dastiach a zariadeniach dotknut6ho domu a pril'ahl6ho pozemku.
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5. V pripade opakovaneho uzatvorenia n6jomnej zmluvy na totoZny byt sa zihezpeka n6jomcovi
nevracia, ale ostSva na samostatnom ridte mesta za 0delom zabezpedenia pohl'addvok mesta
vodi nAjomcovi.

cl. xl
Ziveredn6 ustanovenia

Udastnici tejto zmluvy si davaj0 navz6jom, ako iosobe, ktor6 ju vypracovala, s0hlas so
spracovanim ich osobnych 0dajov v nej uvedenfch a to na 0cely jej vypracovania, jej
evidovania a predloZenia prislu5nym org6nom, ktore bud0 o nich a na ich z6klade rozhodovat
alebo overovat ich 0daje, Pri spisani tejto zmluvy boli pouZite tieto osobn6 ridaje: meno,
priezvisko, d6tum narodenia, titul, trval6 bydlisko, prijem n6jomcu a jeho majetkov6 pomery
podl'a $ 12 a $ 22 zhkona d. 44312010 Z, 2.. S0hlas 0dastnikov zmluvy so spracovanim
osobnych tidajov je vyjadrenlr ich podpismi.

Zmluva nadob[da platnosf a je pre zmluvn6 strany zAuipnb odo dna jej podpisania
oprAvnenymi z6stupcami oboch zmluvnych str6n; ak opr6vneni z6stupcovia oboch zmluvnych
str6n nepodpi5u zmluvu v ten istf defr, tak rozhodujricije def, neskor5ieho podpisu,
T6to zmluva nadob0da 0cinnosf diom nasleduj0cim po dnijejzverejnenia v cenh6lnom registri
zml0v vzmysle $ 47a z6konat,.4011964 Zb. Obdianskeho zAkonnika vplatnom zneni a g 5a
zilkona d,.21112000 Z. z. o slobodnom pristupe k inform6ciiim a o zmene a doplneni niektor.ich
z6konov (zbkon o slobode inform6cii) v zneni neskor5ich predpisov.
V5etky ozn5menia medzi zmluvnymi stranami, vr6tane nAvrhov, Ziadosti di inform6cii, ktor6 sa
vztahuj0 k tejto zmluve a vzfahom z nej vyplfvaj0cim alebo ktor6 maj0 byf uroben6 na zdklade
tejto zmluvy pripadne v s0vislosti s riou, musia byf uroben6 v pisomnej forme a doruden6
druhejstrane,
Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mo2n6 vykonat'iba pisomnou formou odislovanymi dodatkami
podpisanymi v5etkltmi jej 0dastnikmi.
Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvnf vztah spravuje prislu5nimi ustanoveniami
Obcianskeho z6konnika, pripadne infmi platnfmi prAvnymi predpismi v Slovenskej republike.
Strany sa dohodli, 2e v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vr6tane sporov o jej platnost,
bud[ rie5en6 pred Rozhodcovskfm s0dom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podl'a jeho z6kladnfch vn0tornfch prAvnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany zAvazn|,
Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e nijomca je opr6vnenf dom6hat sa rozhodnutia sporu zadateho
na z6rklade jeho nAvrhu aj na vSeobecnom s0de. V takom pripade sa podanim ndvrhu na
v5eobecni s[d ru5i platnosf tejto rozhodcovskej dolo2ky pre tento konkr6tny spor,
V pripade, ak sa nejednA o prv6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy s novym n6jomcom, uzatvorenie
tejto zmluvy je opakovanym uzatvorenim najomnej zmluvy podl'a ustanovenia $ 12 ziikona d.

44312010 Z. z, o dotdci6ch na rozvoj byvania a o sociAlnom bfvani.
T6to zmluva je vyhotovenS v troch rovnocennych rovnopisoch, pridom dva obdrZi prenajimatel'

- sprSvca, jeden n6jomca.
Zmluvn6 strany vyhlasuj0, 2e ich vOl'a prejaven6 v tejto zmluve je slobodnA, vAZna, urcit6
azrozumitel'nh,2e nekonaj[ vtiesni aniza n6padne nevyhodnich podmienok, Ze ich zmluvn6
vol'nosf nie je nidim obmedzen6, [kon je urobenf v predpisanej forme, 2e sa s touto zmluvou
riadne oboznAmili, jej obsahu porozumeli, s0hlasia s nim, na znak doho ju vlastnorudne
podpisali.
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