Najomna zmluva
uzatvorend podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika

prenajimatel’: OBEC BANSKA BELA
zastipena starostom MVDr. Branislavom Babiradom
ICO: 00320498, Obecny tGrad Banska Bela 83, 966 15
(d’alej aj ako ,,prenajimatel)

a

nijomcea: Anna Oc¢enasova rod. Lalikova nar. xxx
Stefan O&enas nar. XXX
trvale bytom: 966 15 Banska Bela, ¢.
(d’alej aj ako ,,ndjomca‘)

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme bytu za tychto podmienok:

Clanok I
Predmet najmu
Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ najomcovi do uzivania garzonovy byt s prislusenstvom ¢islo 7, ktory
sa nachddza na 2. nadzemnom podlazi v bytovom dome, stp. ¢. 422, v Banskej Belej. Bytovy dom je
postaveny na pozemku, parc. ¢.: 943, druh pozemku — zastavané plochy. Predmetné nehnutelnosti st
zapisané na LV ¢. 1, vlastnik: Obec Banska Bela 83, k. t. 801038 Banska Bel4, obec Banska Bela 516
627, vedenom na Okresnom urade odbore katastralnom v Banskej Stiavnici.

Clanok I1

Uéel najmu
1) Prenajimatel’ prenechava byt najomcovi vylu¢ne za ucelom byvania pre ndjomcu a spolubyvajice
0soby: Anna O¢enagova nar. XXX, Stefan O&enas nar. Xxx (manzel)

2) N4jomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v stlade s dohodnutym ucelom byvania.
PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklad4 pravo prenajimatel’a
odstupit’ od zmluvy.

Clanok ITI

Prava a povinnosti prenajimatel’a
1) Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat byt nidjomcovi do uZivania v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie. O odovzdani a prevzati bytu a o zariadeni bytu spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory
bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha €. 1.
2) Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze umozni najomcovi nerusené uzivanie bytu po celi dobu ucinnosti tejto
zmluvy.
3) Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravneny od najomcu na pristup do bytu a priestorov
prinaleZiacich k bytu za u¢elom kontroly, ¢i ho ndjomca uziva dohodnutym spdsobom, vylucne vsak za
pritomnosti ndjomcu po predchadzajicom dohovore. Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej
Skody vstupit’ do bytu, ktory je predmetom ndjmu za tcelom vykonania opatreni potrebnych na jej
zamedzenie alebo zmenSenia jej nasledkov. Pre tento pripad odovzda n4jomca k dispozicii jednu sadu
kl'icov od uvedeného bytu, ktoré budi v obalke zapecatenej ndjomcom.
4) Prenajimatel’ je povinny v byte vykonat vSetky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy povinny
vykonat’ ndjomca.

Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu
1) Najomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby ndjmu tak, aby nedochédzalo ku Skoddm na predmete
ndjmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za vzniknuta Skodu.
2) N4jomca sa zavizuje, ze bez sthlasu prenajimatel’a nevykona v byte ziadne stavebné zmeny.
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3) V pripade skoncenia doby ndjmu je ndjomca povinny vratit' byt v stave, v akom bol prevzaty, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podl'a protokolu spisaného pri preberani
bytu.
4) Zmeny v byte, ktoré ndjomca vykonal so stthlasom prenajimatel’a, nie je povinny po skonceni doby
najmu uviest do pdvodného stavu. Ndjomca nemé narok na nahradu nakladov spojenych s takymito
zmenami.
5) N4ajomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predoslého pisomného
suhlasu prenajimatel’a.
6) Najomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok v byte a v bytovom dome a spravat’ sa v stilade s dobrymi
mravmi a zdsadami slusného susedského spolunazivania.
7) N4jomca sa zavézuje vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho zariadeni suvisiace s
ich uzivanim a s beznou tdrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuju opravy,
ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevysuju sumu 50,— Eur. N4jomca nema voci prenajimatelovi
narok na nahradu takto vynalozenych néakladov.
8) Ngjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi nutnost’ vykonania oprav, ktoré
ma uskutocnit’ prenajimatel. Prenajimatel’ sa zavézuje do 15 dni zacat’ s uskutoc¢iiovanim potrebnej
opravy. Ak tieto opravy naprick ozndmeniu najomcu prenajimatel’ neobstard v primeranej lehote, je
opravneny vykonat’ ich ndjomca po suhlase od prenajimatela. Prenajimatel’ je povinny najomcovi uhradit’
takto vynalozené naklady.
9) N4jomcovia auzivatelia obecnych pozemkov bezprostredne uzivanych v okoli bytovych domov,
rodinnych domov a verejnych priestranstiev st povinni zabezpecit udrziavanie tychto uzivanych
a prenajatych pozemkov a priestorov (stojiska smetnych nadob, odstavné plochy, parkovacie plochy,
hrobové miesta a pod.). Jedna sa hlavne o zabezpecCenie Cistoty a poriadku, v zimnom obdobi odpratanie
snehu arladu, v letnom obdobi o Cistotu a pokosenie uzivanych ploch a priestorov. V pripade ze tak
uzivatelia a ndjomcovia neurobia, vykona tieto prace obec na néklady uzivatel'ov, pripadne ndjomcov.

Clanok V

Doba najmu
1) Zmluvné strany sa dohodli, ze najom bytu sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.01.2025 do 31.12.2025. Po
tomto termine moZe byt nijomna zmluva predizena v zmysle VZN obce &. 4/2016.
2) Najomnik obecného najomného bytu, ak ma zaujem o predlZenie platnosti najomnej zmluvy v zmysle
¢l.2 a¢l.3 tohto VZN, je povinny najneskor 30 dni pred ukonCenim terminu jej platnosti dorucit’ na
Obecny urad v Banskej Belej pisomnu Ziadost’ o predlZenie ndjomnej zmluvy.
3) O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy obec informuje najomcu pisomne minimalne 3
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.

Clanok VI

Odovzdanie bytu
1) Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze byt odovzda do uzivania najomcovi najneskér do 5 dni od podpisu tejto
zmluvy.
2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o0 odovzdani bytu spiSu protokol o odovzdani a prevzati, v ktorom uveda
najma:
a) stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza,
¢) iné skutocnosti, ktorych vyzna€enie pozaduje niektord so zmluvnych stran.
3) Prenajimatel’ sa zavizuje najneskor v dent odovzdania bytu odovzdat’ ndjomcovi jednu sadu kl'a¢ov od
bytu a od pivni¢nej kobky.

Clanok VII
Najomné
1) Najomné za uZivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 55,10 € mesacne podla listu ,,
Uréenie najomného*, roéne upravené o roéni mieru inflacie vycislenti Statistickym uradom SR a fond
prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 42,85 € mesacne (§ 18 ods, 2 zdkona €. 443/2010 Z.z. v zneni nesk.
predp.) spolu vo vyske 97,95 € (slovom: devitdesiatsedem 95/100 euro)
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2) V nagjomnom nie su zahrnuté poplatky za odber vody a poplatky za spotrebu elektrickej energie za byt
a spolocné priestory a plynu. Tieto poplatky hradi nijomca na zdklade odpoctu stavu jednotlivych
meracov.

3) Zmluvné strany sa dohodli, ze najjomca bude hradit’ ndjomné do 25. dia v mesiaci v pokladni
Obecného uradu Banska Beld, alebo bezhotovostne, prevodom na udet prenajimatela, ¢. Udtu:
SK88 0200 0000 0000 0402 8422 VUB a.s. Najomn¢ je splatné mesacne, najneskor k 25. diu prislusného
mesiaca.

4) Na zabezpecenie platenia najomného, najomca zaplatil jednomesacné najomné pri podpise najomne;j
zmluvy zo diia 01.12.2016 vo vyske 46,37 €. Ak najomca neuhradi najomné za dva mesiace prenajimatel’
vypovie nagjomnu zmluvu k prvému dnu nasledujuceho mesiaca a najomca je povinny uvolnit’ byt do 15
kalendarnych dni od vypovedania zmluvy na vlastné naklady.

Finan¢na zébezpeka bude najomcovi vratena do 15 dni po ukonceni zmluvy, znizena o pripadné
nedoplatky na najjomnom a poskytovanych sluzbach a o0 thrady za pripadné poskodenie najomného bytu.
Bude vratena bankovym prevodom na ucet najomcovi alebo vyplatena v hotovosti z pokladni obce.

5) Na zabezpeCenie vykonania oprav, zavad a beznej Gdrzby pocas trvania ndjmu prenajimatel’ bude
pozadovat’ od najomcu thradu preddavkov na fond prevadzky, idrzby a oprav a to minimélne vo vyske
0,5 % nékladov na obstaranie ndjomného bytu v zmysle § 18 odst. 2 zakona.

Clanok VIII
Skoncenie najmu

1) N4jomny pomer zanikd uplynutim doby na ktory bol dohodnuty. V zmysle § 712 Obc&ianskeho
zakonnika nemé néjomca po uplynuti lehoty uvedenej v ¢lanku V. narok na nahradny byt, ani ndhradné
ubytovanie.
2) Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mozno ndjomny vztah ukoncit' vzdjomnou pisomnou dohodou
alebo odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné poruSenie zmluvy.
3) Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit’ najma ak:
a) ndjomca je v omeskani s dvoma alebo viacerymi spldtkami ndjomného alebo v omeskani s thradou
platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu,
b) ndjomca uziva byt spésobom, ktory nie je v stilade s dohodnutym tc¢elom ndjmu,
¢) nagjomca hrubym spdsobom porusi domovy poriadok,
d) najomca da byt do podnajmu, bez stihlasu prenajimatela.
4) N3gjomca je opravneny od zmluvy odstupit’ najmid, ak predmet najmu prestane byt sposobily na
uzivanie podl'a dohodnutého Gc¢elu najmu.

Clanok IX

Zaverecné ustanovenia
1) Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podl'a poradia ¢isluju
a oznacia datumom.
2) Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuji ustanoveniami
zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zédkonnika.
3) Tato zmluva nadobuda platnost’ a t€innost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
4) Téato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatel’a.
5) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Banskej Belej dna 16.decembra 2024

MV Dr. Branislav Babirad — starosta Anna OcendSova  Stefan O&enas
prenajimatel’ najomca



