Ndjomna zmluva o ndjme bytu

ktoru uzavreli podla § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

prenajimatel: OBEC TOVARNIKY, ICO: 31 872 638,
so sidlom Obrancov mieru 82/5, 955 01 Tovarniky
zastUpena starostom obce Miroslavom Durdkom

ndjomca: Mario Pinter
bytom Dr. Pantocku 482/1, 95501 Tovarniky
nar.

za nasledovnych podmienok:

Cl1
Predmet zmluvy

1) Predmetom tejto najomnej zmluvy o najme bytu je byt I. kategdrie €. 3 nachadzajuci sa na
prvom poschodi bytového domu supisné Cislo 482, orientac¢né Cislo 1 na ulici Dr. Pantocku, na
parcele

¢. 723/2 v katastralnom Uzemi Tovarniky, vyluénym vlastnikom ktorého je prenajimatel.

2) Byt pozostava z dvoch izieb a prislusenstva o celkovej podlahovej ploche 56,35m> K
prislusenstvu bytu patri kuchyna, kupelta, WC a chodba.

3) Byt je okrem pevne zabudovanych sucasti vybaveny kuchynskou linkou, elektrickym
sporakom, digestorom, vstavanou skrifiou a 4 ks svietidiel.

4) Opis stavu bytu - predmetny byt sa nachadza v novostavbe domu a nie st v iom Ziadne vady.
5) S pravom uZivat byt je spojené pravo uZivat spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia domu a
spolo¢né prislusenstvo domu, ktoré nie je stavebnou suéastou domu, ako aj pozZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

6) S uzivanim bytu su spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu: dodavka tepla, teplej uUzZitkovej vody, studenej vody z verejnej vodovodnej siete, odvod
splaskovych a dazidovych vod kanalizaciou, doddvka elektrickej energie do spolocnych casti a
zariadeni domu a vybavenie bytu spolo¢nou televiznou anténou. Medzi plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu nepatria: dodavka elektrickej energie do bytu,
vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy prijimac, upratovanie spolo¢nych Casti a zariadeni domu,
Cistenie chodnikov a odpratavanie snehu.

¢l
Ndajom bytu

1) Prenajimatel prenechava najomcovi za ndjomné predmetny byt do uzivania na dobu urcitu od
1. janudra 2025 do 31. decembra 2027.

2) V prenajatom ndjomnom byte byva pocet ndjomnikov podla prilohy ¢. 1 zmluvy.

3) Predmetny byt prenajimatel ziskal vystavbou v ramci programu rozvoja byvania v zmysle § 5

ods. 1 pism. f) a § 10 ods. 2 pism. b) zak. NR SR ¢. 607/2003 Z. z. o $tatnom fonde rozvoja

byvania. Podmienky jeho ndjmu upravuji Smernica Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja

v

Slovenskej republiky ¢. 2/2004, ktorou sa urcuju pravidld pre poskytovanie dotacii na



obstardvanie najomnych bytov (dalej len ,smernica“) a VSeobecné zdvazné nariadenie obce
Tovarniky o podmienkach prendjmu obecnych ndjomnych bytov v obci Tovarniky ¢.3/2021.

4) Ndjomca nie je opravneny dat prenajaty byt do podnajmu.

5) Na najom predmetného bytu sa nepouZije ustanovenie § 706 Obcianskeho zakonnika.

6) U predmetného bytu nemozino realizovat vymenu bytu v zmysle § 715 Obcianskeho
zdkonnika.

7) Pre Ucely tejto zmluvy sa pojmom ndjom bytu rozumie spolo¢ny najom bytu v zmysle § 700
ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

CLm
Prava a povinnosti prenajimatela

1) Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi byt v stave spOsobilom na riadne uZivanie a
zabezpedit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2) Pre zabezpecenie splacania ndjomného a Uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a za
pripadné poskodenie bytu prenajimatel poZaduje od ndjomcu finanénu zabezpeku vo vyske
723,60€, ktord nadjomca uhradil na Ucet prenajimatela ¢.: SK84 0200 0000 0019 3586 5653
vedeny vo VUB Topol€any, konstantny symbol 0308, variabilny symbol 482003.

3) Prenajimatel je povinny do 15 dni odo drfia skoncenia najmu, vypratania bytu, nahldsenia
skoncenia trvalého pobytu v bytovom dome, v ktorom sa nachddza predmetny byt a nahlasenia
zaCiatku iného trvalého pobytu ndjomcom a osobami, ktoré Ziju s najomcom v spolocnej
domacnosti vratit ndjomcovi finanénu zabezpeku, uvedent v odseku 1, po odratani nedoplatku
na nadjomnom a vzniknutych $kéd. Cim nie je dotknuté pravo prenajimatela odopriet vratenie
finanénej zdbezpeky az do splnenia vsetkych povinnosti ndjomcu bytu, vyplyvajucich z tejto
najomnej zmluvy.

4) Ostatné prdva a povinnosti prenajimatela vyplyvajice z ndjmu bytu upravuju § 687 az 695
Obcianskeho zakonnika.

ClL v
Prava a povinnosti ndjomcu

1) Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave uzivat
byt aj pravo uzivat spolo¢né casti domu, spolocné zariadenia domu a spolo¢né prislusenstvo
domu, ktoré nie je stavebnou suéastou domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

2) Najomca bytu je povinny uzivat byt, spolo¢né ¢Easti domu, spolo¢né zariadenia domu a
spolocné prislusenstvo domu, ktoré nie je stavebnou sucastou domu riadne a riadne poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3) Najomca je povinny poskytnut prenajimatelovi pravdivé Udaje sliZiace k zostaveniu
poradovnika a vyberu najomcov. Ndjomca zodpoveda za vsSetky Skody vzniknuté uvedenim
nepravdivych alebo chybnych udajov.

4) Ndjomca je povinny najneskor stcasne s odovzdanim bytu podla ¢l. Il ods. 1 zaplatit
prenajimatelovi finanénu zaruku, uvedenu v €l. lll ods. 2 tejto zmluvy.

5) Ndjomca je povinny najneskor do 30 dni nahlasit prenajimatelovi skuto¢nosti rozhodujlce pre
urenie vysky zdloh na uUhradu za plnenia poskytované s uzZivanim bytu, najmd zmenu osob
Zijucich v predmetnom byte.

6) Ndjomca je povinny zabezpecit prijatie pisomnych zésielok suvisiacich s najmom bytu, tiez je
povinny poskytnut prenajimatelovi potrebnu sucinnost pri ich osobnom dorudeni.



7) Najomca je povinny oznamit bez zbytoc¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v
byte, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie.

8) Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udribou uhradza
najomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beZnou udribou bytu upravuje
nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z..

9) Ndjomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani inG podstatnd zmenu v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Rovnako je povinny zdrzat sa vsetkych zasahov,
ktoré by mohli mat vplyv na zaruku za akost domu. Prenajimatel nie je pri skonéeni najmu
povinny uhradit ndjomcovi naklady na stavebné Gpravy, ktoré najomca v byte vykonal.

10) Ostatné prava a povinnosti najomcu vyplyvajuce z najmu bytu upravuju § 687 aZz 695
Obcianskeho zakonnika.

11) Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s najomcom v spolo¢nej domacnosti su poplatnikmi
miestneho poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady.

ClLv
Ndjomné

1) Ndjomca sa zavazuje platit prenajimatelovi mesacné ndjomné vo vyske 120,60 € (slovom
jednostodvadsat eur a Sestdesiat centov) splatné mesacne dopredu vidy do 25. diia daného
mesiaca za mesiac nasledujici po nom bezhotovostnym platobnym stykom alebo postovou
poukéazkou na Ucet prenajimatela ¢.: SK71 0200 0000 0000 2642 7192 vedeny vo VUB Topol€any,
konstantny symbol 0308, variabilny symbol 482003. Na poziadanie prenajimatela je ndjomca
povinny predloZit prenajimatelovi doklady o uskuto¢nenych platobnych operaciach.

2) Ak najomca nezaplati ndgjomné v lehote 5 dni odo dna ich splatnosti, je povinny uhradit
prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske 2,5 promile z dlZznej sumy za kazdy defi omeskania.

3) V pripade zmeny skutocnosti rozhodujucich pre uréenie vysky ndjomného ma prenajimatel
pravo zmenit vySku ndjomného. Rovnako je prenajimatel opravneny zmenit spdsob platby
ndjomného. Zmenu je prenajimatel povinny oznamit najomcovi najmenej 60 dni vopred.

CL VI
Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

1) Vyska uhrady za dodavku tepla do bytu sa vypocita rozpocitanim celkovych ndkladov na
vyrobu tepla v dome percentualne podla pomeru podlahovej plochy bytu k Uhrnu podlahovych
pléch vsetkych bytov.

2) Vyska uhrady za dodavku teplej uzitkovej vody do bytu sa vypocita vynasobenim nameranych
hodn6t odobratej teplej vody a nakladov na pripravu ms teplej Uzitkovej vody.

3) Vyska Uhrady za dodavku studenej vody do bytu a odvod splaskovych a daZdovych vod
kanalizaciou sa vypocita rozpocitanim celkovej sumy fakturovanej dodavatefom za uvedené
plnenia v dome podla pomeru nameranych hodnét odobratej studenej vody. V pripade rozdielu
hodn6t nameranych centralnym vodomerom v dome a suctu hodnot nameranych podruznymi
vodomermi v bytoch, spésobeného najma spotrebou vody na prevadzku bytového domu, sa
rozdiel rozpocita rovnym dielom na vsetky byty v dome.

4) Vyska uUhrady za dodavku elektrickej energie do spoloénych Casti a zariadeni domu sa
rozpocita podla poctu osob Zijucich v byte vzhladom k celkovému poctu os6b Zijucich v dome.

5) Uhrada za vybavenie bytu spolo¢nou televiznou anténou.

6) Celkovy preddavok na uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu je 95,54 € mesacne.



7) Preddavok na dhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu je ndjomca povinny zaplatit
mesacne dopredu spolu s ndjomnym.

8) Preddavky na uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vyuctuje podla
skuto€nych ndkladov a nameranych hodn6t k 31. maju a diiu skonéenia najmu.

9) Najomca je povinny najneskdr do 30 dni od dorucenia vyuctovania uhradit prenajimatelovi
nedoplatok z ro¢ného vyuctovania uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. V pripade
zaniku najmu bytu najneskor posledny den ndjmu bytu. Preplatok vrati prenajimatel do 30 dni
odo dna dorucenia vyuctovania.

10) Ak nadjomca nezaplati preddavok alebo nedoplatok na Uhrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu v lehote 5 dni odo dna ich splatnosti, je povinny uhradit prenajimatelovi Urok z
omeskania vo vyske 2,5 promile z dlZznej sumy za kazdy den omeskania.

11) V pripade zmeny skutocnosti rozhodujucich pre urcenie vysky preddavku alebo Uhrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu ma prenajimatel pravo zmenit vysku preddavku alebo
uhrady. Rovnako je prenajimatel oprdvneny zmenit spbésob ich platby. Zmenu je prenajimatel
povinny oznamit ndjomcovi najmenej 60 dni vopred.

cL v
Zanik ndjmu bytu

1) Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba podla tohto VZN prediZena,

b) pisomnou dohodu medzi obcou a ndjomcom,

¢) pisomnou vypovedou zo strany najomcu, ndjom bytu sa vtomto pripade skonci uplynutim
vypovednej doby. Vypovednd doba je tri mesiace a zacina plynit prvym driom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcom dorucéena vypoved,

d) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela

2) Prenajimatel moze vypovedat zo strany prenajimatela ak:

a) ndjomca nesplria podmienky zékona a tohto VZN

b)ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdacnosti, hrubo porusuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,
¢) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajluce z ndjmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil
najomné alebo Uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dIhsi ako 2 mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast tretej osobe do najmu

d) ndjomca vyuZiva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie,

e) ndjomca neuziva byt bez vaznych dovodov alebo bez suhlasu obce ubytuje v predmetnom
byte iné osoby,

f) ndjomca je v omeskani s Uhradou ndjomného viac ako dva mesiace,

g) ndjomca napriek vyzve prenajimatela nedoplni do povodnej vysky zabezpeku podla ¢l. lll ods.2
tejto zmluvy.

3) Ak bola dana prenajimatelom pisomna vypoved, skonci sa ndjom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi vypoved dorucena.

4) Pocas doby, po ktoru bude zachovany ndjomny charakter bytu, po predchadzajucom
oznameni maju pravo vykonu kontroly vtomto byte zamestnanci ministerstva, obce a inych
poverenych Uradov s ciefom kontroly technického stavu bytu.



CL v
Odovzdanie bytu

1) Prenajimatel podpisom tejto zmluvy potvrdzuje odovzdanie predmetného bytu ndjomcovi v
stave opisanom v ¢l. | ods. 4 a spdsobilom na riadne uZivanie. Spolu s bytom prenajimatel
odovzdava ndjomcovi aj vybavenie bytu podla ¢l. | ods. 3 tejto zmluvy, kluée od bytu, vchodu a
spolocnych zariadeni bytového domu.

2) Ndjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje prevzatie predmetného bytu od prenajimatela v
stave a v rozsahu podla odseku 1.

3) Pre ucely tejto zmluvy a ndjmu predmetného bytu sa odseky 1 a 2 povaZuju za protokol o
odovzdani a prevzati bytu.

€l 1X
Zaverecné ustanovenia

1) Spdsob a subjekt spravy domu a poskytovania plneni spojenych s uzivanim bytu uréuje
prenajimatel. Ich zmenu je povinny ozndmit najomcovi minimalne 60 dni vopred. V case
uzavretia tejto zmluvy zabezpecuje sprdvu domu a poskytovanie plneni spojenych s uzZivanim
bytu prenajimatel ako vlastnik domu.

2) Pre ucely tejto zmluvy sa diiom zaplatenia ndjomného, preddavku, nedoplatku na dhrady za
plnenia spojené s uzivanim bytu alebo iného plnenia rozumie den, v ktory banka pripise dlznu
sumu na ucet prenajimatela.

3) Nahlasit trvaly pobyt v bytovom dome je opravneny len ndjomca bytu a jeho deti, ktoré s nim
Ziju v spolo¢nej domacnosti. V pripade spolo¢ného ndjmu bytu manzelmi v zmysle § 703 ods. 1
Obcianskeho zdkonnika obaja manzelia a ich deti, ktoré s nimi Ziju v spolo¢nej domdcnosti. V
pripade spolo¢ného ndjmu bytu v zmysle § 700 ods. 1 Obcianskeho zakonnika kaidy zo
spoloénych ndjomcov a ich deti, ktoré s nimi Ziju v spolo¢nej domacnosti. V ostatnych pripadoch
je k nahlaseniu trvalého pobytu potrebny pisomny suhlas prenajimatela.

4) U predmetného bytu nemozno realizovat prevod vlastnickeho prava.

5) Pokial tdto zmluva neupravuje niektoré vztahy vyplyvajuce s najmu predmetného bytu,
pouziju sa prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

6) Zmenit alebo doplnit tito zmluvu mozno len pisomne na zaklade suhlasnych prejavov
Ucastnikov zmluvy.

7) Zmluva bola vyhotovend v dvoch vyhotoveniach. Jedno vyhotovenie zmluvy obdrzal
prenajimatel a jedno vyhotovenie zmluvy obdrzal ndjomca.

8) Zmluva bola ucastnikmi precitana, vzajomne vysvetlend, Ucastnici jej obsahu porozumeli.
Ucastnici zmluvy zaroven prehlasujd, e zmluva vyjadruje ich slobodnd a vaZnu vélu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

9) Menovany /dalej len dotknutd osoba/ tymto v sulade s prislusnymi ustanoveniami zdkona o
ochrane osobnych uUdajov poskytuje suhlas so spracovanim osobnych Udajov na ucéel ndjomne;j
zmluvy a to v rozsahu — titul, meno, priezvisko, adresa, ddtum narodenia, rodné cislo po dobu
trvania evidencie najomnej zmluvy.

V Tovarnikoch dna 17.12.2024

Za prenajimatela: N4ajomca:



Miroslav DUrak, .......ceeeecveenee. MAFiO PINTET eveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn
starosta obce
CESTNE PREHLASENIE O POCTE BYVAJUCICH 0SOB

Meno a priezvisko: Madrio Pinter
Bytom: Dr. Pantocku 482/1, 95501 Tovarniky

Ulica, Cislo prideleného ndjomného domu a bytu:
Tovarniky, ul. Dr. Pantocku 482/1, €. bytu 3

tymto cestne prehlasujem,

Ze v byte, ktory budem uzivat od 01.01.2025 sa bude zdrZiavat nasledovny pocet
os6b: 2 (ztoho 0 maloletych/nezaopatrenych deti)

Zaroven vyhlasujem, Ze vlastnikovi — spravcovi ozndmim trvalt zmenu poctu aj v priebehu
kalendarneho roku.

V Tovarnikoch, 17.12.2024



