Zmluva o najme bytu €. 175/2024-Z

uzatvorena podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: Mesto Turany

zast. primatorom mesta Ing. DuSanom Novysedlakom
sidlo: Osloboditefov 83/91, 038 53 Turany
ICO: 00316962
DIC: 2020595049
IBAN: SK10 0900 0000 0051 7972 6006
Pen. Ustav: SLSP, a.s.

(dalej len ,,prenajimatel”)
a
Ndajomca:
meno a priezvisko: Jana Krivosikova

datum narodenia:
trvaly pobyt:

(dalej len ,,ndjomca“)

Clanok I.
Predmet najmu a ucel najmu

1. Predmetom najmu je 1-izbovy byt nachadzajuci sa v objekte budovy Materskej Skoly Turany na
ul. Obchodng, supisné Cislo 1241, orientacné Cislo 27, na prizemi. Prenajimatel je vylu¢nym
vlastnikom budovy, ktora sa nachddza na parcele KN-C ¢. 2637/15 v k. 0. Turany zapisanej na
LV 1820.

2. Na zéaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava ndjomcovi na docasné uzivanie byt blizsie
$pecifikovany v bode 1. tohto ¢lanku. Ndjomca toto uZivanie prijima a zavazuje sa platit

prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a Uhrady za sluzby spojené s uZivanim bytu.

3. Bytje l. kategdrie s nasledovnou Strukturou miestnosti:

- izba o vymere 16,22 m?
(spolu: 16,22 m? ako obytné miestnosti)
- kuchyna o vymere 9,11 m?
- zadverie o vymere 1,71 m?
(spolu: 10,82 m? ako vedlajSie miestnosti)
- kupeltiaa WC o vymere 2,65 m?

Celkova plocha bytu: 29,69 m?



4. Byt je vybaveny zdkladnym prislusenstvom. Na budove je namontovany hlavny elektromer
stym, Ze najomca bude spotrebu tychto energii platit samostatne v mesacnych splatkach
doddvatelovi uvedenych energii. V byte si pod oknami umiestnené ocelové radiatory.
V kupelni je sprchovaci kidt, umyvadlo, umyvadlova a sprchova batéria a 50 | elektricky bojler
zn. Tatramat na tepld vodu. V kuchyni sa nachadza kuchynska linka, elektricky spordk a digestor
zn. Gorenje. V kupelni je namontovany vodomer. Byt je vykurovany spolo¢nym plynovym
kotlom umiestnenym v budove.

5. Byt bude ndjomca uzivat sam

Clanok I1.
Doba najmu

Najomna zmluva na prendjom bytu sa uzatvdra na dobu urcitd od 17. 12. 2024 na dobu
urcitu a to do 31. 12. 2025. Zmluva o najme sa predlzuje opakovane o 1 rok, ak si najomca plini
povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

Clanok I11.
Cena najmu
Cena najmu bola stanovena v zmysle Opatrenia MF SR z 1. decembra 2011 ¢. 01/R/2011
o regulacii cien ndjmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008 v plathnom zneni.
Vypocet ceny ndjmu v zmysle opatrenia:
1/ Obytné miestnosti 16,22 m?x 1,121954 €/mes. = 18,198093 €/mes.
Vedlajdie miestnosti 10,82 m? x 0,524464 €/mes. = 5,6747004 €/mes.
Spolu cena najmu za mesiac: 23,87 €
Celkom rocne sadzba: 286,44 €
2/ Zakladné prevadzkové zariadenie bytu (dalej iba ZPZ) — priestor na uskladnenie potravin,
hygienické zariadenie, rozvod plynu, elektrickej energie, vody a zariadenie na odvadzanie
odpadovych véd 203,943438 €/rok : 12 mes = 16,99 €/mes.
Celkom mesacne: 16,99 € Celkom rocne sadzba: 203,88 €
3/ ZniZenie cien — sucastou bytu nie je pivnica  -3,32 €
byt nie je vybaveny Spajzou -3,32€
zachod umiestneny v kipelni-12,61 €
Celkom mesacne: -1,60 € Celkom rocne: -19,20 €

Cena najmu spolu: 68,33 € za mesiac / 819,96 € za rok

4/ Ostatné prevadzkové zariadenia bytu (dalej iba OPZ):



- Kuchynska linka 0,995 £/mes.
- Sporak 0,995 €/mes.
Celkom mesacne: 1,99 € Celkom rocne: 23,88

Cena najmu spolu: 41,25 € za mesiac / 495,00 € za rok

5/ Sluzby spojené s uzivanim bytu:
- Dodavka tepla pre UK 75,00 €/mes.
- Dodavka pitnej vody a odvedenie a Cistenie odpadovej vody pre domdcnosti:

23,75 €/mes.
- Elektricku energiu hradi ndjomca podla vy$ky odberu SSE a. s. Zilina

Odvoz komunalneho odpadu si zabezpecuje ndjomca sam prostrednictvom Mestského
uradu v Turanoch — oddelenie odpadového hospodarstva.

Sluzby spojené s uzivanim bytu spolu: 98,75 € € za mesiac (1.185 € za rok)

Mesacny predpis ceny najmu a predpis Uhrady za sluzby spolu: 140,00 €

Vyuctovanie za ndjomné bytu, ZPZ a sluzby spojené s uZivanim bytu podla skuto¢nej spotreby
sa vykonad po uplynuti kalendarneho roka vzdy do 31. 5. nasledujiceho roka.

Uhradu elektrickej energie a plynu bude ndjomca vykondavat samostatne v mesaénych
spldtkach dodavatelovi.

Clanok IV.
Platobné podmienky

1. N3ajomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu ndjmu a zalohy za sluzby spojené s uZivanim
bytu na uUcet prenajimatela vedeny v SLSP, a.s. Martin a to vidy za prislusny mesiac do 15. dia
v kalenddrnom mesiaci. (variabilny symbol 4520). Ndjomné je splatné driom pripisania platby
na ucet prenajimatela.

2. V pripade omeskania bol dohodnuty poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy
za kazdy den omeskania najmenej vsak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania v sulade
svyhl. 87/1995 Z. z.

3. Ndajomca pri podpise zmluvy o ndjme oznami prenajimatelovi osoby, ktoré budu spolu s nim
byvat, pri zmene poctu 0séb oznami tuto skutocnost najneskdr do 30 dni od jej vzniku.

Clanok V.
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Prdva a povinnosti prenajimatela a ndjomcu su upravené ustanoveniami § 687 az § 719
Obcianskeho zakonnika.

2. Najomca je povinny uZivat predmet ndjmu riadne, vyhradne na dohodnuty ucel najmu
a udrziavat predmet najmu v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave na svoje naklade.



10.

11.

Prenajimatel zabezpedi ndjomcovi plny a neruseny vykon prdv spojenych s uZivanim bytu.
Umozni ndjomcovi pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Najomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho ¢ast prenechat do podnajmu, alebo ho
vymenit bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou bytu
upravuje vyhlaska ¢. 87/1995 Z. z.

Najomca sa zavazuje Ziadat suhlas od prenajimatela aj pri mensich stavebnych Gpravach aj
v pripade, ked'tieto nie je potrebné podla stavebného zakona ohlasovat.

Najomca je povinny zavady a poskodenia, ktoré sam sposobil v dome, alebo v byte, alebo ti,
ktori snim byvaju, odstranit na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, prenajimatel po
predchadzajucom pisomnom upozorneni tieto zdvady odstrani na naklady najomcu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat dobré mravy v dome a zvlast v no¢nych hodinach dodrziavat
kfud v byte a dome.

Najomca je povinny umoZnit poverenym pracovnikom prenajimatela vykonat kontrolu
technického stavu dodrziavania pravnych predpisov slvisiacich s uZivanim bytu. Za tym
ucelom sa zavazuje, Ze spristupni byt v ¢ase primeranom okolnostiam pripadu.

Najomca je povinny diiom skoncenia ndjmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave, v akom ho
prevzal (hygienicky Cisty byt), s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade
je povinny uhradit prenajimatelovi za tie opravy a prace, ktorymi sa uvedie do stavu, v akom
ho najomca prevzal.

Prenajimatel po skonceni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné Upravy ainé
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte ani protihodnotu toho, o o sa kvalita
a vybavenie bytu zlepsili, ato ani vtedy, ak prenajimatel od ndjomcu nebude pozadovat
uvedenie bytu do pévodného stavu.

Clanok VI.
Skoncenie najmu

Najomny vztah zanika:

a) uplynutim dojednanej doby najmu (¢l. Il1)

b) vzdjomnou dohodou,

c) zanikom prenajimatela,

d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela,

e) vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu.

Prenajimatel mbze vypovedat pisomne tUto zmluvu o najme bytu uzatvorenud na urcity cas

pred uplynutim dojednaného casu, ak

a) najomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajluce z ndjmu bytu za dlhsi ¢as ako tri
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
suhlasu prenajimatela,

¢) najomca uziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie

Najomca mbze vypovedat pisomne tito zmluvu o najme bytu uzatvorend na urdity Cas aj bez

uvedenia dovodu

Vypovedna lehota je tri mesiace pricom zacina plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho

po doruceni pisomnej vypovede druhej strane.



Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Vztahy neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zédkona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

2. Zmena a doplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku uzatvoreného
na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran.

3. T&to zmluva nadobuda Géinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke
Mesta Turany.

4. Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

5. Prenajimatel a ndjomca vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli dobrovolne, zrozumitelne a bez
tiesne a na znak suhlasu s jej obsahom ju potvrdzuju svojimi podpismi.

V Turanoch, dna 17. 12. 2024 V Turanoch, dna 17. 12. 2024

Ing. Dusan Novysedlak
primdator mesta Jana Krivosikova



