_ | NAJOMNA ZMLUVA
¢.3096/2024/PS ESM — 1487 ° e
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
v zneni neskor§ich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’:

Nazov: Mesto Banska Bystrica

v zastupeni: Jan Nosko, primator mesta

sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Bansk4 Bystrica
ICO: 00 313 271

DIC: 2020451587

bankové spojenie: CSOB, a.s., pobocka Banska Bystrica

Cislo uétu: 4016795432/7500

IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432

BIC: CEKOSKBX

(dalej len ,,prenajimatel™)

2. Nijomca:

Meno: Michal Meres,
datum narodenia:

trvale bytom: . L,
a

Meno: Maria Meresova,
datum narodenia:

trvale bytom: I

(d’alej len ,,n4jomca‘)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok L
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vylu€nym vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov vo vyske spoluvlastnickeho podielu 1/1,
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 478 pre katastralne izemie Senica, obec Bansk4 Bystrica, okres Bansk4
Bystrica, vedeny Okresnym tradom Banska Bystrica, katastrdlnym odborom, konkrétne parcely registra
N evidovanej v mape uréeného operatu, ako:

e parc. & E KN 1244/1, druh pozemku: ostatné plocha o vymere 6404 m?,
(d’alej len ,,pozemok®).
Clénok IL
Predmet a icel najmu
1. Prenajimatel prenechéva ndgjomcovi na do¢asné uzivanie, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve, dast
pozemku, ktory je zapisany na liste vlastnictva &. 478 pre katastrilne tzemie Senica, obec Banska
Bystrica, okres Banské Bystrica, vedeny Okresnym tiradom Banska Bystnca katastralnym odborom,
parcela registra ,,E“ evidovana na mape urceneho operatu, konkrétne ast:
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e parc. & E KN 1244/1, druh pozemku: ostatnd plocha porast o vymere 59 m?,
(z Zasti identicka s paic. & C KN 698) s

(d’alej len ,,predmet najmu‘).

Prenajimana &ast’ pozemkov, ktora tvori predmet ngjmu je bliZsie Specifikovana v grafickom znazorneni
(snimka z mapy), ktora tvori neoddelitelni siast’ tejto zmluvy ako priloha ¢. 1. Zmluvné strany
vyhlasuji, Ze grafické zndzomenie, tvoriace prilohu & 1 zmluvy, je pre zmluvné strany urCité
a zrozumitel'né.

Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uZivania predmet najmu za udelom vybudovania vjazdu a NN

{4

pripojky v ramci stavby: ,, Oplotenie, el. pripojka, studria™ (dalej len ,,stavba*) na dobu najmu uvedent
v bode 1. ¢lanku IV. tejto zmluvy. _

Najomea sa zavizuje zaplatit' prenajimatel’ovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté ngjomné v stlade
s 8lankom III. tejto zmluvy.

Clanok IT.

Vy3ka a splatnost’ nijomného
Vyska najomného za uZivanie predmetu najmu bola dohodou zmluvnych stran urena v stilade s Clankom
18 bod 1. por. & 1) Pasmo II. Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Mesta Banska Bystrica
t&innych od 01.11.2023 (dalej len ,,zasady“) na sumu 5,00 €/1 m?/rok, ¢o pri vymere predmetu najmu
59 m? predstavuje roéné nagjomné vo vyske 295,00 € (slovom: Dvestodevit'desiatpit’ eur).
Néjomca sa zavizuje nijomné podl'a bodu 1. tohto ¢lénku zmluvy uhradzat’ prenajimatelovi spolo¢ne
a nerozdielne raz roéne bezhotovostnym prevodom na bankovy fi¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy, s uvedenim VS: 3096/2024, alebo priamo v pokladni Mestského tiradu, Ceskoslovenskej
armédy 26, 974 01 Banska Bystrica, v termine vZdy najneskér do 30. jina pristu¥ného kalendérneho roka.
Za defi uhrady sa povaruje defi, kedy sui finanéné prostriedky pripisané na icet prenajimatel’a.
Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomca je povinny uhradit prenaj imatelovi spolo¢ne a nerozdielne
n4jomné v prislunej alikvotnej &iastke, za uZivanie predmetu najmu v kalenddrnom roku, v ktorom je
tato zmluva podpisan4, spoloéne s ndjomnym za najbliz¥i buduci kalendarny rok, nasledujici po
kalendarnom roku, v ktorom doslo k podpisu tejto zmluvy. N4jomca uhradi prenajimatefovi najomné
v zmysle tohto bodu najneskér do 15 kalendarnych dni odo diia nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy, a to
sposobom uvedenym v bode 2. tohto Elanku. Ndjomné za d’alie obdobie je najomca povinny uhradit’
v termine podl'a bodu 2. tohto ¢lanku.
Alikvotné ngjomné podFa bodu 3. tohto &lanku za obdobie od 23.12. do 31 .12.2024 predstavuje sumu vo
vyike 7,25 €. Takato suma roéného najomného vo vyske 7,25 € je viak niZ$ia ako je minimélna cena
roéného najomného stanovena v &lanku 18 bod 2. zésad. Ndjomca berie na vedomie, e v zmysle Clanku
18 bod 2. z4sad nesmie byt celkové cena najmu nizsia ako 40,00 € za kaZdy, aj zaCaty kalendarny rok.
V zmysle uvedeného tak alikvotné ast’ ndgjomného za uZivanie predmetu najmu predstavuje sumu 40,00
€. Najomca je povinny alikvotni East’ ndjomného v zmysle predchadzajucej vety vo vyske 40,00 € uhradit
spolu s najomnym za cely najbliz¥i buddci kalendérny rok (nasledujuci po kalendarnom roku, v ktorom
doglo k podpisu tejto zmluvy), vo vyske 295,00 €, t. j. celkovo sumu vo vyske spolu 335,00 € (slovom:
dvestosestdesiat eur) spdsobom podla bodu 3. tohto &lanku. Njomné za d’alSie obdobie je najomca
povinny uhradit’ v termine a spdsobom podl'a bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy.
Zmluvné strany sa pre vylugenie akychkol'vek budicich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, Ze
nezaplatenie ndjomného v lehotdch a spdsobom uvedenym v bode 1. aZ bod 4. tohto ¢lanku zmluvy,
zakladé nérok prenajimatel’a na okamZité odstiipenie od zmluvy.

Clanok IV.
Doba trvania zmluvy

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvéra na dobu neurcitu.
Predmetna zmluva je v silade s ust. § Sa ods. 1 zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe

k informacidm-a o zmene a doplneni niektorych zakodov (zékon o slobode informacif) v spojeni s ust. ..

§ 47a zakona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik povinne zverejiiovanou zmluvou.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetnéd zmluva zanikne: L

3.1.zanikom predmetu najmuy;

3.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dnu uvedenému v takejto dohode

3.3 pisomnym odstipenim prenajimatel’a od zmluvy z dévodu podstatného porusenia zmluvy zo strany
najomcu v pripade ak:

a) najomca nezaplati njjomné v lehote a spdsobom uvedenym v Elanku II1. bod 1. az bod 4. zmluvy,
pricom s takto dohodnutym platenim n4jomného je v omeskani o viac ako jeden mesiac;

b) najomca najneskor do 24 kalendarnych mesiacov odo diia nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy
nepredloZi prenajimatelovi fotoképiu (posledného) najneskér vydaného stavebného povolenia
vyZadovaného pre realiziciu €innosti Specifikovanych v ¢lanku II. bod 3. tejto zmluvy;

c) najomca najneskor do 36 kalendarnych mesiacov odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
nepredlozi prenajimatelovi fotokopiu (posledného) najnesk6ér vydaného kolaudaéného
rozhodnutia vyZadovaného pre zrealizované stavby a ipravy uvedené v ¢lanku II. bod 3. tejto
zmluvy.

d) najomca najneskoér do 30 kalendarnych dni odo diia protokoliarneho odovzdania staveniska
ndjomcom ako objednavatelom zhotovitelovi stavby nepredloZi prenajimatelovi fotokopiu
Protokolu o odovzdani staveniska;

Odstupenim prenajimatel'a od zmluvy zanikaji vSetky prava apovinnosti zmluvnych stran

vyplyvajice z tejto zmluvy, s vynimkou prav na zmluvné a zédkonné sankcie (napr. pravo na nahradu

Skody, pravo na zmluvni pokutu, atd’.) a s vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na zaklade prejavu

véle zmluvnych stran, alebo z dévodu ich pravnej povahy, zostdvaji v platnosti aj po skondeni

platnosti tejto zmluvy.
34 plsomnou vypoved’ou prenajlmatel a v pripade, ak:
a) najomca bude uzivat’ predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym uéelom nijmu;
b) ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho €ast’ do uZivania alebo do podnéjmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

"3.5 pisomnou vypoved'ou ndjomcu v pripade, ak:

a) predmet ndjmu sa stane z dévodov na strane prenajimatel’a nespdsobily na dohodnuté uZzivanie;

b) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe v dizke trvania jeden (1) mesiac, ktora zadina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ prenajimatel’a z ndjmu druhej
zmluvne;j strane riadne dorucena.
V pripade ukonCenia zmluvného vztahu z dévodov Specifikovanych v bode 3.3. pism. a) aZ d), v bode
3.4. pism. a) aZ b) a vbode 3.5. pism. a) aZ b) tohto ¢lanku, sa nijomca pre vylidenie akychkol'vek
budiicich nedorozumeni a pochybnosti zavdzuje prenajimatelovi, pokial medzi prenajimatefom a
najomcom neddjde k inej pisomnej dohode, uviest’ predmet najmu na vlastné naklady do pévodného stavu
(stavu v akom bol ndjomcom prevzaty) najneskér do 60 dni odo dia ukon&enia zmluvného vztahu. Ak
nijomca porusi svoju povinnost’ odovzdat’ takto predmet najmu a medzi zmluvnymi stranami nedoslo k
inej pisomnej dohode, je najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi preukazatelne: vzniknuté naklady,
ktoré vznikli prenajimatel’'ovi v stvislosti s uvedenim predmetu najmu do pdvodného stavu.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Néjomca sa zavizuje plnit’ vSetky podmienky najmu podFa tejto zmluvy, predmet nijmu uZivat’ riadnym
a hospodadmym spdsobom na dohodnuty ucel a dodrZiavat vSeobecne zavdzné pravne predpisy,
vztahujlce sa na predmet najmu.

Néjomca sa zavizuje predmet ndjmu udrZiavat’ v riadnom stave v silade s i€elom ndjmu a odstranit
pripadné Skody vzniknuté na predmete najmu v ddsledku jeho ¢innosti.

Néjomca je opravneny uZivat predmet ndjmu spésobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe a
uréeniu veci, priCom je povinny si po¢inat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 zékona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik nedochadzalo ku $kodam na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi
Najomca je povinny zabezpecn’ u dodévatel'ov stavebnych pric nakladame s predmetom najmu len pre
igely realizdcie (i8elu n&jmu v rozsahu dohodnutom v tejto Zmluve. &
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10.

11.

12.

Najomca je povinny pri realizacii i¢elu najmu re$pektovat’ vietky dotknuté IS v sibehu, resp. v kriZovani,
pri dodrzani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Ndjomca sa zavizyje potas doby najmu poskytnit
stdinnost pri pripadnej inej vystavbe inZinierskych sieti a taktieZ umoZnit’ prenajimatelovi kedykol'vek
vstup na predmet najmu.

Néajomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
n&jmu podra tejto zmluvy do podnajmu alebo do uZivania tretej osobe.

Prenajimatel’ sihlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni stivisiacich so
stavebnymi pracami na predmete najmu, ako aj s vykonanim inych tukonov, ktoré mozZno d6évodne
predpokladat’ za Gelom realizacie stavby definovanej v &lanku II. bod 3. tejto zmluvy. Tato zmluva je
pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku II. bod 3. tejto zmluvy, dokladom
preukazujiicim iné pravo k nehnutel'nosti - pozemkom uvedenym v &lanku II. bod 1. tejto zmluvy v sulade
sust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov. ‘

Néjomea sa zaviizuje na vlastné naklady zabezpeCovat’ poriadok a beZnu GdrZbu predmetu pajmu.
Zéroveti je ndjomca povinny odstrafiovat’ zne¢istenie na susednych nehnutelnostiach vzniknuté ¢innost'ou
v stivislosti s realizdciou ti¢elu tejto zmluvy a dbat’, aby nedochadzalo k obmedzovaniu, ani k poruSovaniu
vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutelnosti.

V pripade, ak d6jde k zvySeniu hodnoty predmetu nijmu, néjomca nema narok na uhradu Ziadnych
nékladov resp. hodnoty zvySenia.

Néjomca vyhlasuje, e je oboznimeny so stavom predmetu ndjmu a v tomto stave ho prebera diiom
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Najomca sa zaviizuje predloZit prenajimatelovi fotokopiu kazdého kolaudagného rozhodnutia v termine
do 15 dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Najomea zodpovedd za vietky S$kody na predmete nijmu, ako aj na susednych nehnutel’nostiach,
vzniknuté v siivislosti s realizaciou Gdelu tejto zmluvy, vratane $kod spdsobenych tretimi osobami.

Clanok VI.
Ostatné dojednania

Néjomca sa zavizuje najneskdr do devétdesiatich (90) kalenddrnych dni odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti posledného (najneskéor vydaného) kolaudaéného rozhodnutia, vyZadovaného pre
zrealizované stavby a &innosti uvedené v &lanku II. bod 3. zmluvy, dorudit’ prenajimatelovi Ziadost’
o majetkovopravne vysporiadanie predmetu ndjmu formou:
a) zriadenia vecného bremena k predmetu najmu.

V pripade nesplnenia povinnosti $pecifikovanej v bode 1. tohto Elénku, je prenajimatel’ opravneny
uplatnit’ si u n4jomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske mesagného najomného za kazdy aj zaCaty deil
omegkania s doruenim Ziadosti o majetkovopréavne vysporiadanie predmetu najmu.

Néjomea pre vyliéenie akychkol'vek buducich nedorozumeni a pochybnosti berie na vedomie, Ze Ziadost’
o majetkovopravne vysporiadanie predmetu ndjmu nezakladd ndgjomcovi néarok na jej kladné vybavenie
v rozsahu podanej Ziadosti, nakol’ko o findlnom sposobe vysporiadania a o schvaleni majetkovopravneho
vysporiadania predmetu najmu rozhoduje mestské zastupitel’stvo formou hlasovania.

Clénok VII.
Doruéovanie

Pokial' v zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomné oznamenia
podrla tejto zmluvy budé dorudované a) prostrednictvom posty, b) kuriérom alebo inym vhodnym
spbsobom, a to na kontaktné adresy (resp. koreSpondenéné adresy) zmluvnych stran uvedené v zahlavi
tejto zmluvy, okrem pripadu, ak zmluvna strana preukézatel'ne oznamila druhej zmluvnej strane zmenu
kontaktnej adresy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomné oznamenia pod[a tejto zmluvy budii ndgjomcovi doruCované
na nim ozna&ent kore$pondenénti adresu uvedent v zéhlavi tejto zmluvy.

Pisomnost’sa povaruje za dorudenli diiom jej prevzatia adresatom.alebo nim poverenou osobou.
Pisomnost’ sa povazuje za dorudent aj dijom nasledujicim po dni mérneho uplynutia {iloZnej lehoty a to
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aj v pripade, ak sa o uloZeni zasielky adresat nedozvedel, ako aj'diiom vratenia zasielky odosielatelovi s
poznamkou, Ze adresét je neznémy, alebo s inou poznamkou obdobného vyznamu a v pripade osobného
dorucenia alebo dorucenia kuriérom aj diiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom.

Clinok VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v znenf neskorSich predpisov a dalsimi vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi
platnymi na izemi Slovenskej republiky. _

2. Zmluvu moZno menit a dopiiiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami, podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.

3. Zmluvabola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia obdrZi prenajimatel a dve
(2) vyhotovenia najomca.

4. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi z4stupcami oboch zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva v silade s ust. § 47a ods. 2 Obéianskeho zakonnika nadobudne
uinnost’ diia 23.12.2024. , '

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze im nie st zndme Ziadne okolnosti, ktoré by branili platne uzavriet’ tito
zmluvu. V pripade, Ze také okolnost’ existuje, zodpovedajui za §kodu, ktord tym druhej zmluvnej strane
vznikne.

7. Neoddelitelnou sii¢astou tejto zmluvy je Priloha &. 1. V pripade rozporu medzi zmluvou a jej prilohami,
maji prednost’ ustanovenia zmluvy.

8. Zmluvné strany vyhlasujii, Ze si zmluvu riadne precitali a uzatvéraju ju na zéklade slobodnej a véznej
vole, Ze zmluva nebola uzatvorend v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a e ich
zmluvna volnost’ nebola obmedzena, ¢o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

Priloha &. 1: Grafické znazornenie (snimka) prenajimane;j &asti pozemku podra najomnej zmluvy &. /2024/PS
ESM - 1487

V Banskej Bystrici, difa: ..........ccooueueee. V Banskej Bystrici, dfia: .......ccovveereerurnnnnnn,
Prenajimatel’: Nijomca:
Jan Noskoy Michal Meres

priméator mesta Banské Bystrica

. Maria MereSova

A
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