Zmluva
0 podnajme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

1.1 Najomca:

Nazov:
Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:
Zapisany v:

Zastapeny:

Bankové spojenie:
IBAN (¢islo uctu):

SWIFT kéd:
Telefon:

E-mail:

(dalej len ,,najomca‘)

1.2 Podnajomca:

Nazov:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Zapisany v:

Zastipeny:
Telefon:
E-mail:

v platnom zneni

Clanok 1
Zmluvné strany

Rekreacné sluzby mesta Senica, spol. s r.o.
Tehelna 1152/53, 905 01 Senica

44 525 371

2022735528

SK 2022735528

Obchodny register Okresného stidu Trnava, Oddiel: Sro, Vlozka
¢islo: 23091/T

Mgr. Lubomir Stvrtecky — konatel

034/6513833
sprava@rsms.sk

R.A.J. group s. r. o.

Zlta 1/A, 851 07 Bratislava — mestska ¢ast’ Petrzalka
52 667 677

2121108176

SK2121108176

Obchodny register Okresného sudu Bratislava III, Oddiel: Sro, Vlozka
Cislo: 140848/B

Jakub Elias - konatel’

(d’alej len ,,podnajomcea‘ a spolu s ndjomcom len ,,zmluvné strany*)

2.1

Clanok 2
Predmet a ui¢el Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy o podnajme nebytovych priestorov (d’alej len ,,Zmluva®) je
prenajom nebytového priestoru v sprave nadjomcu a to:

Bufet nad plazou, Rekreacna oblast Kunovska priehrada ¢. 641, 905 01 Senica,
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pozostavajlci z nasledovnych priestorov:

1.  kuchyha o vymere 19,80 m’
2. vycap o vymere 8 m’
3.  terasa o vymere 62,30 m’

(d’alej spolu len ,,nebytovy priestor ), ktorého sucastou je aj vybavenie.

O odovzdani a prevzati nebytového priestoru spolu s poskytnutym hnute'nym majetkom bude
spisany zdznam vratane popisu stavu, v akom sa nebytovy priestor a poskytnuty hnutelny
majetok v case jeho odovzdania a prevzatia nachadzaju.

Prenajimatel’ ma uvedeny nebytovy priestor v sprave od vlastnika, resp. ndjomcu - Mesta
Senica na zdklade Najomnej zmluvy a Zmluvy o najme nebytovych priestorov zo dna
v zneni neskorSich dodatkov.

Zmluvné stany sa dohodli, Ze nebytovy priestor sa poskytuje podnajomcovi vylu¢ne na vykon
jeho podnikatel’skej ¢innosti, a to v rozsahu predmetu podnikania v zmysle podnikatel'ského
opravnenia podnajomcu.

Podnijomca je opravneny uzivat nebytovy priestor vylu¢ne len na ti¢el dohodnuty v bode 2.4
tejto Zmluvy. Zmenu spdsobu vyuzivania nebytového priestoru méze podnajomca uskutocnit’
len s predchadzajiucim pisomnym suhlasom najomcu.

Clanok 3
Doba prenajmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu od 01.01.2025 do 31.12.2025.

Clanok 4
Cena prenajmu a jeho splatnost’

Cena za prenajom nebytového priestoru za celé dohodnuté obdobie podla bodu 3.1 tejto
Zmluvy je stanovend podla § 3 zdkona ¢. 18/1996 Z. z. Narodnej rady Slovenskej republiky
o cenach v zneni neskorSich predpisov dohodou zmluvnych stran vo vyske 1 800,00 EUR bez
DPH (slovom: tisicosemsto eur).

K cene za prendjom nebytovych priestorov uvedend v bode 4.1 tejto Zmluvy sa zmluvné
strany dohodli na cena za odber vSetkych energii v zalohovej vyske 800,00 EUR bez DPH
(slovom: osemsto eur). Po ukonceni kalendarneho roka sa uskuto¢ni vyuctovanie energii (el.
energia, voda) na zdklade skutocne odobratej energie podl'a odpisu z podruzného merania a
nasledne bude vystavena vyuctovacia faktara.

Podndjomca sa zavdzuje uhradit’ ndjomcovi cenu podla bodu 4.1 a4.2 tejto Zmluvy na
zéklade dvoch (2) vystavenych faktir a to s nasledovnymi splatnost’ami:

1. do 30.06.2025 1 300,00 EUR bez DPH
2. do 30.09.2025 1 300,00 EUR bez DPH
Spolu: 2 600,00 EUR bez DPH

Uhrady sa povazuju za zaplatené pripisanim finanénej sumy na Gcet najomcu, resp. diiom
uhradenia do pokladnice najomcu.

K dohodnutej cene uvedenej v bode 4.1 a 4.2 tejto Zmluvy bude zo strany najomcu uctovana
podndjomcovi dan z pridanej hodnoty (d’alej len ,,DPH*) vo vyske podla platnych pravnych
predpisov.
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Podnidjomca je povinny si pocas celej dohodnutej doby prenajmu zabezpecit odvoz
a likvidaciu odpadu sam a na vlastné naklady.

V pripade omeskania podndjomcu s platenim cien uvedenych v bode 4.3 tejto Zmluvy je
najomca opravneny pozadovat od podndjomcu Uhradu uroku z omeskania vo vyske
stanovenej nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich noviel.

Ak je podndjomca v omeskani s platenim thrady, povazuje sa to za zdvaZné porusenie tejto
Zmluvy, a ndjomca je opravneny od tejto Zmluvy jednostranne odstapit’.

V pripade poruchy na budove alebo na zariadeni je podndjomca povinny bez odkladu ihned’
oznamit’ ndjomcovi v jeho zastipeni Jaroslav Pretory, t.€. 0915 717 046 potrebu oprav, ktory
zabezpeci jej odstranenie. Bezné opravy (drobnd tdrzba) st v rézii podnajomcu.

Podnéajomca zabezpeci otvorenie prevadzky bufetu v obdobi od 15.04.2025 do 30.09.2025.
Mimo tohto terminu je otvorenie prevadzky bufetu individualne.

Clinok 5
Skoncenie prenajmu

Prendjom nebytového priestoru podla tejto Zmluvy zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby prendjmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu z dovodov taxativne uvedenych v § 9 ods. 2
zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov. Vypovedna lehota je
jeden (1) mesiac a zac¢ina plynat prvym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola dorucena tato pisomna vypoved’ druhej zmluvne;j strane.

Najomca si vyhradzuje pravo jednostranne odstipit’ od tejto Zmluvy v pripade, ak mu bude
zo strany vlastnika, resp. njjomcu — Mesta Senica doruc¢ena vypoved Ndjomnej zmluvy a
Zmluvy o najme nebytovych priestorov zo dia v zneni neskorSich dodatkov, teda
zmluvy, na zdéklade platnosti ktorej je tato Zmluva odvodend. V takomto pripade je
podndjomca povinny bezprostredne odovzdat’ protokolarne nebytovy priestor najneskér do
terminu, ktory bude uvedeny na doru¢enom jednostrannom odstipeni od tejto Zmluvy.

V pripade zaniku prenajmu v zmysle tejto Zmluvy je podnajomca povinny odovzdat’ (vratit)
prenajaty nebytovy priestor spolu s hnutelnym majetkom v stave, vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie najneskor v posledny den plynutia vypovednej lehoty,
resp. posledny den plynutia doby prendjmu; ak tento den pripadne na den pracovného pokoja,
posledny pracovny den predchadzajuci tomuto dnu. Tiez je podndjomca povinny si
z uvedené¢ho nebytového priestoru a jeho okolia odniest’ vSetok majetok v jeho vlastnictve.
O odovzdani (vrateni) nebytového priestoru spolu s poskytnutym hnutelnym majetkom zo
strany podndjomcu bude spisany zdznam vratane popisu stavu, v akom sa nebytovy priestor
a poskytnuty hnutel'ny majetok v ¢ase jeho odovzdania (vratenia) nachadza.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1 Prava a povinnosti najomcu:

6.1.1 N4jomca je povinny:

a) odovzdat’" vtejto Zmluve dohodnuty nebytovy priestor podnijomcovi do c¢asovo
obmedzeného uzivania a v stave sposobilom k dohodnutému uzivaniu,



b) udrziavat’ prenajaty nebytovy priestor v stave spdsobilom na dohodnuté uZzivanie
a zabezpecCovat’ potrebné energie,

c) zabezpeCit  podnajomcovi plny aneruSeny vykon prav spojenych s uZzivanim
nebytového priestoru, a to po celt dobu trvania doby prengjmu,

d) vopred informovat podnajomcu o vSetkych skutoc¢nostiach, ktoré maji, resp. mézu mat’
vplyv na platnost’ aucinnost tejto Zmluvy, ato vylu¢ne v pisomnej forme bez
zbytocného odkladu, najneskér vSak do desat’ (10) dni po tom, ¢o sa o tychto
skuto¢nostiach dozvedel.

6.2 Prava a povinnosti podnajomcu:

6.2.1 Podnajomca je povinny:

a) bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit ndajomcovi potrebu oprav, ktoré ma
najomca vykonat, a umoznit mu vykonanie tychto oprav. Inak zodpovedd za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

b) bezné prevadzkové opravy a udrzbu v nebytovych priestoroch, vykond podnajomca vo
vlastnej rézii do sumy 350,00 EUR s DPH bez suhlasu ndjomcu, nad sumu 350,00 EUR
s DPH je potrebny pisomny stthlas ndjomcu,

¢) dodrziavat vSetky bezpeCnostné, protipoziarne a hygienické predpisy vzt'ahujuce sa na
prenajaty nebytovy priestor avtomto smere vykonavat beznl a pravidelnii kontrolu
tohto priestoru s poukazom na dodrziavanie zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi azdkona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch ao zmene a doplneni niektorych
zékonov, vyhlaSky Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 310/2013
Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o odpadoch, zdkona ¢. 126/2006
Z.z. o verejnom zdravotnictve a ozmene a doplneni niektorych zdkonov a zdkona C¢.
364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov (vodny zakon). Dalej podnajomca
zodpovedd za vykonanie odbornych prehliadok a skasok v prenajatych priestoroch
v zmysle vyhlasky Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky ¢.
508/2009 Z.z. .

d) najomcovi bezodkladne nahlasit’ kazdy poziar, ktory vznikne v prenajatych priestoroch,

e) na vlastné ndklady zabezpecCovat deratizaciu a dezinfekciu nebytovych priestorov
v zmysle platnych hygienickych predpisov,
f) platit’ prislusnu licenciu prevadzkovatel'ovi televizneho a rozhlasového vysielania,

g) na vlastné naklady po celu dobu trvania podnajomného vztahu zabezpecovat upratovanie
prenajatych nebytovych priestorov, dodrziavat’ v ich okoli poriadok a ¢istenie dohodnutej
Casti spolo¢nych priestorov na vlastné naklady,

h) v celom rozsahu znasat naklady a pripadné Skody vzniknuté neprimeranym uZzivanim
prenajatého nebytového priestoru a hnutelného majetku, jeho zamestnancami a osobami,
ktoré sa zdruzuju v prenajatom nebytovom priestore s vedomim podnajomcu,

ch) umoznit’ vstup pre zamestnancov najomcu resp. tretich osob za ucelom vykonania oprav,
udrzby a kontroly systémov, ktoré sluzia k riadnej prevadzke nebytovych priestorov,
ktoré su predmetom podndjmu,

1) poistit’ si na svoje naklady majetok, ktory bude vneseny, umiestneny a nim pouzivany
v nebytovom priestore. Najomca nezodpovedd podndjomcovi za pripadné vzniknuté
Skody na jeho zariadeni.

6.2.2 Podnijomca nie je oprivneny dat’ prenajaty nebytovy priestor ani hnutelny majetok
dohodnuty v tejto Zmluve do podndjmu tretej osobe bez pisomného stihlasu najomcu.




6.2.3 Podnijomca je opravneny a povinny uzivat' prenajaty nebytovy priestor len v rozsahu ana

ucel dohodnuty v bode 2.4 tejto Zmluvy.

6.2.4 Podnajomca prehlasuje, ze je s technickym stavom prenajatého nebytového priestoru riadne
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Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’ dia
01.01.2025, najskor vSak den nasledujlici po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

Tato Zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) identickych vyhotoveniach, z ktorych nédjomca
a podnajomca obdrzia po dve (2) vyhotovenia.

Tato Zmluvu je mozné zmenit’ a/alebo doplnit’ len dodatkami uzavretymi zmluvnymi stranami
v pisomnej forme.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto Zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami
Obchodného zékonnika a podporne ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika v zneni ich zmien
a doplnkov.

V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym ¢i neucinnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaju platné a acinné. Zmluvné
strany sa v takom pripade zavidzuju dodatkom k tejto Zmluve nahradit’ neplatné ¢i neucinné
ustanovenia, ustanovenim platnym ¢i G¢innym, ktoré Co najlepSie zodpovedd pdvodne
zamysl'anému ucelu ustanovenia neplatného ¢i neucinného. Do uzavretia takéhoto dodatku
plati zodpovedajica pravna uprava vSeobecne zéviaznych pravnych predpisov Slovenskej
republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy
uvedené v Clanku 1 tejto Zmluvy, pokial’ z nej nevyplyva inak. Az do okamihu doru¢enia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urcentl na dorucovanie adresa
uvedend v uvedenom Clanku 1 tejto Zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti
zmeny adresy na doruCovanie, znaSa nasledky stym spojend zmluvna strana, ktora si
nesplnila svoju oznamovaciu povinnost. Vypoved alebo odstupenie od tejto Zmluvy musia
mat’ pisomnu formu a musia byt’ doru¢ené druhej zmluvnej strane. Vypoved’ alebo odstupenie
sa doruCuju osobne alebo doporucene do vlastnych ruk. Za u¢inné dorucenie vypovede alebo
odstiipenia sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia druhou zmluvnou stranou, ktorej je
pisomnost’ ur¢ena, pri¢om zasielka sa bude povazovat’ za doru¢enii momentom odmietnutia
prevzatia. Rovnako sa bude dorucovanie povazovat’ za ucinné aj pripade, ak adresat zasielky
tuto neprevezme z dovodu neaktudlnosti adresy alebo z akéhokol'vek iného dévodu, pricom
ucinky dorucenia vypovede alebo odstipenia od tejto zmluvy nastant v danom pripade dilom
vratenia sa nedorucenej zasielky spéat’ odosielatel'ovi, 1ked sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel.

Zmluvné strany prehlasuju, ze maju sposobilost na pravne Ukony, ich prejavy vole su
hodnoverné, dostatocne urcité a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nebola Ziadnym
sposobom obmedzena a pravny ukon je urobeny v predpisanej forme.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tato Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
ze obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju vlastnoru¢ne podpisali.



V Senici dia ...eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen.

za najomcu za podnajomcu
Mgr. Cubomir Stvrtecky Jakub Elias

konatel’ konatel’





