KZ/436/2024/O0M

KUPNA ZMLUVA

Predavajuci:

Sidlo:

Statutarny zastupca:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
/d’alej len ,,predavajuci‘/

Kupujtci:

Sidlo:

Statutarny zastupca:
ICO:

DIC:

I1C DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

BIC:

Clanok I

Mesto Kezmarok

Hlavné namestie 1, 060 01 Kezmarok

PhDr. Mgr. Jan Ferencak, MBA, primator

00 326 283

2020697184

Mesto Kezmarok nie je platcom DPH,

SK 2020697184 — zdaniteI'n4 osoba registrovana pre dail podl'a
§ 7a Zékona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov

Prima banka Slovensko, a. s., pobocka Kezmarok

SK93 5600 0000 0016 0036 3002

Merate s.r.o.

Stary trh 65, 060 01 Kezmarok

PhDr. Mgr. Slavomir Zelina, MBA, LL.M., konatel’
46 571 698

2023522094

SK2023522094

VUB banka, a.s.

SK94 0200 0000 0044 1060 1253

SUBASKBX

Zapisany v OR Okresného sudu PreSov, Oddiel: Sro, VloZka ¢islo: 26689/P

/dalej len ,,kupujiici</

Clanok II

. Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelného majetku v katastrdlnom twzemi

Kezmarok, obec KeZzmarok, okres Kezmarok, zapisaného v katastri nehnutelnosti na

Okresnom Uurade Kezmarok, Kkatastralnom odbore na liste vlastnictva ¢. 1

v spoluvlastnickom podiele 1/1, a to:

stavby — budovy skladu, stipisné ¢islo 2253, postavenej na pozemku parc. ¢. KN-C 1938/24,

zastavana plocha a nddvorie o vymere 1172 m?

pozemku parc. &. KN-C 1938/24, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1172 m?,

pozemku parc. &. KN-C 1938/37, zastavana plocha a nadvorie o vymere 2634 m?

. Geometrickym planom ¢. 41011902-18/2024 na oddelenie pozemku p.¢. 1938/80, vyhoto-
venym GEOTATRY Ing. Kristidn Slimak, Liptovskd 3195/34, Poprad — Velkd dna

11.07.2024, tradne overenym Okresnym uradom KeZmarok, katastralnym odborom dia

16.08.2024 pod ¢. G1 522/2024, oddelenim z pdvodného pozemku v katastralnom uzemi

Kezmarok, parc. ¢. KN-C 1938/37, zastavana plocha a nadvorie o vymere 2634 m?,



zapisané¢ho na Okresnom urade Kezmarok, katastralnom odbore na liste vlastnictva €. 1
v spoluvlastnickom podiele 1/1 na vylu¢ného vlastnika Mesto Kezmarok vznika novovy-
tvoreny pozemok v katastralnom uzemi Kezmarok, obec Kezmarok, okres Kezmarok
parc. & KN-C 1938/80, zastavana plocha a nadvorie o vymere 979 m>.

. Predmetom tejto zmluvy je predaj nehnutel'ného majetku v katastralnom izemi Kezmarok,
obec Kezmarok, okres Kezmarok, a to:

stavby — budovy skladu, supisné ¢islo 2253 postavenej na pozemku parc. ¢. KN-C 1938/24,
zastavana plocha anadvorie o vymere 1172 m? zapisanej v katastri nehnutelnosti, na
Okresnom urade Kezmarok, katastralnom odbore na liste vlastnictva ¢. 1 v spoluvlastnic-
kom podiele 1/1 na vyluéného vlastnika Mesto Kezmarok,

pozemku parc. & KN-C 1938/24, zastavand plocha a nadvorie o vymere 1172 m?,
zapisaného v katastri nehnutelnosti, na Okresnom trade Kezmarok, katastralnom odbore
na liste vlastnictva €. 1 v spoluvlastnickom podiele 1/1 na vylu¢ného vlastnika Mesto Kez-
marok,

pozemku vytvoreného Geometrickym planom ¢. 41011902-18/2024 na oddelenie pozemku
p.C. 1938/80, vyhotovenym GEOTATRY Ing. Kristian Slimak, Liptovska 3195/34, Poprad
— Velké dna 11.07.2024, tradne overenym Okresnym tradom KeZmarok, katastralnym od-
borom dia 16.08.2024 pod ¢. G1 522/2024, a to novovytvoreného pozemku v katastralnom
uzemi Kezmarok, obec Kezmarok, okres Kezmarok parc. ¢. KN-C 1938/80, zastavana plo-
cha a nadvorie o vymere 979 m?, ktory vznikol oddelenim z pévodného pozemku v katas-
tralnom Uzemi Kezmarok, parc. ¢. KN-C 1938/37, zastavana plocha a nadvorie o vymere
2634 m?, zapisaného na Okresnom Urade Kezmarok, katastralnom odbore na liste vlastnic-
tva €. 1 v spoluvlastnickom podiele 1/1 na vyluéného vlastnika Mesto KeZzmarok, do vy-
lu¢ného vlastnictva kupujuceho.

Clanok TIT

. Predaj nehnutelnosti popisanych a vymedzenych v Clanku II. tejto zmluvy bol schvaleny
uznesenim Mestského zastupitel'stva v Kezmarku, ¢. 155/2024 zo dna 23.09.2024, na
zasadnuti zacatom dna 16.09.2024 formou obchodnej verejnej sutaze.

. Predmetom tohto majetkového prevodu st nehnutelnosti, ktoré Mesto Kezmarok predava
v zmysle § 9a ods. 1 pismeno a) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni
neskorSich predpisov akupujuci ich kupuje do svojho vyluéného vlastnictva
v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Clanok 1V

. Predavajuci preddva nehnutelnosti podla Clanku II tejto zmluvy so vietkymi pravami
a povinnostami a kupujuci ich kupuje do svojho vyluéného vlastnictva za ponuknutu
kipnu cenu vo vySke 51 000,-- EUR (slovom: pitdesiatjedentisic eur) za cely predmet
predaja.

. Kupujuci zaplatil kipnu cenu vo vyske 51 000,-- EUR (slovom: patdesiatjedentisic eur)
dia 02.12.2024, ako sucast zabezpeky, ktorda bola vo vyske 124000,-- €
(jednostodvadsat’styritisic eur), na obchodnu verejnii sitaz na uzavretie zmluvy
s predavajiicim, priamo na ucet predavajuceho IBAN: SK74 7500 0000 0040 0131 4480,
vedeny v CSOB, a.s..

. Nakol’ko je kupna cena niz§ia ako uhradena financnd zabezpeka, predavajici vrati rozdiel
medzi kipnou cenou a uhradenou finan¢nou zébezpekou v lehote 30 dni odo dna pravo-
platnosti kolauda¢ného rozhodnutia na poslednu zo stavieb, ktoré maju byt’ v predmetnom
uzemi zrealizované.



Pocas obdobia od vlozenia zdbezpeky do lehoty na jej vratenie, resp. do doby jej pouzitia
na thradu kupnej ceny nie je narok na urok (suma zlozena na zdbezpeku je bezrocna).
Predavajtci si vyhradzuje pravo odstapit’ od kiipnej zmluvy, ak predavajici (vyhlasovatel
sut'aze) zisti, ze kupujici (navrhovatel’) uviedol nepravdivé udaje v navrhu do sut'aze alebo
v jeho prilohach; v pripade odstupenia od zmluvy nema kupujtici narok na vratenie zdbez-
peky.

Clanok V
V pripade zistenia enviromentalnej zat'aze v predmetnom uzemi je za jej odstranenie zod-
povedny kupujuci, ktory ju odstrani na vlastné néklady.
Kupujuci prehlasuje, Ze stav predmetnych nehnutel'nosti je mu dobre znamy a prebera ich
v stave v akom stoja a lezia.
Kupujuci sa zavizuje predlozit’ mestu zastavovaciu stadiu celého uzemia, vratane zapraco-
vaného zaviazku uvedeného v ods. 4) tohto ¢lanku v lehote do 6 mesiacov odo dna nado-
budnutia G¢innosti kipnej zmluvy; v pripade jej nepredlozenia v stanovenej lehote ma pre-
davajtci pravo odstapit’ od kiipnej zmluvy.
Kupujtci sa zavizuje, ze vybuduje verejnoprospesnu miestnu a obsluznt cestu MO3 kate-
gorie 7,5/30-t.j. cesta Siroka 6,5 m a bezpecnostny priestor 0,5 m na obe strany, minimalne
20 verejnych parkovacich miest pre motorového vozidla s parametrami uréenymi platnym
uzemnym pldnom Mesta KeZmarok a kanalizacnu a vodovodnu pripojku k Sportovej hale
Vlada Jan¢eka na pozemku v katastralnom tizemi Kezmarok, obec Kezmarok, okres Kez-
marok, a to parc. ¢. KN-C 1938/37, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1655 m?, ktorého
vymera sa zmenila v zmysle geometrického planu po oddeleni novovytvoreného pozemku
parc. ¢. KN-C 1938/80, a to v lehote do 24 mesiacov odo dita nadobudnutia pravoplatnosti
stavebného povolenia. Pozemok pod ¢astou buducej verejnoprospesnej pristupovej komu-
nikécie a verejnymi parkovacimi miestami nie je predmetom predaja a ostane vo vlastnic-
tve Mesta Kezmarok (d’alej aj ,,Mesto®). Mesto uzavrie s kupujicim ndjomnt zmluvu, kto-
rej predmetom bude uZivanie pozemku KN-C 1938/37 na ucely vystavby verejnoprospes-
nej pristupovej komunikécie a verejnych parkovacich miest. Medzi Mestom a kupujucim
bude zéroven uzavreta zmluva o buducej zmluve o bezodplatnom prevode verejnoprospes-
nej pristupovej komunikacie a verejnych parkovacich miest. Po nadobudnuti pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia na stavbu verejnoprospesnej pristupovej komunikacie a verej-
nych parkovacich miest na predmetnom pozemku kupujici vyzve Mesto na bezodplatné
prevzatie predmetnych stavieb do vlastnictva Mesta, a to do 30 dni odo dita nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia.
Kupujtci sa zavizuje vybudovat’ v predmetnom uzemi minimalne 15 bytov.
Kupujuci sa zavidzuje napojit’ teplovod na centralny zdroj vykurovania — kotoliiu vo vlast-
nictve Mesta.
Kupujuci sa zavdzuje, Ze do 18 mesiacov odo dila nadobudnutia u€innosti tejto kipnej
zmluvy, ziska pravoplatné stavebné povolenie na vsetky stavby v celom tUzemi a zacne
s vystavbou v predmetnom uzemi.
Kupujtci, sa zavidzuje, Ze do 24 mesiacov odo dina nadobudnutia pravoplatnosti stavebného
povolenia budu stavby v predmetnom Gzemi pravoplatne skolaudované.
Kupujici sa zavizuje, Ze prevadzané nehnutelnosti vymedzené v Clanku II tejto zmluvy,
neprevedie na iného nadobudatel'a bez suhlasu predavajiceho do vydania pravoplatného
kolaudaéného rozhodnutia na stavby v predmetnom tGzemi.



10.

e

Kupujuci sa zavézuje zaplatit’ zmluvné pokuty v pripade nesplnenia podmienok uvedenych

v ods. 3 az 9 tohto ¢lanku takto:

- vovyske 10 000,00 EUR za nesplnenie povinnosti predlozit’ mestu zastavovaciu studiu
celého tizemia vratane zapracovaného zaviazku uvedeného v ods. 4 tohto ¢lanku; pokuta
mdze byt udelend opakovane za kazdy zacaty bezny polrok omeskania,

- vo vyske 20 000,00 EUR za nesplnenie povinnosti zacat’ s vystavbou v predmetnom
uzemi na zéklade pravoplatného stavebného povolenia; pokuta méze byt udelena opa-
kovane za kazdy zacaty bezny rok omeskania,

- vo vyske 20 000,00 EUR za nedodrzanie lehoty skoncenia vystavby v predmetnom
uzemi a nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia; pokuta méze byt ude-
len4 opakovane za kazdy zacaty bezny rok omeskania,

- vo vyske 40 000,00 EUR za prevod predmetu prevodu na tretiu osobu bez suhlasu pre-
davajticeho pred nadobudnutim pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia,

- vo vyske 20 000,00 EUR za nedodrzanie zavézku napojenia teplovodu na centralny
zdroj vykurovania — kotoliiu vo vlastnictve mesta,

- vovyske 10 000,00 EUR za nedodrzanie zaviazku vyzvat’ Mesto na bezodplatny prevod
verejnoprospesnej pristupovej komunikécie a verejnych parkovacich miest do jeho
vlastnictva v stanovenej lehote, pokuta moze byt udelena opakovane za kazdy zacaty
bezny rok omeskania,

- vo vyske 20 000,00 EUR za nedodrzZanie zavédzku vybudovat’ ur€eny minimalny pocet
bytov,

pricom vyhlasovatel’ sut’aze je opravneny zmluvné pokuty podl’a tohto pismena uplatnit’ zo
zlozenej finan¢nej zabezpeky, prip. bankovej zaruky.

Clanok VI
Predéavajtci prehlasuje, Ze na predavanych nehnutel'nostiach neviaznu Zziadne zélozné
prava, vecné bremena ani obmedzenia prevodu. Kupujicemu je stav kupovanych
nehnutelnosti dobre znamy.
Ugastnici prehlasujd, Ze s sposobili na pravne tkony, a Ze uzavretie tejto zmluvy je na
podklade ich zmluvnej volnosti pri reSpektovani platnych zakonov.
Kupujiaci nadobudne vlastnicke pravo k predmetu prevodu vkladom tejto zmluvy
do katastra nehnutel'nosti na Okresnom urade v Kezmarku, katastralnom odbore. Pravne
ucinky vkladu vzniknu na zéklade pravoplatného rozhodnutia o jeho povoleni.
Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze ndvrh na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti podl'a zdkona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zéapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam v zneni neskorSich predpisov, poda
predavajuci, a to najneskor do 30-tich dni odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.
Poplatok za navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti znasa kupujuci.
Zmluvné strany sa touto zmluvou zavédzuju, Ze dilom nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia prisluSného tradu o vklade vlastnickeho prava k predmetu kipy
odovzdava predavajuci kupujucemu predmet kipy do uZivania a kupujuci ho prebera.

Clanok VII
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a a¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluav.
Na zédklade povolenia vkladu vlastnickeho prava vykona Okresny trad v Kezmarku,
katastralny odbor prislusSny zapis do katastra nehnutel'nosti v prospech kupujticeho.
Zmluva moze byt menend len na zaklade vzdjomného suhlasu zmluvnych stran, a to
vyhradne formou pisomnych dodatkov.



Clanok VIII

1. Vsulade s Nariadenim Eurdépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zikonom
¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov, v zneni neskorSich predpisov, predavajuci
spracuva osobné udaje kupujuceho uvedené v tejto zmluve. Poskytnutie pozadovanych
osobnych udajov je zdkonnou a/alebo zmluvnou poziadavkou a v pripade ich neposkytnutia
moze predavajuci odmietnut’ uzatvorit’ tito zmluvu.

2. Zmluva bola vyhotovend v 7-mich rovnopisoch, z ktorych dostane kupujici 2 rovnopisy,
predavajuci dostane 3 rovnopisy a 2 rovnopisy su ur¢ené pre Okresny urad Kezmarok,
katastralny odbor za u¢elom vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

3. Utastnici zmluvy prehlasuji, Ze st opravneni s predmetom zmluvy nakladat’, zmluvné
prejavy su dostatocne zrozumitel'né a urcité, zmluvné vol'nost’ nie je obmedzena a pravny
ukon je urobeny v predpisanej forme.

4. Ugastnici zmluvy po jej preéitani vyslovne prehlasili, Ze zmluva bola spisana a uzavreta
podl’a ich slobodnej a vaznej vole, Ze ju neuzavreli v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, na dokaz ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

Kezmarok, dia .....ccccouvveeeeeeenn. Kezmarok, diia ......cccoovveeeeeeennnn.
Predavajuci: Kupujuci :
za Mesto Kezmarok za Merate s.t.0.
PhDr. Mgr. Jan Ferencdk, MBA PhDr. Mgr. Slavomir Zelina, MBA, LL.M.
primator mesta konatel



