Zmluva o najme pozemku ¢. 523/2024

uzatvorend podla ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik

Zmluvné strany:

1. Nazov: mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
1CO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, as.
IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012
Konajuci prostrednictvom: Ing. Matej Vagac, starosta mestskej Casti

(dalej ako ,,Prenajimatel™)

a
2. Nazov: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu
Obchodna 10 (d’alej aj ako ,,vlastnici®)
Zapisani: na liste vlastnictva ¢. 5315 vedenom Okresnym uradom

Bratislava, katastralnym odborom pre k.u Staré Mesto

Zastupeni: HERMES — sprava bytov s.r.o.

Sidlo: Mytna 15, 811 07 Bratislava

1CO: 44 755 350

Zapisana: v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel:
Sro, Vlozka ¢. 58265/B

Konajuci prostrednictvom: Branislav Holicky, konatel’ (samostatne)

Mgr. Linda Balhar, konatelka (samostatne)

(dalej ako ,,Najomcea“ a spolu s Prenajimatelom d’alej len ,,Zmluvné strany*)

CLL
Uvodné ustanovenie

Zmluvné strany, respektujuc zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, zakon ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave, Statat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Zasady
hospodérenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a uznesenie Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto ¢. 68/2024 zo dna 05.11.2024, ktorym bol schvaleny najom pozemku
$pecifikovaného v Cl. 11. ako pripad hodny osobitného zretel'a, sa dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy
0 najme pozemku podla ust. § 663 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (d’alej len
»Zmluva®).

CL 1L
Predmet Zmluvy

1. Prenajimatel’ovi zveril vlastnik hlavné mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov do spravy nehnutel'nost’, a to pozemok registra ,,C*
parc. ¢. 8422/3 ako zastavané plochy a nadvoria vo vymere 109 m? nachadzajuci sa v katastralnom
uzemi Staré¢ Mesto na Obchodne;j ulici, zapisany na liste vlastnictva €. 10, okres: Bratislava I, obec:
Bratislava-Staré Mesto, katastralne izemie: Staré Mesto, vedenom Okresnym tradom Bratislava,
Katastralnym odborom.
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Touto Zmluvou prenechava Prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,Najomné*) a za podmienok v tejto
Zmluve dohodnutych Najomcovi do uZivania pozemok uvedeny v ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy vo
vymere 60 m? (d’alej len ,,Pozemok* alebo ,,Predmet najmu‘). Prilohou tejto Zmluvy je kopia
katastralnej mapy, na ktorej je vyznaceny Predmet ndjmu.

CL 1IL
Ucel najmu

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ Najomcovi a Ndjomca je opravneny uzivat' Predmet ndjmu za
ucelom vykonavania komunitnej ¢innost, skraslovania okolia bytového domu, upeviiovanie
susedskych vztahov, vytvarania priestoru na stretavanie sa a na vol'no¢asové aktivity.

Néjomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu vylucne na ucel uvedeny v ods. 1 tohto ¢lanku
Zmluvy. Na pripadnti zmenu Gc¢elu najmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len s predchadzajucim
pisomnym stthlasom Prenajimatel’a vyhotovenom vo forme pisomného dodatku k tejto Zmluve.

Né4jomeca nie je opravneny dat’ Predmet najmu, resp. jeho cast’ do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky
tretej osobe bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a. Najomca nie je opravneny
zriadit’ zalozné pravo k Predmetu najmu, ani inak zat'azit’ Predmet najmu.

Néjomca podpisom tejto Zmluvy deklaruje, Ze Pozemok je spdsobily na dohodnuté uzivanie
a v takomto stave ho do najmu prebera.

CLIV.
Najomné a sposob platby

Zmluvné strany sa v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov dohodli
na nadjomnom za Predmet najmu vo vyske 15,- Eur/m?/rok. Najomca bude uhradzat’ najomné
ro¢ne vo vyske 900,- Eur (slovom: devit'sto Eur) na G¢et Prenajimatel’a na zaklade tejto Zmluvy,
pricom najomné je splatné najneskoér do 31. diia prisluSného roka, za ktory sa plati najomné.
Najomné za prvy netplny kalendarny rok je najomca povinny zaplatit' do desiatich dni odo dna
ucinnosti tejto zmluvy v pomernej vyske, ktora sa vypocita tak, ze sa 1/365 ro¢ného najomného
vynasobi poc¢tom dni odo dia Gcinnosti tejto zmluvy az do konca kalendarneho roka.

N3jomca je povinny poukazovat’ platby najomného vcas tak, aby tieto najneskor 31. januara
prislusného kalendarneho roka, za ktory sa uhradzaju, boli pripisané na ti¢et Prenajimatela, IBAN:
SK63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 245280488.

Néjomca je pri kazdej platbe najomného povinny uviest' obdobie, za ktoré sa platba poukazuje.
V pripade, Ze Najomca obdobie neuréi a Prenajimatel’ eviduje vo¢i Najomcovi pohl'adavku z titulu
nedoplatku na najomnom, je Prenajimatel’ opravneny zapocitat’ neSpecifikovani platbu na pokrytie
najstarSej splatnej pohl'adavky. Za nedodrzanie terminu platby ndjomného uplatni Prenajimatel’ voci
Néjomcovi urok z omeSkania stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z..

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ je poCas doby trvania naymi opravneny jednostranne
zvys$it najomné v zavislosti od urovne inflacie. Najomné platné k 31.12. kalendarneho roka, za ktory
sa inflacia sleduje, sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasent Statistickym uradom Slovenskej
republiky za tento sledovany rok, a to od 01.01. nasledujuceho roka. V pripade neuplatnenia
zvySenia najomného z akéhokol'vek dovodu je Prenajimatel’ opravneny upravit’ vySku ndjomného o
suhrnnu vysku inflacie za predchadzajuce roky, v ktorych k jednostrannému zvySeniu najomného
neprislo. ZvySené ndjomné bude Najomcovi fakturovane spétne k 01.01. prislu§ného roka, v ktorom
sa jednostranne zvySenie najomného uplatiuje.

Néjomca je, v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s
majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto (d’alej len ,,Zasady*), povinny,
ako zaruku za dodrZanie podmienok Zmluvy, uhradit’ Prenajimatel'ovi finan¢nu kauciu vo vyske
trojmesaéného najomného, minimalne vsak 10,- Eur za m? prenajatého pozemu t.j. 600,- Eur na G¢et
Prenajimatel'a IBAN: SK02 0200 0000 0000 0152 6012, VS: 245280488. Najomca je povinny
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finanén kauciu uhradit’ pri podpise tejto Zmluvy na ucet Prenajimatela alebo v hotovosti do
pokladne Miestneho uradu mestskej asti. Prenajimatel si vyhradzuje pravo pouzit’ finan¢nt kauciu
najma pre pripad poskodenia predmetu najmu Néjomcom, pre pripad neuhradenia najomného alebo
na uhradu v buducnosti splatnych penaznych sankcii podla Zmluvy (vratane zmluvnych pokut) .
Finanéna kaucia v danej vySke bude plne zachovana po celi dobu platnosti Zmluvy a bude
Néajomcovi vratend az po skonceni zmluvného vztahu a zaroven splneni vSetkych povinnosti
vyplyvajucich pre Najomcu zo Zmluvy. Ak Prenajimatel’ preukazatel'ne pouzije finan¢nu kauciu,
alebo jej Cast’ na tihradu svojich splatnych pohl'addvok voci N4jomcovi, je N4jomca povinny v
lehote 10 dni od dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatela doplnit’ financnu kauciu do vysky
uvedenej v tomto odseku. V pripade, Ze Najomca povinnost’ doplnit’ kauciu vcas nesplni, je povinny
mestskej Casti uhradit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % denne zo sumy zodpovedajicej vyske
pozadovaného doplnenia kaucie za kazdy aj zaCaty denn omeskania s doplnenim kaucie.

5. Najomca je povinny najneskor do 30 dni odo dna ucinnosti tejto Zmluvy podpisat’ notarsku
zapisnicu, ktorou vyjadri svoj suhlas s vykonatel'nostou svojich zadvizkov vo¢i Prenajimatel’ovi,
ktoré mu vyplyvaju z tejto Zmluvy, a to predovsetkym s vykonatel'nost'ou zavéizku po skonceni
najmu predmet najmu vypratat’ a odovzdat’ Prenajimatel’ovi v prvy pracovny deii po skonéeni najmu
¢i uz z dévodu (i) uplynutia dohodnutej doby ndjmu, (ii) uzavretia dohody o skonc¢eni najmu alebo
(ii1) zaniku ndjmu uplynutim vypovednej lehoty, ako aj s vykonatel'nost'ou svojho zavézku uhradit’
vsetky pohl'adavky Prenajimatel’a, ktoré vznikli zo Zmluvy, spolu s ich prisluSenstvom, splatne v
denn skoncenia najmu. Naklady na spisanie notarskej zapisnice znasa Najomca. Jeden original
notarskej zapisnice odovzda N4jomca Prenajimatelovi v lehote do 30 dni odo dina nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy. V pripade, ak Ndjomca notarsku zapisnicu v uvedenej lehote nepodpise
alebo ju nepredlozi Prenajimatelovi, moze Prenajimatel’ od Zmluvy odstipit. Sucasne je
prenajimatel’ Opravneny pozadovat’ za nesplnenie tejto povinnosti zmluvnu pokutu vo vyske 500,-
Eur.

CL V.
Trvanie Zmluvy

1. Najom vznika diiom 01.01.2025 a uzatvara sa na dobu neur¢itu.
2. Najomny vztah v zmysle tejto Zmluvy moze byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou oboch Zmluvnych stran,

b) na zéklade vypovede ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran aj bez udania dévodu,

€) jednostrannym odstipenim od Zmluvy Prenajimatel'om z dévodov uvedenych v ods. 4 tohto
¢lanku a z dévodov upravenych v Obc¢ianskom zakonniku.

3. Vypovedna lehota je trojmesacna. Vypovedna lehota zacina plynut od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola dorucenda vypoved. V pripade ukoncenia najmu
Prenajimatel'om z dovodu omeskania so zaplatenim ndjomného Ndjomcom o viac ako jeden mesiac
je vypovedna lehota jednomesacna.

4. Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ods. 2 pism. ¢) tohto ¢lanku, Ze Prenajimatel’ méze od tejto
zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak Najomca uziva Predmet nadjmu v rozpore so Zmluvou,
najmi ak:

a) predmet najmu uziva bez predchadzajiceho sthlasu Prenajimatela iny subjekt ako Najomca,

b) Najomca uziva Predmet najmu alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdésobom, ze
Prenajimatelovi vznika $koda alebo Zze mu hrozi Skoda,

¢) Najomca pri uzivani Predmetu najmu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d) Najomca uZiva Predmet najmu na iny téel ako dohodnuty tcel,

e) Néijomca porusi ustanovenia v Cl. VL. tejto Zmluvy, pric¢om Zmluva sa zruSuje ditom
doruc¢enia oznamenia o odstupeni od nej Prenajimatel'om Najomcovi.

5. Ngjomca je povinny vypratat Predmet ndjmu najneskoér v prvy pracovny defi po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. po skonéeni najmu tento odovzdat’ v stave v akom ho prevzal, pokial’ sa
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S Prenajimatel'om nedohodne inak. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je Ndjomca povinny
zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vySke 100,- Eur za kazdy defi omeskania s vypratanim
a odovzdanim predmetu najmu.

CL VL
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. O odovzdani Predmetu najmu spiSu Zmluvné strany zapisnicu, sucastou ktorej bude popis
a fotodokumentacia aktualneho stavu prenajatého Pozemku.

2. Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na Predmete najmu nevznikla $koda. Najomca je povinny na
vlastné naklady a okamzite odstranit’ v§etku Skodu spdsobenti Ndjomcom na Predmete najmu.

3. Najomca je povinny zabezpecit' na svoje naklady bezni udrzbu a iné tkony spojené s udrziavanim
Predmetu ngjmu.

4. Nijomca nie je opravneny na Pozemku umiestiiovat’ stavby pevne spojené so zemou, ktoré
podliehaju povolovaciemu konaniu v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku.

5. Néjomca nie je opravneny vyuzit’ Predmet najmu na komerénu prevadzku. Komercnou prevadzkou
sa na ucely tejto Zmluvy povazuje priestor, v ktorom sa prevadzkuje Zivnost’ alebo ina ¢innost,
ktorej hlavnym ciel'om je tvorba a akumulacia zisku.

6. Néajomca na vlastné naklady revitalizuje Pozemok do dvanast’ mesiacov od G¢innosti tejto Zmluvy.
Néjomca je povinny najneskor do 15 dni od revitalizacie Pozemku predlozit’ Prenajimatel’ovi
priestorovu fotodokumentaciu revitalizovaného Pozemku.

7. Néjomca sa zavdzuje pri uzivani Pozemku pocinat’ si tak, aby nedochadzalo k zrejmému zasahu do
pokojného stavu voci obyvatelom Zijucim v bytovych domoch nachadzajtcich sa na pozemkoch
susediacich s Predmetom najmu a aby uZivanie Pozemku bolo v sulade s domovym poriadkom.

Cl. VIL
Dorucovanie

1. Pisomnosti sa doru¢uju na adresy Zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto Zmluvy. Zmenu
adresy je Zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit’ druhej
Zmluvnej strane.

2. Pokial’ nie je v Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné ikony
Vv suvislosti so Zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™‘), musia byt urobené v pisomnej forme
a dorucené na adresu druhej Zmluvnej strane.

3. Zmluvnej strany uvedent v zahlavi Zmluvy a/alebo na int adresu, ktort oznami tito Zmluvna
strana. Pisomnost’ sa povazuje za doruc¢enu za nasledovnych podmienok:

a) V pripade osobného doruc¢ovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tito Zmluvnl stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii
dorucovanej pisomnosti, alebo diilom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade doruc¢ovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie

postovych sluzieb podla zakona ¢. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorSich

predpisov dilom dorucenia na adresu Zmluvnej strany a v pripade zésielky do vlastnych rik diiom
odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito Zmluvn stranu a podpisom
takej osoby na dorucenke.

4. Za den doruc¢enia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj den:
a) v ktory Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanti pisomnost’ prevziat’,
b) vratenia zasielky odosielatel'ovi, aj ked’ sa adresat o jej ulozeni nedozvedel.
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Cl1. VIIL
Zaverecné ustanovenia

Pravne vzt'ahy neupravené touto Zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ostatnych osobitnych pravnych predpisov.

Zmeny tejto Zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k Zmluve a musia byt
podpisané oboma Zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druha Zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho dorucenia, povazuje sa za to, ze s navrthom dodatku
nesuhlasi.

Zmluva nadobuida platnost’ diiom jej podpisania Zmluvnymi stranami a i¢innost’ diiom 01.01.2025
v sulade s § 47a ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
V spojeni s § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov, ktoré zabezpeci
Prenajimatel. So zverejnenim tejto Zmluvy podla predchadzajucej vety Najomca suhlasi bez
vyhrad.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a Najomca dostane jeden rovnopis.

Zmluvné strany si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a vyhlasuji, ze ich prejavy vole su
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuji.

V Bratislave diia .........cccoccevenennn. V Bratislave diia ............ccveeeeeeee.
Najomca: Prenajimatel’:

vlastnici mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto
zast. HERMES - sprava bytov s.r.o. Ing. Matej Vaga¢

zast. Magr. Linda Balhar, konatel starosta mestskej Casti
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Priloha: kopia katastralnej mapy
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