ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE O PREDAJI CASTI PODNIKU

uzatvorend podla § 289 a nasl. zak ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ako ,,Zmluva®)

Strany:

Buduci predavajuci:
Obchodné meno:
Sidlo:

I1CO:

DIC:

IC DPH:

Zapisana:

Zastipeny:

Bankové spojenie:

(d’alej len ,,Buduci predavajuci‘)

Budici kupujtci:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Zapisana:

Zastupeny:
Bankové spojenie:

(dalej len ,,Budiici kupujiici®)

MENERT - THERM, s.r.o.

HIbok4 3, 927 01 Sala

31420991

2020373740

SK2020373740

v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel Sro,
vlozka ¢islo: 15907/T

JUDr. Miroslav Wollner, konatel’

Ing. Marta Woéllnerova, konatel’
SK71 1100 0000 0029 4404 4771

MeT Sala, spol. s r.o.

Kvetna 4, 927 01 Sala

34 115161

2020374323

SK2020374323

v Obchodnom registri Okresn¢ho sudu Trnava, oddiel Sro,
vlozka €islo: 15942/T

Ing. Roman Kondys, konatel

JUDr. Anna Toriskova, konatel’

SK45 7500 0000 0040 2200 4908

(Buduci predavajuci a Buduci kupujtci spolu aj ako ,,Strany*)

uzavieraju zmluvu o uzavreti budicej zmluvy o predaji ¢asti podniku s nasledovnym obsahom:

1. Uvodné ustanovenia

1.1. Strany prehlasuju, Ze maji zdujem na uzatvoreni Zmluvy o predaji €asti podniku, ktorou
Budtici predavajuci odplatne prevedie Cast’ podniku blizsie definovanu v ods. 1.2.3. tejto
Zmluvy, ktorej je vyluénym vlastnikom, na Budtceho kupujiuceho, a Buduci kupujici
vyplati Buducemu predavajucemu dohodnuti Kapnu cenu.
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1.2. Niz$ie uvedené pojmy budu mat’ na ucely tejto Zmluvy nasledujici vyznam, pokial sa Strany
v tejto Zmluve nedohodnu inak:

2.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.
1.2.5.
1.2.6.

1.2.7.

Cast’

,Kiipna cena“ je cena dohodnuta Stranami ako odplata za prevod Casti podniku vo
vySke uvedenej v ods. 3.1 Zmluvy.

»Znalecky posudok®* znamend Znalecky posudok vypracovany znaleckou
organizaciou CORPORA, a.s., so sidlom Zahradnicka 68, Bratislava 821 08, ICO: 35
804 432, zapisanou v Obchodom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sa,
vlozka ¢. 2641/B v odbore Ekonomika a riadenie podnikov, odvetvie Ocenovanie a
hodnotenie podnikov, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti,
v odbore Ekondémia a manazment, odvetvie U&tovnictvo a dafiovnictvo,
Personalistika, Kontroling, Financie pod evidencnym cislom 103/2024. Fotokdpia
znaleckého posudku tvori Prilohu €. 1 Zmluvy.

,,Cast’ podniku znamena stiibor hmotnych, ako aj osobnych a nehmotnych zloziek
podnikania Budtceho predavajuceho tak, ako je definovany v ods. 2.1 tejto Zmluvy.
K Casti podniku patria veci, prava a iné majetkové hodnoty, ktoré patria Budiicemu
predavajucemu a slizia na prevadzkovanie Casti podniku alebo vzhl'adom na svoju
povahu maju tomuto tcelu sluzit’.

»Strany“ su spolu Buduci predavajuci a Buduci kupujuci.
»Zmluva“ je tato zmluva o buducej zmluve o predaji €asti podniku.

»Zmluva o predaji ¢asti podniku“ je zmluva o predaji ¢asti podniku, ktora bude
uzatvorend Stranami na zaklade tejto Zmluvy, predmetom ktorej bude odplatny
prevod Casti podniku. Zmluva o predaji ¢asti podniku tvori prilohu €. 2 Zmluvy.

»Obchodny ziakonnik® je zadkon c¢islo 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v platnom
zneni.

podniku

. Cast podniku je tvorena samostatnymi utvarmi: tepelny okruh kotoliia Pazmana 24, tepelny

okruh kotolna Sladkovicovo K-41 a tepelny okruh Kukucinova 531/6 vo vlastnictve
Buduceho predavajuceho v zmysle Znaleckého posudku, sluziacimi na vyrobu a rozvod

tepla,

zahffiajuc veci, prava a iné majetkové hodnoty, ktoré sluzia alebo maju sluzit' na

prevadzkovanie Casti podniku. Pre vyli¢enie pochybnosti Strany uvadzaji, Ze sucastou
prevadzanej Casti podniku nebudu:

fotovoltaika nachédzajuca sa na streche budovy kotolne Pazmana 24 a kotolne
Kukuéinova 531/6,

budova, pozemok a cCast’ strojno-technologického vybavenia kotolne Kukucinova

%

531/6, Sal’a, ktoré nie st sucastou Znaleckého posudku,

veci, prava a iné majetkové hodnoty vo vlastnictve Buduceho predavajuceho, ktoré
nesluzia na vyrobu a rozvod tepla v meste Sal'a a v meste Sladkovicovo

a s tym suvisiace pravne, zmluvné vztahy, prava a povinnosti.

Cast’ podniku pozostava z jednotlivych zloziek, medzi ktoré patria:

2.2.1.
2.2.2.
2.2.3.

Aktiva — hnutel'ny a nehnutel'ny majetok,
Prava,

Zavazky,
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

3.2.

4.2.

2.2.4. Zmluvy s odberateI'mi a Obchodné zmluvy,
2.2.5. Zamestnanci,
2.2.6. Sudne a iné konania.

Zoznam nehnutelného majetku tvoriaceho zlozku Casti podniku je uvedeny v Prilohe ¢. 3
tejto Zmluvy.

Zoznam hnutelného majetku: strojno — technologické vybavenie prisluchajice Casti podniku
podla Znaleckého posudku a vSetkej dostupnej projektovej dokumentécie, ako aj vSetky
existujice tepelné pripojky, teplovody a rozvody tepla, ako aj distribu¢né rozvody tepla
Z kotolne Pazmana 24, kotolne Kukucinova 531/6 a kotolne Sladkovicovo K-41.

Ostatné zlozky Casti podniku buda definované v Zmluve o predaji ¢asti podniku, resp. v jej
Vv prilohéch. Prislusné prilohy Zmluvy o predaji casti podniku vyhotovia Strany az
pri podpise Zmluvy o predaji ¢asti podniku.

Buduci predavajuci prehlasuje, ze Budicemu kupujicemu poskytol vsSetky potrebné
informacie o jednotlivych zlozkach Casti podniku, tieto Buduci kupujici povazuje za
dostato&né na to, aby sa oboznamil so stavom jednotlivych zloziek Casti podniku a pristapil
k podpisu tejto Zmluvy.

Na Buduceho kupujuceho sa Zmluvou o predaji ¢asti podniku nebude prevadzat’ pravo
pouzivat’ obchodné meno Buduceho predavajuceho v zmysle § 481 ods. 1 Obchodného
zakonnika.

Kupna cena a platobné podmienky

. Kupna cena za Cast’ podniku bola stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske 4 500 000

EUR (slovom: Styrimilionypét'stotisic eur). Kipna cena je Stranami dohodnut4 ako kone¢na
a nemenna.

Platobné podmienky. Buduci kupujici uhradi Budicemu predavajucemu Kupnu cenu
jednorazovo na bankovy tcéet Buduceho predavajiceho uvedeny v zahlavi Zmluvy o predaji
Casti podniku, a to na zaklade faktiry vystavenej Budicim predavajicim ku diiu 31.05.2025.
Splatnost’ faktiry je dohodnutd na 14 dni odo dila jej dorucenia Buducemu kupujucemu.

Zmluva 0 budticej zmluve o predaji ¢asti podniku

. Strany sa zavdzuju pristapit k podpisu Zmluvy o predaji ¢asti podniku najneskor do

31.1.2025, avsak najskor az po schvéleni tveru bankou na predaj casti podniku.

Ktorakol'vek zo Stran je opravnena druhu Stranu vyzvat’ na podpis Zmluvy o predaji Casti
podniku. Vyzyvajlca Strana predloZi spolu s vyzvou aj navrh Zmluvy o predaji ¢asti podniku
S obsahom podrla tejto Zmluvy. Druhd Strana je povinnd podpisat’ Zmluvu o predaji Casti
podniku do 5 dni od dorucenia vyzvy alebo poziadat’ o rokovanie o finalizacii textu Zmluvy
0 predaji Casti podniku. Strany sa zavazujl, ze nebudi marit’ rokovanie o finalizacii textu
Zmluvy o predaji Casti podniku, pricom sa obe Strany zavdzujii vyvinit maximalnu
stcinnost’ k GispeSnému uzatvoreniu Zmluvy o predaji ¢asti podniku. Strany bert na vedomie,
ze aj v pripade rokovani Stran o finalizacii Zmluvy o predaji Casti podniku, je termin
stanoveny v ods. 4.1 pre Strany zavidzny. Pokial’ sa Strany nedohodnu na finalizacii Zmluvy
0 predaji Casti podniku, bude pre Strany zavdzny obsah Prilohy €. 2 tejto Zmluvy. Zmluva
0 predaji Casti podniku musi byt’ v stilade s ustanoveniami ¢l. 2., 3. a 5. tejto Zmluvy.
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4.3.

4.4,

4.5.

Strany sa dohodli, ze obsah Zmluvy o predaji Casti podniku bude v podstatnych castiach
zhodny s navrhom Zmluvy o predaji ¢asti podniku, ktory je prilohou Zmluvy (priloha €. 2),
pricom je v tomto navrhu mozné vykonat len nasledovné upravy:

4.3.1. doplnenie presného znenia priloh navrhu Zmluvy o predaji ¢asti podniku ,
4.3.2. upravy navrhu Zmluvy o predaji ¢asti podniku, s ktorymi budu suhlasit’ obe Strany.

V pripade porusenia povinnosti Strany uzatvorit' Zmluvu o predaji Casti podniku, mé druha
Strana pravo domahat’ sa urcenia obsahu Zmluvy o predaji ¢asti podniku na sude alebo od
Zmluvy odstupit’. V pripade porusenia povinnosti Strany podla predchadzajicej vety ma
druhé Strana vzdy aj pravo na ndhradu Skody.

Obe Strany bert na vedomie, ze pokial’ ziadna banka Buducemu kupujucemu neposkytne
Giver na predaj Casti podniku, nie je Budiici kupujiici povinny pristapit’ k podpisu Zmluvy
0 predaji Casti podniku, s ¢im vyslovne obe Strany suhlasia. Pre tento pripad je Buduci
predavajuci opravneny od Buduceho kupujiceho pozadovat refundaciu ucelovo
vynalozenych nakladov, max. v§ak do vysky 50.000 Eur (slovom: pitdesiattisic eur). Tymto
nie je dotknuty narok na ndhradu skody.

Ostatné dojednania

. Strany sa Vsuvislosti s uzatvorenim Zmluvy o predaji casti podniku dohodli na

nasledovnom:

5.1.1. Vymennikova stanica. BudlGci kupujuci bude oprdvneny prevadzkovat
vymennikovu stanicu vo vlastnictve Buduceho predavajiuceho, nachadzajicu sa na ul.
Kukuéinova v Sali, na parc. ¢. 807, maximalne do 31.12.2025. Podmienky uZivania
vymennikovej stanice budii predmetom samostatného dojednania Stran. Do dia
31.12.2025 sa zaroven Buduci kupujuci zavidzuje vybudovat’ vlastni vymennikovu
stanicu mimo pozemkov vo vlastnictve Buduceho preddvajiceho a na vlastné
naklady.

5.1.2. Vypratanie pozemkov. Budtci kupujuci sa zavdzuje najneskér do 31.12.2025
vypratat’ pozemky vo vlastnictve Buduceho predavajiceho, ktoré mal v uZivani na
zéklade ods. 5.1.1., prip. ktoré vyuzival v suvislosti s prevadzkou Casti podniku.

5.1.3. Vybudovanie prepoja tepelnych siistav a pripojenie novych odberatel’ov tepla.
Buduci kupujuci sa zavizuje vybudovat’ prepoj tepelnych ststav a pripojenie novych
odberatelov tepla na vlastné ndklady a zodpovednost. Budtci predavajici sa od
nadobudnutia U¢innosti Zmluvy o predaji Casti podniku nebude podielat’ na
investiciach potrebnych na prevadzku tepelnych sustav, ktoré su sucastou Casti
podniku, ziadnym spdsobom. Strany vyhlasuji, Ze moznost’ technického prepoja
tepelnych sustav bola Stranami vopred overend. Buduci kupujuci sa zavizuje
zrealizovat' prepoj tepelnych sustav tak, aby vlastnicke pravo k pozemkom vo
vlastnictve Buduiceho predavajiiceho na ulici Kukuéinova v Sali bolo ¢o najmene;
obmedzené. Navrhnuté technické rieSenie a realizdcia teplovodov bude rieSend v
situacnom vykrese, ktory bude prilohou Zmluvy o predaji ¢asti podniku.

5.1.4. Fotovoltaika. Kupujuaci suhlasi s ponechanim vybudovanych fotovoltaickych
panelov vo vlastnictve Predavajticeho na streche budovy Kotolne Pazmana 24 min.
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6.2.

6.3.

7.2.

7.3.
7.4.

po dobu 3 rokov odo dia Uc¢innosti Zmluvy o predaji Casti podniku. Blizsie
podmienky tohto zavizku budu predmetom samostatného dojednania.

Dorudovanie

. Pokial' nie je v Zmluve vyslovne uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti,

vyzvy a iné ukony v stvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim, musia byt urobené v pisomnej
forme (d’alej len ,,Pisomnost™).

Za dorucenie Pisomnosti v suvislosti s touto Zmluvou druhej Strane sa povazuje:

6.2.1. osobné dorucenie Pisomnosti druhej Strane, ktord je povinna potvrdit' prevzatie
Pisomnosti, k doru¢eniu moze dojst’ osobne alebo prostrednictvom kuriéra; ak Strana
odmietne prevziat’ Pisomnost’, povazuje sa tato Pisomnost’ za doruc¢ent odmietnutim
jej prevzatia, alebo

6.2.2. zaslanie Pisomnosti ako doporucenej postovej zasielky prostrednictvom posty
s doruc¢enkou na adresu uvedent na ivodnej strane tejto Zmluvy, pri€om za dorucentl
sa povazuje v den jej skuto¢ného dorucenia podla datumu dorucenia s potvrdenim
prevzatia adresatom, najneskor v§ak sa povazuje Pisomnost’ za doru¢enu v Strnasty
den po odoslani Pisomnosti, a to aj v pripade, ak by k doruc¢eniu Pisomnosti nedoslo
Z akéhokol'vek dovodu, alebo

6.2.3. iny sposob ak je v konkrétnom pripade vyslovne dohodnuty.

Pisomnosti, ktorych obsah sa tyka platnosti, G¢innosti, znenia Zmluvy, alebo ich obsah
povazuje dorucujuica Strana za podstatny z iného dovodu, sa povazuju za dorucené len, ak
boli doruc¢ené spésobom podl'a ods. 6.2.1 alebo 6.2.2.

Zavereéné ustanovenia

. Strany sa dohodli, ze

7.1.1. pravne vztahy zo Zmluvy, vratane vzt'ahov suvisiacich s jej uzavretim, platnostou,
poruSenim povinnosti a nasledkami poruSenia povinnosti, sa spravuji pravnym
poriadkom Slovenskej republiky,

7.1.2. vstlades § 262 ods. 2 Obchodného zédkonnika sa ich zavdzkovy vztah zalozeny touto
Zmluvou spravuje Obchodnym zakonnikom. Vzt'ahy touto Zmluvou neupravené sa
riadia ustanoveniami Obchodného zakonnika,

7.1.3. spory zo Zmluvy, vratane sporov tykajucich sa jej uzavretia a platnosti, patria do
pravomoci slovenskych sudov.

Oddelite'nost’ ustanoveni. Kazdé ustanovenie Zmluvy sa, pokial’ je to moZzné, interpretuje
tak, aby bolo uc¢inné a platné podl'a platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré
ustanovenie Zmluvy bolo podl'a platnych pravnych predpisov nevymoziteI'né alebo neplatné,
nebude tym dotknuta platnost’ alebo vymozitel'nost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy, ktoré
budi i nadalej zdvdzné a v plnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto
nevymozitelnosti alebo neplatnosti budu Strany v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na
zmenach alebo doplnkoch Zmluvy, ktoré st potrebné na realizaciu zdmerov tejto Zmluvy,
potrebnych v stvislosti s prisluSnou nevymozitel'nost'ou alebo neplatnostou.

Zmenit alebo doplnit’ Zmluvu je mozné len na zéklade pisomnej dohody vsetkych Stran.

Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych kazdé ma platnost’ originalu, jedno
vyhotovenie obdrzi Buduci predavajici a jedno vyhotovenie Buduci kupujuci. Zmluva
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7.5.

7.6.

7.1.

7.8.

nadobuda platnost’ dilom jej podpisania Stranami, a tymto dilom je pre Strany pravne
Z4vAazna.

Tato Zmluva nadobuda G¢innost’ diilom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a
zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v spojeni s ust. §5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o

slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

Miéanlivost’. Kazda zo Stran je povinna zachovavat’ ml¢anlivost’ o vSetkych informaciach,
0 ktorych sa dozvedela pri rokovani o uzavreti Zmluvy, ako aj o informaciach, o ktorych sa
dozvedela po uzatvoreni Zmluvy. Kazda Strana zabezpeci, aby tato ml¢anlivost’ zavézovala
aj nou poverené alebo zamestnané osoby.

Strany si obsah zmluvy precitali, vzdjomne vysvetlili a na znak suhlasu s fiou ju slobodne,
vazne, urcito, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, vlastnou rukou
podpisali.

NeoddeliteI'nou stucast'ou tejto Zmluvy je:
Priloha ¢. 1 — Znalecky posudok
Priloha ¢. 2 — Navrh Zmluvy o predaji Casti podniku

Priloha ¢. 3 — Zoznam nehnutel'ného majetku

V Sali, da ........... 2024 V Sali, dia ........... 2024

Za Buduceho predavajuceho: Za Buduceho kupujuceho:
MENERT - THERM, s.r.o. MeT Sala, spol. s r.0.

JUDr. Miroslav Wollner, konatel Ing. Roman Kondys, konatel’
MENERT - THERM, s.r.o. MeT Sala, spol. s r.0.

Ing. Marta Wollnerova, konatel’ JUDr. Anna Toriskova, konatel
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Priloha €. 3 — Zoznam nehnutel’ného majetku
Zlozka Casti podniku - Nehnutelny majetok zahfia:

a) pozemky - parcely reg. ,,C* nachadzajice sa na ul. Pazmana:

Parcelné &islo Vymera v m? Druh pozemku

2306/2 118 zastavana plocha a nadvorie
2328 270 zastavana plocha a nadvorie
2329/1 753 zastavand plocha a nadvorie
2329/4 21 zastavana plocha a nadvorie
2329/5 54 zastavana plocha a nadvorie

nachadzajuce sa v katastrdlnom Uzemi Sala, obec Sala, okres Sala, zapisanych na liste
vlastnictva €. 9325, vedenom Okresnym uradom Sal’a, katastralnym odborom, vo velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

b) Stavbu kotolne na ul. Pazmana:

Supisné Cislo Na pozemku Popis stavby
56 2329/5
2329/4
2329/1 Kotolna na Ul. P.
2306/2 Pazmana
2328

nachadzajucu sa v katastrdlnom tzemi Sala, obec Sala, okres Sala, zapisanu na liste
vlastnictva ¢. 9325, vedenom Okresnym uradom Sal’a, katastralnym odborom, vo velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

c) pozemky - parcely reg. ,,C* — Administrativna budova:

2

Parcelné Vymera v m Druh pozemku

¢islo

2308/2 110 zastavana plocha a nadvorie
2324/12 26 zastavand plocha a nadvorie

nachadzajuce sa v katastrdlnom Uzemi Sala, obec Sala, okres Sala, zapisanych na liste
vlastnictva €. 9325, vedenom Okresnym tradom Sal’a, katastralnym odborom, vo vel'kosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

d) Stavba — Administrativna budova:
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Stupisné Cislo Na pozemku Popis stavby
2539 2308/2 Administrativna budova

nachadzajucu sa v katastradlnom tzemi Sala, obec Sala, okres Sala, zapisanu na liste
vlastnictva €. 9325, vedenom Okresnym tradom Sal’a, katastralnym odborom, vo velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.



