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Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢.

uzatvorena podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov a Obéianskeho zakonnika

Prenajimatel’om:
Nazov: Ekonomicka univerzita v Bratislave
Sidlo: Dolnozemska cesta 1, 852 35 Bratislava 5

Statutarny orgéan: prof. Ing. Ferdinand Dario, PhD., rektor
Bankové spojenie:  Statna pokladnica 8180

IBAN: SK34 8180 0000 0070 0007 4503
SWIFT: SPSRSKBA

ICO: 00399957

DIC: 2020879245

IC DPH: SK2020879245

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomcom:

Obchodny nazov: CITY GASTRO a.s.

Sidlo: Slia¢ska 1E 831 02 Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto
§tatut€1my organ: Ing. Marian Lalik, predseda predstavenstva
Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT: SUBASKBX.

ICO: 46 323 279

DIC: 2023335237

ICDPH: SK2023335237

(d’alej len ,,ndgjomca*)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

takto: 5
Clanok 1
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov v d'alej uvedenej nehnutelnosti,
ktoré su vo vlastnictve prenajimatela.

1.2 Tato ndgjomna zmluva nadvézuje na zmluvu o poskytovani sluzieb pre stravnikov prenajimatela,
uzatvorenej medzi prenajimatelom a ndjomcom dia A 17. 2024 (dalej len
»~Zzmluva o stravovani*).

1.3 Nebytové priestory st saéastou nehnutelnosti, ktora sa nachadza v Bratislave na Dolnozemske;
ceste 1 a ktora je su¢astou stavby v katastrdlnom Gzemi Petrzalka, parcelné ¢islo 5487, supisné
&islo stavby 3272, vedenej na liste vlastnictva &islo 1947, vedenom Okresnym Gradom Bratislava,
katastralnym odborom, pre okres Bratislava V. (d’alej len ,,nebytové priestory®). Nebytové
priestory su blizSie ur¢ené v prilohe €. 1 k tejto ndjomnej zmluve.

1.4 Prenajimatel’ prenechdava ndjomcovi do najmu nebytové priestory (dalej spolu len ,,predmet
najmu’).
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1.5 Najomca nema prednostné pravo na kupu prenajatého predmetu najmu a nie je opravneny ani
zriadit na predmet najmu zalozné pravo, vecné bremeno ani ho inak zatfazit [§ 9 zakona Cislo
176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institicii a o zmene zakona Narodnej
rady Slovenskej republiky &islo 259/1993 Z.z. 0 Slovenskej lesnickej komore v zneni neskorSich
predpisov].

Clanok 2
Ucel najmu

2.1 Najomca je opravneny predmet zmluvy uzivat iba pre ugely svojej podnikatel'skej &innosti tak,
ako ju ma zapisanu v Zivnostenskom registri SR, resp. v Obchodnom registri SR.

2.2 Najomca sa zaviizuje predmet ndjmu vyuzivat najmé na prevadzkovanie:
a) kuchyne pre pripravu jedal pre stravnikov prenajimatel’a,
b) jedalne s podévanim obedov v stravovacom systéme objednavatela,
¢) priprava a dovozom jedél pre Matersku Skolu objednavatela.

2.3 Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu, vypozicky ani do uzivania
ziadnemu inému subjektu.

Clanok 3
Doba najmu

3.1 Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli na dobe najmu 4 roky odo dila zacatia poskytovania sluzieb
v zmysle bodu 3.3. zmluvy o stravovani.

Clanok 4
Najomné za predmet ndjmu a jeho splatnost’

4.1 Vyska najomného za uZzivanie nebytovych priestorov je 48 000,00EUR (slovom
styridsatosemtisic EUR) za jeden kalendarny rok (d’alej len ,,ndjomné*™).

4.2 Najomca sa zavizuje hradit’ ndjomné prenajimatel'ovi mesa¢ne na et prenajimatel’a na zdklade
faktir vystavenych prenajimatelom, a to v lehote splatnosti faktir. Mesatné ndjomné za uzivanie
nebytovych priestorov ¢ini 4 000,00 EUR.

4.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania s platbou ndgjomného je najomca povinny
zaplatit prenajimatelovi za kazdy den omeskania s platbou zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy najomného.

4.4 Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel vychédza z § 38 ods. 3 zak. &. 222/2004 Z. z. 0 dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zékon o DPH"), t. j. Zze najom
nehnutelnosti je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty.

4.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania s platbou najomného za hnutel'né veci je
najomca povinny zaplatit prenajimatelovi za kazdy deft omeskania s platbou zmluvnua pokutu
vo vyske 0,05 % z dlznej sumy ndjomného bez DPH.

Clanok 5
Niklady za sluzby spojené s naijmom
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5.1 Ndjomca sa zavizuje pravidelne Stvrtroéne hradit prenajimatelovi naklady za sluzby spojené
s poskytnutim najmu — dodévku tepelnej energie, a to podl'a kvalifikovaného odhadu energetika
prenajimatel'a podla m? prenajatej vykurovanej plochy. Vodné, stoéné, dodavku elektrickej
energie sa zavizuje najomca hradit’ na zaklade skuto&nej spotreby odpocitanej z tzv. podruznych
meradov tychto energii. Ostatné sluzby spojené s ndgjmom sa zaviizuje hradit' v pinej vyske
ndjomca (napr. odvoz a likvidacia odpadov, odvoz dazd'ovej vody zo strechy objektu, v ktorom
sa nachadzaju prenajaté priestory, poplatky za vyuzivanie telekomunika¢nych sluzieb, naklady
na poistenie predmetu najmu, odborné prehliadky a revizie suvisiace s predmetom ndjmu,
upratovanie a ¢istenie predmetu ndjmu, pravidelné Eistenie lapacov tukov, opravy a beznt udrzbu
predmetu ndjmu a d'al3ie vydavky tykajuce sa uZivania a prevadzky predmetu najmu, na ktorych
sa zmluvné strany dohodnu pocas trvania najmu).

5.2 Faktiry vystavené prenajimatefom sa zaviizuje najomca uhradit’ vzdy najneskor do 14
kalendarnych dni odo diia ich doruenia zo strany prenajimatela.

5.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania s platbou za energie je najomca povinny
zaplatit prenajimatel'ovi za kazdy def omeskania s platbou zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za energie.

Clanok 6
Skonéenie najmu

6.1 Najom sa skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu. Ak bude zmluva o stravovani ukoncena skor,
ako je dohodnuté doba ndjmu, tato zmluva konéi ditom ukon&enia zmluvy o stravovani.

6.2 Najom sa moze skonéit’ aj vtedy, ak:

a) najomca uZiva predmet ndgjmu v rozpore s touto ndjomnou zmluvou alebo neplati
najomné alebo naklady na prevadzku predmetu najmu, alebo poruSuje iné povinnosti
stanovené v tejto zmluve. V tychto pripadoch sa najom kon¢&i ditom dorucenia pisomného
oznémenia o skoneni najmu zo strany prenajimatela ndjomcovi, v ktorom sa uvedie
konkrétny dovod skonéenia najmu. Za dorucenie sa povazuje aj skutoénost’, ak najomca
odmietne prijat’ pisomna zasielku o skoneni najmu od prenajimatela,

b)  sazmluvné strany dohodni na jeho skonCeni vzajomnou dohodou,

¢)  zmluvu o nagjme vypovie ktordkol'vek zo zmluvnych stran, a to aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je trojmesacna azalne plynif prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po dorugeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok 7
Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a

7.1 Najomca sa zavizuje:

a) pouzivat predmet nijmu len na ucel, na ktory mu bol prenajaty,

b) zabezpetovat v predmete ndjmu Cistotu a poriadok v zmysle hygienickych predpisov,

¢) zabranit poSkodeniu predmetu ndgjmu av pripade porudenia tejto povinnosti zodpoveda za
Skody, ktoré porugenim tejto povinnosti vzniknu,

d) nevykondvaf Ziadne stavebno-technické upravy predmetu ndjmu, ktoré nemaji charakter
beznej adrzby alebo oprév, bez predchidzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela,

e) bez zbytoéného odkladu oznamit prenaj imatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprév; inak najomca zodpoveda za
$kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,
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f) uhradit prenajimatelovi vietky Skody, ktoré vznikna z neplnenia zmluvy, zo zanedbania
povinnosti, z nedbanlivosti alebo z porusenia platnych pravnych predpisov,
g) zabezpetit striktné dodrziavanie zdkazu fajcenia v celom predmete najmu pocas celej doby
najmu,
h) zabezpetovat ochranu pred poziarmi v zmysle platnych pravnych predpisov sam na vlastné
naklady ako aj vykonavanie pravidelnych kontrol elektrickych a plynovych zariadeni
v predmete ndgjmu okrem vykondvania pravidelnych kontrol:
- poziarno-technickych zariadeni (PHP, EPS, poziarne uzavery: klapky a dvere) a kontroly
poziarnych vodovodov,
- kominov,
- bleskozvodov,
ktoré zabezpetuje v plnom rozsahu prenajimatel’.

7.2 Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim, t. j. zavizuje sa
zabezpetit' na svoje naklady drobné opravy a drzbu predmetu najmu. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pod pojmom ,.drobna oprava‘ sa rozumie na ucely tejto zmluvy oprava, ktorej naklad
na odstrénenie zisteného nedostatku nepresiahne spolu sumu 2000 € bez DPH. Ostatné opravy
a (drzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpetit' na svoje naklady prenajimatel’.

7.3 Prenajimatel sa zavizuje:

a) odovzdat’ ndgjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie ndjomcom
v zmysle a¢elu dohodnutého v tejto zmluve a v tomto stave ho na svoje néklady udrziavat,

b) umoznit’ najomcovi vstup do nehnutel'nosti, v ktorej sa nachadza predmet najmu,

¢) zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndgjomcu pri uzivani predmetu najmu
v sulade s touto zmluvou,

d) zabezpetit vykonanie najomcom oznémenych poziadaviek na vykonanie drobnych oprav
v lehote 30 kalendarnych dni odo diia dorucenia poziadavky zo strany najomcu.

Clanok 8
Osobitné ustanovenia
8.1 Najomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu najmu a Ze ho v takomto stave prebera
do svojho uzivania.

8.2 Néjomca preberd predmet njmu do uZzivania na zdklade protokolu o odovzdani a prevzati.
V protokole odovzdani a prevzati predmetu ndjmu je podrobne opisany technicky stav predmetu
najmu spolu s fotodokumenticiou rozvodov, okien, podlahy ainych opotrebovanych Casti
predmetu najmu.

8.3 Néjomca je opravneny prevziat' do uzivania predmet ndjmu na zéklade osobitnej pisomnej
vyzvy prenajimatela po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy, najneskor viak do 3 mesiacov
odo diia G¢innosti tejto zmluvy.

8.4 Po skondeni doby najmu sa najomca zavizuje protokolarne odovzdat predmet ndjmu
prenajimatel’ovi a to v povodnom stave s prihliadnutim na primerané opotrebovanie.

8.5 Najomca berie na vedomie, Ze tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zak.
& 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov. Prenajimatel’ ako povinnd osoba
v zmysle zikona o slobode informécii zadle tato zmluvu po jej podpise zo strany obidvoch
zmluvnych stran Uradu vlady Slovenskej republiky na zverejnenie v Centrdlnom registri zmluav.

23



Clanok 9
Zaverecné ustanovenia

9.1 Ostatné vztahy a skuto¢nosti, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia platnym
Obcianskym zdkonnikom a zék. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

9.2 Tuto zmluvu je mozné menit’ iba po dohode zmluvnych stran pisomnym dodatkom.

9.3 Dorucovanie:
Na ucely tejto zmluvy plati. Zze ak sa pisomny pravny ukon bude druhej zmluvnej strane
zasielat’” doporucenou zasielkou prostrednictvom poSty alebo kuriéra, povazuje sa tento
pisomny pravny tkon za doru¢eny druhej zmluvnej strane aj v pripade, Ze ak bude doporuc¢ena
zasielka vratena zmluvnej strane, ktord ju odoslala, ako nedorucitel'na. V takom pripade prava
a povinnosti z pravneho tkonu za¢inaju plynut’ diilom, v ktorom sa doporucéena zasielka vratila
zmluvne;j strane, ktora ju odoslala, ako nedorucitel'na.

9.4 Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych dva dostane prenajimatel’ a dva
dostane najomca.

9.5 Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’
zmluvy dna 01.01.2025 po jej zverejneni podla platnych pravnych predpisov.

9.6 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom sthlasia, konaju slobodne
a vazne, ¢o potvrdzuji vlastnoruénym podpisom.

V Bratislave dna

Za prenajimatela: Za najomcu:
prof. Ing. Ferdinand Dario, PhD. Ing. Marian Lalik
rektor predseda predstavenstva


EU
Ceruzka


Priloha ¢. 1
Studentska jedaledi EU v Bratislave - objekt €. 1, 1 NP

Studentska jedalen EU v Bratislave - objekt €. 3

3. NP - priprava jedal - jeddlenska ¢ast
. plocha
RE [NismEson vm? P.&. | Nazov miestnosti padh
vm2
1 sklad obalov 61,00
2 sklad zemiakov 63,00 1 |jedalen 532,00
3 sklad koreriovej zeleniny 42,00 2 odovzdavanie riadov 64,00
4 sklad listovej zeleniny 17,50 3 odovzdavanie riadov 59,00
5 sklad ovocia 17,10 4 vydaj jedal 69,00
6 chodba 9,20 5 umyvaren stolového riadu 60,00
7 kancelaria 15,00 6 sklad stolového riadu 25,20
8 kanceldria 19,70 7 sklad prepravnych nadob 39,00
<) upratovacka 2,70 8 schodisko 17,00
10 | predsien 2x2,3 4,60 9 néakladny vytah 500kg 5x3,2 16,00
11 |WC2x3,6 7,20 10 | manipulaény priestor 24,00
12 |sklad DKP 45,00 11 | umyvaren prepravnych nadob 12,20
13 | sklad chleba a peciva 29,40 12 | sklad stolového riadu 25,20
14 | suchy sklad potravin 39,00 13 | umyviéren stolového riadu 70,00
15 | Chladiaref tukov, syrov, vajec, mlieka 32,30 | | SPOLU 1012,60
16 | chladiaren hotovych vyrobkov 9,60
17 | mraziaren hotovych vyrobkov 24,00
18 | mraziaren zeleniny 21,60
19 | chladiaren masa 32,40
20 | chladiaren udenin 19,90
21 | mraziaren madsa 18,20
22 | chladiaren hydiny 19,90
23 | 3atna necista- zeny 35,00
24 | umyvaren- Zeny 35,00
25 | $atna cista- Zzeny 28,00
26 | $atna necistd- muii 11,50
27 | umyvaren- muii 16,60
28 | Satna cCista- muii 16,60
29 | hruba priprava masa 36,00
30 | hruba priprava ryb 13,20
31 upratovacka 3,20
32 | hruba priprava zeleniny a zemiakov 36,00
SPOLU 781,40
SPOLU objekty 3J Dolnozemskd 1 a 3 v m? 1794,00J
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