
Zmluva o nájme bytu č. 5

Prenajímatel': obec Horná Streda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
IČo: oo: l 1553

Bankové spojenie: VUB a. s.

Číslo účtu: SK54 0200 0000 0048 1 1781654

Nájomca: Tomáš Domonkoš

uzavreli túto zmluvu o nájme bytu

čl.l
Pľedmet nájmu

1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnutel'nosti v obci Horná Streda - nájomný
bytový dom č. 725,parcelač.3/I3 a3114 v k. ú. Horná Stľeda.

2. Prenajímateľ prenecháva nájomcovi do uŽívania 3 - izbový byt č. 5 na 1 poschodí' ktoľý
pozostáva z 3 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa' chodba, sociálne
zariadenie _ kúpeľňa, WC, úložný pľiestor naprízemi). Podlahová plocha byfi je 72,33
m2. Podrobný popis bytu a stav pľíslušenstva bytu je v protokole o prevzatí bytu č. 5,
ktoý tvorí neoddelitel'nú prílohu č.1 tejto zmluvy.

3. Nájomca sa oboznámil so stavom pľenajímaného bytu č. 5, byt bez závad, pľeberá do
svojho uživania spoločne s osobami tvoľiacimi domácnost' uvedenými v evidenčnom
liste. ktoý tvorí neoddelitel'nú prílohu č.2 zmluvy. Nájomca a tieto osoby majú popľi
práve uživat'byt aj pľávo užívať spoločné pľiestory a spoločné zariadeniadomu' ako aj
pouŽívat' plnenia, ktoľých poskytovanie je spojené s uŽívaním bytu.

cl. il
Doba nájmu

1. Nájomný vzťahvzniká dňom 0|.O1.2025 auzatvára sa na dobu určitú do 3l .12.2025.
Nájomca má prednostné právo na opakovaĺe uzatvorenie zmluvy o nájme bytu len
v prípade, že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzného naľiadenia
obce Horná Streda č. 512022 (ďalej len VZN) a pľíslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a pľíslušných ustanovení zákona č. 443l2OtO Z. z. v znení neskorších
predpisov. Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne požiadať
pľenajímateľa o uzatvorenie novej nájomnej zmlur,y. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu bý'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdat' ho
pľenajímateľovi v stave spôsobilom na ľiadne uŽívanie aj s vybavením bytu, pľičom



ITÝ----

nesie Zodpovednosť Za spôsobené škody a je povinný uhľadiť prenajímateľovi náklady
a tie opravy apráce, ktor1fmi sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal.

3. Nájomca pľehlasuje, že po skončení nájmu nemá nárok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej náhrady a tohto sa výslovne vzdáva.

Nájomné a ostatné úhľady;i,'j:"'" spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platiť za uŽívanie bytu mesačne nájomné vo výške 222,O3c.
V tom: nájom za bytove pľiestoľy 162,02 €, pľíspevku do fondu opráv 26,58 €,
pľíspevku na poistné byového domu I,43 c (záloha) a výška úhĺady za plnenie spojené
s uŽívaním bytu elektľická eneľgia _ spoločné pľiestory 2,- € (zá!oha), vývozfekálií 30,-
€ (zálohovo). Pľenajímateľ má právo výšky príspevkov kaŽdoľočne upľaviť o mieru
inflácie vyhlásenej Štatistickým úľadom SR za predchádzajúci kalendárny rok.
Fond pľevád zky , údĺžby a opráv sa tvoľí v zmysle zákona č. 443l2OlO Z. z., $78 ods.3 .

2. Nájomnéje splatné vŽdy jeden mesiacvopľed do25.dňapredchá,dzajúcehomesiaca.
3. Nájomné je moŽné uhľadiť bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu:

SK54 0200 0000 0048 1178 1654, variabilný symbol 72505 alebo do pokladne
prenajímateľa.

4. V prípade, ženájomcanezaplatínájomné alebo pľeddavky zasluŽby spojené s uŽívaním
bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný prenajímateľovi zaplatit' poplatok
z omeškania vo výške 2,5 yo z d|žnej sumy Za každý deň omeškania' minimálne
vo qýške 1,- €.

5' Prenajímateľ je povinný do25. mája nasledujúceho roka urobit'vyúčtovanie skutočných
nákladov za predchádzajirci rok a doručit' ho nájomcovi. Splatnost' vyúčtovaného
nedoplatku' ľesp. preplatku je 10 dní od doručenia vľičtovania nájomcovi.
Zavývoz fekálií pľenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady do 25. mája nasledujúceho
roka, zároveň výčtuje i vodné za spotľebu vody. Poplatok bude rozúčtovaný
nazák|ade skutočného odberu vody'

6. Prenajímateľ má právo zvyšiť výšku nájomného a zá|oh za s|užby, ak je preto dôvod
vyplývajúci zo zmeny predpisov, alebo z rozhodnutia cenových oľgánov, prípadne
iných odôvodnených skutočností, ktoré bezpľostredne súvisia s výpočtom nájomného
azáIohzaslužby. Zmenu vyšky nájomného a preddavkov môŽe prenajímateľ realizovať
od l. dňamesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vytvoľí pľávo prenajímateľa
na vykonanie zmeny. Tieto zmeny sa neuskutočnia skôr, ako bude nájomca na túto
Zmenu upozomený anazák|ade uzatvoreného dodatku k nájomnej zmluve.

7. Finančná záruka na splácanie nájomného a úhľad za pľípadné poškodenie bytu
vo qýške 565,80 € bola uhľadená pri podpise zmluvy o nájme bytu č. 5
zo día27.12.2023. Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančnázábezpeka, alebo jej
časť (po odrátaní nedoplatkov pľípadne škôd na zariadeni bytu) vrátená nájomcovi
bankoqfm prevodom na účet nájomcu, ktorý oznámi pľenajímateľovi do l0 pracovných
dní od ukončenia nájomnej zmluvy.



8. Nájomca je povinný uzatvoriť zmluvu o odbere plynu a elektrickej eneľgie

so Slovenským plynáľenským priemyslom, a.s. a Západoslovenskou eneľgetikou,

a. s. osobitne na svoje meno.

Čt. ry
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udrŽiavať byt v Stave, v akom bytprevzal
o riadne a včas informovať prenajímateľa o závažných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných pľiestorov, najmä uvádzať riadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte

do evidenčného listu
. drobné opľavy v byte súvisiace s jeho užívaním hĺadiť na vlastné náklady

o väčšie opravy v byte je nájomca povinný oznámiť pľenajímateľovi bez zbytočného

odkladu a umoŽniť mu ich vykonanie, inak zodpovedáza škodu, ktorá nesplnením tejto

povinnosti vznikla
o nerušiť ostatných nájomcov pľi výkone ich uŽívateľských práv

o nevykonávať v byte stavebné a inštalačné úpravy bez pľedchádzajúceho písomného

súhlasu nájomcu. Ichrea|izácia je hľubým porušením povinností vyplývajúcich z nájmu

bytu
. nie je opľávnený prenechať, resp. inak disponovať s pľedmetom nájmu a nesmie ho

zaťažiť Žiadnou právnou skutočnosťou. Pre tento pľípad sú tieto zmluvy od počiatku

neplatné, v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdať byt v stave, v akom ho

prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie' V opačnom prípade je nájomca

povinný uhľadiť prenajímateľovi i náklady zaopravy a práce súvisiace s uvedením bytu

do pôvodného stavu, s pľihliadnutím na beŽné opotľebovanie. Nedostatky a poškodenie

v byte a spoločných pľiestoroch a zaľiadeniach bytu, ktoľé spôsobil sám, alebo tí, ktoľí

s ním b;ývajú, bezodkladne odstráni a uhľadí v plnej výške. Ak by sa tak nestalo, má

pľenajímateľ pľávo po predchádzajúcom upozornení nájomcu, poškodenia odstľániť

na vlastné náklady a tieto následne poŽadovať do nájomcu

o pľenajímateľovi bezodkladne oznámiť príslušníkov domácnosti, ktoľí s ním budú byvať

v pľedmetnom byte

. umožniť prístup prenajímateľovi do bytu s cieľom prekontľolovania technického stavu

bytu a dodľžiavania zmluvných podmienok

o ohlasovať prípadný požiar v súlade s platnými predpismi ochĺany pred poŽiarmi

na ohlasovňu poŽiaľov pľenajímateĽa ana ohlasovňu poŽiarov okľesného riaditel'stva

hasičského azác\tamého zboľu vNovom Meste nad Váhom vsúlade spožiarno-

poplachovými smernicami
o spaľovanie horľavých odpadov, plošné vypaľovanie suchej trávy, kľovín arôznych

chemických odpadov vo voľnom priestľanstve je zakázané

. nezak|adať únikové cesty, poŽiaľne technické zariadenia_ prenosné hasiace prístľoje,

hydranty - hadicové zariadeniaazabezpečiť, aby tieto boli vŽdy prístupné



dohliadat', aby prenosné hasiace prístroje, hydranty _ hadicové zariadenianeboli pouŽité
na iné účely, ako sú určené

dodľŽiavať pri manipulácii s horľavými kvapalinami a technickými plynmi požiadavky
protipožiaľnej bezpečnosti

bezodkladne, najneskôľ do 1 dňa, nahlásiť prenajímateľovi poistnú udalosť
na pľedmete nájmu a pľedloŽiť podklady vďahujúce sa na poistný pľípad

Nájomca:
o zodpovedá v plnom rozsahu za protipoŽiaľnu ochľanu predmetu nájmu a zaväzuje sa

vykonávať potľebné opatrenia pre jej zabezpečenie, nájomca pľeberá na seba všetky
povinnosti vyplyvajúce z predpisov o ochľane zdraviaa bezpečnosti pľi práci a ochrane
majetku

. Zodpovedá za škodu, ktoľá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na predmete nájmu a ktorá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

čl. v
Povinnosti prenaj ímatel'a

Pľenajímateľ je povinný:
o umoŽnit' nájomcovi nerušený a neobmedzený výkon pľáv spojených s uŽívaním

predmetu nájmu azabezpečiť pre nájomcu riadne plnenie sluŽieb, s ktoými je predmet

nájmu spojený
o všetky opľavy rea|izovať po pľedchádzajicom upovedomení nájomcom a dohode s ním

bezodkladne

čl. vl
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môže zaniknúť:
1. Písomnou dohodou medzi pľenajímatel'om a nájomcom.
2. Uplynutím doby nájmu.

3. Písomnou výpoveďou nájomcu, pričom sa nájom býu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom bola výpoveď doručená prenajímateľovi.
4. Po prerokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom starostu obce písomnou

výpoveďou nájmu prenajímatel'om, ak nájomca:

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce znájmu bytu, najmä tým, že

nezap|atil včas nájomné alebo úhĺadu za poskytované s uživanimbytuzadlhšie
ako tľi mesiace

a

a

a



c)aleboten,ktosnímbýva,napľiekpísomnejvýhĺadehrubopoškodzujepľenajatý
bytajehopĺslušenstvo,spoločnepriestoľyaspoločnézariadeniavdome

d)vyuŽívapľenajatýbytbezsúhlasuvlastníkanainéúčely,akonabývanie,alebo
aknájomcuul.boten,ktosnímbýva,sústavnepoľušujepokojnébývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpeJnosť alebo porušuje dobľé mľavy v dome'

e) neuŽíva by Ĺez váŽnychdôvodov viac ako jeden mesiac

0 bez súhlasu vlastníka v pľedmetnom bye ubýuje osoby, ktoľé nie sú na

evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa ĺezarátavajú návštevy kľatšie ako

15dní) l l '__lY^**ooionq'cclerl 
' 

'vktoľom5.Nájombyusakončíposlednýmdňommesiacanasledujúcehopomeslacl
bola výpoveď doručená nájomcovi'

6. Výpoveďou pľenajím ateľazdôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 711 odst'

1, písm. c) - g) a ods' 2 - 6'

Čt. vlĺ
Zi,ľverečné ustanovenia

1' Zmluvu je moŽné meniť a dopĺňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma

zmluvnými stranami. Pre prípad zmeny vyit y nájomného' ľesp. poplatkov spojených

s bytom v súlade s VZN sa nájomca zav'azuje uzavieť tak;ito dodatok v lehote touto

zmluvou stanovenej'

z. Vzťahy touto zmluvou neupľavene sa ľiadia ustanoveniami občianskeho zákonníka

a pľíslušnými všeobec ne závázĺými pľávnymi noľmami, ako aj platným VZN'

3. Táto zmluva je vyhotovená v tľoú vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdrŽí

nájomca a dve pľenajímatel''

4. Zmluvné strany prehlasujú, Že zm|uyabola uzatvorená na zák|ade ich slobodnej vôle'

zmluve poľozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvrdzujú svojím podpisom'

1 B. DE[,zffll

V Hornej Stľede dňa ...."""

Bc. Simona Bičanová

starostka obce

1 B, DEC. 202t

V Hoľnej Strede dňa""""""""'

Tomáš Domonkoš
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TNVENTURNY SUPIS
Bytový dom, Horná Stľeda č.725

Vchod do bytového domu _ pred dveramĺ

Zädverie

Spoločný p riestoľ - kočikáreň, bicykláľeň

Vodáreň

Chodby so schodišt'om
Pľízemie

Prvé poschodie

1ksV
1ksSvietidlo
lksZvonček so zvončekmi do
1ksElektľomerňa

1ksV
1ksSvietidlo neónové
lksSvietidlo núdzové
12 ksPoštové
lksDvere
lksElektrická skĺinka

lksv levka
lksTočka na studenú vodu
1ksV
lksSvietidlo neÓnové
lkszásuvka

lksV
1ksZásuvka
1ksSvietidlo

lksh
lksHasiaci
3ksSvietidlo neónové
3ksV
3ksNúdzové svetlo
4ksZvonček

lksHasiaci
4ksSvietidlo neónové
4ksNúdzové svetlo
3ksV
4ksZvonček



z .....

Dľuhé poschodie

Požiaľny hydľant 1ks
Hasiaci prístľoj lks
Výsuvné schody lks
Zvonček 4ks
Vypínač 3ks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks



-

INVENTURi\Y SUPIS
Bytový dom, Horná Stľeda č..725

Byt č. 5 - 3 izbový s balkónom, 1. poschodie

Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa + obývaciaizba

Svietidlo guľaté lks
Vypínač 2ks
Dveľe vchodové do bytu 1ks
Skľinka - ističe 1ks
Termostat lks
Radiátor s termoregulačnou hlavicou lks
Dvoj-zásuvka 1ks

Vypínač 1ks
Ventilátoľ lks
Svietidlo lks
WC misa kombi lks
Vodomeľ 1ks
Dvere lks

Vypínač lks
Svietidlo lks
Vaňa lks
Umývadlo lks
Batéria vaňová 1ks
Batéľia 1ks
Dvoi - zásuvka 2ks
Točka pľe práčku 1ks
Výpusť pre pľáčku lks
Radiátoľ rebríkový lks
Kotol plynový PROTHERM 1ks
Dveľe 1ks

Radiátor s termoľegulačnou hlavicou lks
Dvoi - vypínač 2ks
Dvoi-zásuvka 4ks
Drez lks
Kuchynská linka 1ks
Disestor 1ks
Svietidlo nad kuchynskou linkou lks
Sporák kombinovaný MORA lks
Potľavinová skľinka 1ks
Batéria lks



!t .. .'

Domornŕ telefón lks
Zásuvkana inteľnet 1ks
Zásuvkana anténu 1ks

Izba č'.l

Izba č,.2

Vodomeľ: m3

1 8, DEg fil
V Homej Strede dňa...

Nájomca: Tomáš

Pľenajímateľ: Bc. Simona Bičanová staľostka obce

Radiátoľ s termoľegulačnou hlavicou lks
lks

-zásuvka 3ks
Zásuvkana internet lks
Záslxkana anténu 1ks
Dveľe lks

lvoj -vypínač lks
3ks

Radiátor s termore hlavicou lks
Dveľe 1ks



q..'

Protokol o prevzatí bytu č. 5 v bytovom dome č.725

l.Pľenajímatel': obec Homá Streda
zastupená Bc. Simonou Bičanovou, staľostka obce
lČo: ooE11553
Bankové spojenie: VUB a. s.

Číslo účtu: sK54 0200 0000 0048 l t781654

Nájomca: TomášDomonkoš

Nájomca podpisom potvľdzuje, že sa obozntĺmil so stavom prenajímaného bytu č. 5
v bytovom dome č.72s,bytbezzávadpreberá do svojho užívatĺaspoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 5:3- izbový na 1. poschodí, podlahová plocha byfu72,33 fiŕ
- chodba 11,24 m2
- obývacia izba akuchyňa.... ..2l,89 m2
- izba 12,94 m2
- izba ................ I 7,83 m2

lnventurny súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčastbu tohto pľotokolu.

1 0' DE[,2ĺnl ĺ 8. DE[' ľet
V Hoľnej Strede dňa...................V Hornej Strede dňa

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

Tomáš Domonkoš



Udaje o osobách

EvIDENČľÝ LIST

byvajúcich v byte (mimo užívate|'a bytu)

Výmeľa bytu, sadzba - €lm2 2124e

Meno uŽívatel'a bytu Tomáš Domonkoš 5
Ulica a číslo domu 725 Poschodie I
PSC a miesto 91624 Homá Stľeda

P.č Meno a pľiezvisko Dátum
narodenia

Pomer
k užívatel'ovi bytu

Poznámka

I

2

-P.č. Miestnost' Plocha v m2
1 Chodba 11,24
2 obývacia izba+ kuchyňa 2I,gg
J Izba 12,94
4 Izba 17,93
5 WC 0,98
6 4,43
7 Balkón 3,02

Spolu m2 72,33
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Zásady

Pľe údržbu domov a bytov

čll
Úvodné ustanovenia

Účelom týchto zásad' jestanovenie postupu, podmienok udrŽbynájomných bytov(ďalej NB).

I

l ' IJdržbaspoločný-ch pľiestorov t. j. schodiska, stľechy, fasády, systém ústred. kúľenia (aŽ

^ :..u.p_9škodenie uŽívatel'om), vchodových dveľí d" bŕ;;iy, kočikáľne.2' 
ľ*1'o" 

bytových priestorov, ktoľú si na vlastné niliuay zabezpečuje každý užívatel,

2' NB sú vo vlastníctve 
9b:: : osobitým reŽimom, ktoľé vyme dzujeVšeobecnezáväzne nariadenie (ďalej VZN).

čln
Rozdelenie údržby

CI.III
Finančné krytie opráv a údržby

Sanitárne zariadenia:

upevnenie uvoľneného umývadla, záchod,ovej misy, drezu,výlevky' vane
opľava' výmena vytokového ventilu - kohútika
oprava, výmena sifonu
oprava batéľie
výmena tesnenia
oprava' výmena dvierok pľi obmurovanej vani
čistenie zanesených odpadovýc h rur zbytu len do kanalizacného stúpadla
oprava tlakového splachovača s výmenou jednotlivých dľobných súčastí
opľava' výmena ochľanných rámov na drezoch a ýevkách

Elektrické zaľiadenie
opľava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých druhov,zásuviek, tlačidiel, objímok, zvončekového a signalizačného zariad,enia,včítane tlačidlapri vchode, transform átora, zvončeka i miestnej batérie, ak patrí k býu

IJdržbu spoločných pľiestorov zabezpečuje obec Homá Streda (až napľípady, ked'jednotlivec poškodí časti spoločnýcŕpriestorov) nu rilrlua" technických pľehliadokdoľ9", ktoré sa vykonavajú poueie.';;m pracovníkom obce raz ročne alebo na základenahlásenia domového dôvernika. Tieio sú hľadené z fondu opľáv predmetného domu.

Údľzbu v bytoch je povinný hĺadiť uživateľ bytu sám. Jedná sa o pľáce:
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- opľava osvetl'ovacích telies, prípadne výmena ich jednotlivých súčastí
Plynové a elektrické spoľáky a variče, radiátory:
- oprava hoľákov
- oprava' vý1nena uzavieracích kohútikov plynu- oprava' výmena vypínačov elektrického p.íau- oprava platničiek a pečúcej rury
- výmena prívodnéhokábla äl"uá hadice
- výmena plechu, pekáča a ľostu do |eeúcej rúry

ohľievače vody, plynové' prietokové a elektľické zásobníky:- oprava a údrŽba plynového kotla, opľava ventilov u píky,regulačného zariadeniahoráka, ruľ a kolieň nu ouuoá-rfrlJných plynov- čistenie
- r,ykonanie ochľanných náterov- opľava termostatu

Kovanie a zámky:

jľ'lilÍ;:í'H'ä:ľ'ä" 
ľ}lii',?#a' 

poštovej schľánky, medzi dveľových spojov,

okná a dvere:
- menšia oprava' zasklievanie okien- výmena časti obloŽenia okenný.ĺ pu.up",ou

Podlahy:
- opľava uvol'nených dlaždíc- upevnenie, výmena pľahu- upevnenie,náhradapodlahovýchlíšt

Životnosť pľedmetov:

- vaňa smaltovaná
- batéria vaňová
- batéľia drezová
- batéľia umývadlová
- umývadlo
- dtez antikorový
- záchodová misa
- splachovacianádrž

20 ľokov
20 ľokov
20 rokov
20 rokov
20 ľokov
30 ľokov
20 rokov
20 ľokov

Životnost' j ednotlivých zaľiadení:

- zabudované osvetl'ovacie teleso- zásuvka STA v byte 20 rokov
l0 ľokov

1
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Životnosť j ednotlivých predmetov:
spoľák
zdľoj tepla. užívaný jednotlivých nájomcom
bytu na vykurovanie

Zivotnost' j ednotlivých pľedmetov:

dveľe vnútoľné
vstavaný nábytok
kuchynská linka
poštová schľĺínka
okná

ĺ 8, DEc' ilĺ
V Hornej Strede dňa .

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

15 ľokov

20 ľokov

50 rokov
50 ľokov
20 rokov
25 rokov
40 ľokov

V Hornej Strede dňa

Po dosiahnutí Životnosti zaľiadenia nebude dochádzať k ich automatickému vymieňaniu, alev záujme hospodrírnosti s fi nančny-i p-31ľiedkami' |oĹt;i';J; il;; ä;, ;" nich opravit,a po opľave budú funkčne schoiné plniľ svo1 ň;l,;;lí sa táto f"r-;:-ŕ výmene budedochádzat', aŽv prípade, že zariaá*ĺ""uz nebude možneopľaviť.

1 8,IE|..202t

Tomáš Domonkoš


