ZMLUVA O NAJME

uzavreta v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o najme NP*) a § 663 a nasl.
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len

medzi zmluvnymi stranami:
Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapis v registri:

Konajuci prostrednictvom:
Bankové spojenie:

Cislo étu IBAN:

(dalej len ,Prenajimatel®)
a

Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapis v obchodnom registri:
Konajuca prostrednictvom:
Bankové spojenie:

Cislo uétu IBAN:

(dalej len ,Najomca“)

,Obciansky zakonnik")
(dalej len ,Zmluva®)

Krajska hvezdaren a planetarium Maximiliana Hella v Ziari
nad Hronom

Dukelskych hrdinov 1298/21/A, 965 01 Ziar nad Hronom

35 987 405

Mgr. Tomas Dobrovodsky, riaditel

Veolia Energia Ziar nad Hronom, s.r.o.
A. Dubéeka 1513/55, 965 01 Ziar nad Hronom
36 042 54

Benedikt Lavrinéik. konatel’l

(Prenajimatel a Najomca spolu dalej aj ako ,zmluvné strany")

kedze:

(A) Krajska hvezdareri a planetarium Maximiliana Hella v Ziari nad Hronom je spravcom
objektu, v ktorom je umiestneny predmet najmu.

(B) V objekte Prenajimatela sa nachadza samostatny priestor, v ktorého casti sa
nachadza technologia vo vlastnictve Najomcu. Technolégia Najomcu pozostava

z primarnych potrubi

a uzatvaracich ventilov (dalej len ,Technolégia“). Plocha

prenajatého priestoru je vymedzena plochou, ktord Technoldégia Najomcu zabera.
Celkova plocha, ktori Technolégia Najomcu zabera, predstavuje 2 m® (dalej len
,Priestor). Technoldégia Najomcu sluzi na zabezpecenie dodavky vykurovania pre
Prenajimatela. Technicky nakres vymery prenajatého Priestoru tvori Prilohu €. 1 tejto

Zmluvy;
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(D)

Najomca je drzitelom povolenia Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi (dalej len
,Urad“) na vyrobu tepla arozvod tepla a prevadzkuje tiez dal$iu obchodnu Cinnost
zameranu predovéetkym na vyrobu a distriblciu energii a médii, spréavu, modernizaciu
a opravy energetickych zariadeni a za tymto Ucelom potvrdzuje svoj vazny zaujem
prenajat’ si Priestor pre umiestnenie Technolégie od Prenajimatela;

Prenajimatel rovnako potvrdzuje svoj vazny zaujem prenajat Priestor Najomcovi;

sa Zmluvné strany dohodli na uzavreti tejto Zmluvy o najme (dalej len ,Zmluva®) za
nasledovnych zmluvnych podmienok:

1.

1.1

1.4

1.3

1.4

1.5

PREDMET A UCEL ZMLUVY
Prenajimatel za podmienok uvedenych v tejto Zmluve:

(a) prenechava Najomcovi do dodasného uzivania Priestor, kde je umiestnena
Technolégia vo vlastnictve Najomcu (dalej len ,Predmet najmu’),

(b) udefuje Najomcovi pravo Predmet najmuuzivat za Ucelom zabezpecenia
prevadzkovania technolégie vykurovania.

Najomca za podmienok uvedenych v tejto Zmluve:

(a) prebera od Prenajimatela Predmet najmu do docasného uzivania za ucelom
zabezpecenia vykurovania a

(b) zavdzuje sa platit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu najomné
dohodnuté v tejto Zmluve.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze vSetky pozitky plynice z uzivania
Predmetu najmu spojené s dodavkou tepla budd prijmom Najomcu a suhlasi s tym, ze
najomné dohodnuté v tejto Zmluve bude jedinym a vyluénym protiplnenim Najomcu za
uzivanie a prevadzku Predmetu najmu.

Pokial z kontextu tejto Zmluvy alebo pravidiel pravopisu nevyplyva nie¢o iné, slova
a slovné spojenia pouzité v tejto Zmluve zacinajice velkym pismenom budld mat
vyznam im priradeny v tejto Zmluve. Dalsie slova a slovné spojenia pouzité v tejto
Zmluve, ktoré nie su v Zmluve vyslovne definované, maju vyznam im priradeny
v prisludnych v&eobecne zavaznych pravnych predpisoch, ibaze z kontextu tejto
Zmluvy vyplynie nie€o iné.

V tejto Zmluve, pokial z jej kontextu nevyplyva inak

(a) muzsky rod zahriuje tiez rod zensky a naopak,

(b) tvar jednotného ¢isla zahriiuje mnozné cislo a naopak,

(c) odkazy na ¢lanky a prilohy st odkazmi na ¢lanky a prilohy tejto Zmluvy, pokal nie
je vyslovne uvedené inak,

(d) odkazy na pravne predpisy su odkazmi na ich aktualne znenia (v zneni
akychkolvek neskor$ich zmien a doplneni), pripadne na pravne predpisy, ktorymi
boli takéto pravne predpisy neskér nahradene.
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2.1

22

3.1

3.2

4.1

4.2

NAJOMNE A SPOSOB JEHO UHRADY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rocné Najomné za do¢asné uzivanie Predmetu najmu
bude pocas trvania tejto Zmluvy predstavovat sumu 1,- EUR bez DPH (slovom: jedno
Euro nula Eurocentov) roéne za plochu, ktorii Technolégia zabera. Celkova vyska
rocneho najomného potom predstavuje 1 EUR/rok bez DPH roéne za cely Predmet
najmu (dalej len ,Najomné*).

Najomca sa zavazuje uhradzat Prenajimatelovi Najomné raz ro¢ne, vzdy do 31.12.
prislusného kalendarneho roka. Na uc¢ely thrady Najomného vystavi Prenajimatel
fakturu so splatnostou 45 dni a doruci ju Najomcovi na e-mailovi adresu: faktury-
vezh@veolia.com. Najomné sa plati na bankovy Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy alebo na iny bankovy Ucet, ktory Prenajimatel oznami Najomcovi vo
fakture podfia predchadzajlicej vety.

PLATNOST, UCINNOST A TRVANIE ZMLUVY

Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami.
Ucinnost tato Zmluva nadobuda diiom 01.01.2025.

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt do 31.12.2029.

UKONCENIE ZMLUVY

Tuto Zmluvu je mozné ukonéit aj pred uplynutim dohodnutej doby trvania (bod 3.2):
(a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

(b)  zruSenim Najomcu bez pravneho nastupcu,

(c)  uplynutim vypovednej doby v pripade vypovede podanej niektorou zo Zmluvnych
stran z dévodov podla bodu 4.2 alebo 4.3 alebo

(d) odstipenim od tejto Zmluvy =zdobvodov, ktoré vyplyvaji z kogentného
ustanovenia prislusného zakona alebo su dohodnuté v tejto Zmluve.

Najomca je opravneny pisomne vypovedat tuto Zmluvu v pripade, ak:

(@) Najomca strati sposobilost (opravnenie) na vykonavanie éinnosti, na Géely ktorej
bol Predmet najmu prenajaty;

(b) Priestor sa stane nespdsobilym na dohodnuté uzivanie bez zavinenia Najomcu
a Prenajimatel neudeli Najomcovi sGhlas na zmeny Predmetu najmu, ktoré
Najomcovi umoznia riadne uzivanie a prevadzku Predmetu najmu na udely
dohodnuté v tejto Zmluve;

(c) Prenajimatel hrubo porusuje svoju povinnost odovzdat Priestor Najomcovi
v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie alebo povinnost' udrziavat Priestor
v takomto stave, priom hrozi, Ze z tohto dévodu sa Priestor stane nespdsobilym
na dohodnuté uzivanie a Prenajimatel nezjedna napravu ani do jedného mesiaca
po doruceni pisomného upozornenia Najomcu.
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4.3 Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat tuto Zmluvu len v pripade, ak:

(a) Najomca uziva Priestor na iny Géel ako je ucel dohodnuty v tejto Zmluve
a Najomca neukonci takéto uzivanie Priestoru ani do jedného mesiaca po
doruéeni pisomného upozornenia Prenajimatela;

(b) prislugny organ verejnej spravy pravoplatne rozhodne o odstraneni Priestoru
alebo o takej jeho zmene, ktora brani jeho riadnemu uzivaniu na Géel dohodnuty
v tejto Zmluve;

(d) Najomca prenecha Priestor (pripadne len niektory jeho Cast) do podnajmu trete]j
osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatefla;

(e) Najomca o viac ako jeden (1) mesiac meska s platenim Najomného aj napriek
pisomnému upozorneniu Prenajimatefla;

(e) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou, a/alebo napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok.

4.4 Vypovedna lehota je vo vsetkych pripadoch skonéenia najmu vypovedou podfa bodu
42 a4.3 trojmesatna a zacina plynut od prvého diia kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej
Zmluvnej strane.

45 Najomca je povinny po ukon&eni tejto Zmluvy Predmet najmu odovzdat
Prenajimatefovi v riadnom a prevadzkyschopnom stave s ohfadom na bezneé
opotrebenie vzniknuté uzZivanim a prevadzkou Predmetu najmu. O odovzdani bude
spisany odovzdavaci protokol.
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5.1

5.2

UDRZBA, OPRAVY A ZMENY NA PREDMETE NAJMU

Udrzbu a opravy Predmetu najmu zabezpeCuje na vlastné naklady Najomca, ato
v rozsahu a spbsobom, ktory je potrebny na riadnu a bezpeénl prevadzku Predmetu
najmu na uéely dohodnuté v tejto Zmluve.

Akeékolvek iné zmeny Predmetu najmu, ktoré nemaju povahu Udrzby alebo oprav
Predmetu najmu (bod 5.1 Zmluvy) je Najomca opravneny realizovat len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela a vyluéne len na vlastné
naklady.

5.3 Zmluvné strany konstatuju, Ze pokial sa v tomto ¢lanku spomina pojem Predmet najmu,

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

mysli sa tym Priestor, ktory ma Najomca povinnost udrziavat v prevadzkyschopnom
stave a opravovat.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca je povinny Predmet najmu uZivat a prevadzkovat s odbornou starostlivostou
a v sulade s platnymi a G¢innymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Najomca nie je opravneny Predmet najmu scudzit ani inym spésobom pravne zatazit,
a zarovefi Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajlceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Najomca je povinny Predmet najmu riadne evidovat, udrzovat ho v riadnom
a uzivaniaschopnom stave, prevadzat dosledne a sustavne vSetky opatrenia potrebné
k jeho ochrane a dbat najmé o to, aby sa predislo jeho poskodeniu, zneuzitiu alebo
rozkradaniu.

Najomca je dalej povinny najma:
a) uzivat a prevadzkovat Predmet najmu so starostlivostou riadﬁeho hospodara,

b) respektovat platné a tcinné pravne predpisy v oblasti bezpe&nosti prace, ochrany
zivotného prostredia a protipoZiarnej ochrany,

c) umoznit poverenym zastupcom Prenajimatela, prip. kontrolnym organom, pristup
a obhliadku Predmetu najmu s ciefom kontrolovat jeho stav a pouzivanie, a to po
predchadzajucom ohlaseni vedicemu zamestnancovi Najomcu,

d) bez zbyto¢ného odkladu e-mailom informovat Prenajimatela o havarii, resp. $kode
vzniknutej v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za $kody spdsobené na Predmete najmu podla véeobecne
zavéznych pravnych predpisov alebo porusenim jeho zmluvnych povinnosti
vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel je povinny zaistit Najomcovi riadny a ni¢im neruseny vykon prava najmu,
spravy a prevadzkovania Predmetu najmu. Prenajimatel je zaroven povinny zaistit
Najomcovi riadny a trvaly pristup k Predmetu najmu.
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7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.1

Prenajimatel je povinny poskytnut Najomcovi klu¢e od Priestoru - Predmetu najmu.
DORUCOVANIE

Okrem pripadu, ked to bude v Zmluve vyslovne stanovené inak, sa za opravnenu
komunikaciu medzi Zmluvnymi stranami v zmysle tejto Zmluvy povazuje iba
komunikacia v slovenskom jazyku v pisomnej forme a uskutoénena osobou
opravnenou alebo konajlicou (podla okolnosti) v mene Prenajimatela alebo Najomcu.

Akékolvek oznamenia (alebo iné dokumenty) medzi Zmluvnymi stranami, tykajuce sa
plnenia zavazkov vyplyvajucich z tejto Zmluvy, musia mat pisomnu formu a byt
prislusnej Zmluvnej strane doruéené osobne alebo elektronickou postou (e-mailom)
alebo zaslané doporu¢enou postovou zasielkou alebo kuriérskou sluzbou, a to na
adresu uvedenu v bodu 8.5.

Oznamenia (alebo iné dokumenty) doruc¢ované kuriérskou sluzbou alebo dorucené
osobne su povazované za doru¢ené momentom ich prevzatia alebo odmietnutia
prevzatia, ak je odmietnutie prevzatia podlozené relevantnym dékazom. Oznamenia
(alebo iné dokumenty) zaslané doporu¢enou postovou zasielkou sU povaZované za
doru¢ené momentom ich prevzatia alebo odmietnutia prevzatia, ak je odmietnutie
podloZzené relevantnym dbkazom. Oznamenia (alebo iné dokumenty) doruéované
elektronickou postou (e-mailom) sl povazované za doruéené obdrzanim spatného
elektronického potvrdenia o Uspe$snom doruceni z prislusnej e-mailovej adresy (e-
mailového kontaktu) prijemcu. Elektronickou postou (e-mailom) nemozno dorucovat
pisomnosti, ktorymi sa zakladaju, menia alebo rusia pravne vztahy zaloZzené touto
Zmluvou.

Pri dokazovani doru¢enia je postacujuce preukazat, Ze doruc¢enie sa uskutoénilo, alebo
ze obalka obsahujica oznamenie alebo iny dokument boli riadne adresované
a odovzdané na postu ako predplatena doporuc¢ena postova zasielka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely doru¢ovania podla bodu 8.3 sa pouziju
nasledovné adresy Zmluvnych stran alebo iné adresy, ktoré si Zmluvné strany
navzajom pisomne oznamia:

Za Prenajimatela:

K rukam: Krajska hvezdaref a planetarium Maximiliana Hella v Ziari nad Hronom
Adresa: Dukelskych hrdinov 1298/21/A, 965 01, Ziar nad Hronom

E-mail: -

Tel.:

Za Najomcu:

K rukam: Veolia Energia Ziar nad Hronom, s.r.o.

Adresa: A. Dubé&eka 1513/55. 965 01 Ziar nad Hronom

E-mail:

Tel.:

ZAVERECNE USTANOVENIA

‘Tato Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch v slovenskom jazyku, po jednom pre

kazdd Zmluvnu stranu.
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9.2 Zmluvu je mozné menit len pisomnou dohodou Zmluvnych stran vyhotovenou vo forme
pisomného a zostupne ocislovaného dodatku k Zmluve.

9.3 Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su jej prilohy, a to:

(a) Priloha €. 1: Technicky nakres vymery prenajatého Priestoru
(b) Priloha €. 2: Supis osadenej technolégie

9.4 V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy ukaze (alebo sa neskér stane)
neplatnym alebo neucinnym alebo neaplikovatefnym, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa zavazuju
dohodou nahradit neplatné alebo neuginné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym
ustanovenim, ktoré zodpoveda pdvodne zamyslanému ucelu neplatného alebo
neucinného alebo neaplikovatelného ustanovenia, ato v lehote 30 kalendarnych dni
odo dna dorucéenia vyzvy jednej Zmluvnej strany druhej Zmluvnej strane.

9.5 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne spdsobilé na pravne ukony, ich zmluvna volnost
nie je obmedzena, Zze Zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej a vaznej voéle, Ze si
Zmluvu precitali a jej ustanovenia su pre nich urcité a zrozumitelné, ako aj ze Zmluva
nebola uzavreta v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok, v désledku ¢oho
ju na znak suhlasu vlastnoru¢ne podpisali.

Priloha:
¢. 1 = Technicky nakres vymery prenajatého Priestoru

€. 2 — Supis osadenej technolégie

Za Prenajimatela:

V Ziari nad Hronom, dfa

Krajska hvlezd‘érgﬁ a planetarium Maximiliana Hella v Ziari nad Hronom
Mgr. Tomas Dobrovodsky
riaditel

Za Najomcu:

V Bratislave, dna

Veolia Energia/ Ziar nad Hronom, s.r.o.
Benedikt Lavrinik
konatel

Strana7z9



PRILOHA €. 1

TECHNICKY NAKRES VYMERY PRENAJATEHO PRIESTORU
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