Najomna zmluva (nebytovy priestor) ¢. 1/2024/NP

uzavretd v zmysle zdakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

Zmluvné strany

Prenajimatel”:

Niazov Obee: Obec Kalnica

Sidlo: Kalnica 100, 91637 Kalnica
ICO: 00311669

DIC: 2021091589

Starosta Obce: Milan Borcovan

IBAN: SK71 5600 0000 0058 0415 9001
Telefon: 032 779 88 32, 0905 636 972
Email: ocu(@kalnica.sk, starosta@kalnica.sk

(dalej len ,, Prenajimatel’™')

Najomea:

Obchodné meno: Libor Pototek

Sidlo: 916 37 Kalnica 47

1CO: 40828883

DIC: 1028856246

IC DPH: SK 1028856246

IBAN: SK26 0900 0000 0002 7296 2094
Telefon:

Email: e

(dalej len ,, Ndjomea™)

uzavreli tato



NAJOMNU ZMLUVU

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru na prizemi budovy so sup. €. 332, postavenej na pozemku
KN-C parc. €. 409, druh pozemku zastavand plocha a nadvoria o vymere 1253 m2, zapisany na LV ¢. 1, k. 0. Kélnica,
obec Kalnica, okres Nové Mesto nad Vahom o vel'kosti podielu 1/1 (d’alej ako ,,Nebytovy priestor ©).

1.2 Nebytovy priestor pozostava z nasledovnych miestnosti: priestory restaura¢né, skladové a d’alsie priestory, sklad
piva, priestor chodby, pivnica a WC, terasa a balkon.

Clanok 1T
Predmet najmu

Predmetom ndjmu podla tejto Zmluvy je Nebytovy priestor v budove, postavenej na pozemku ako:

- priestory obchodné, restauracné, kancelarske a d'alsie podobnych vlastnosti - vymera 133,4 m?

- priestory skladové a d’alsie priestory podobnych vlastnosti, priestory ostatné, sklad piva, priestor chodby,
pivnica a WC vymera 90,84 m?

- terasa + balkon vymera 35 m?

2.1 Prenajimatel’ prenechava Néjomcovi Nebytovy priestor do do¢asného odplatného uzivania (najmu) za podmienok
ustanovenych v tejto Zmluve a Ndjomeca Nebytovy priestor od Prenajimatel’a prijima do do¢asného odplatného uzivania
(ndjmu) za o sa zaviizuje Prenajimatelovi platit’ ndjomné vo vyske a spdsobom dohodnutym v Zmluve.

2.2 Né4jomea je opravneny uzivat’ Nebytovy priestor za i¢elom pohostinstva.

2.3 Najomca je opravneny uzivat' predmet najmu v sulade s touto Zmluvou a v stilade s predmetom ¢&innosti podl'a vypisu
7o zivnostenského listu, ktory bol predloZeny Prenajimatel'ovi ako podklad pre tuto Zmluvu.
Vypis zo Zivnostenského registra SR je prilohou ¢.1 tejto Zmluvy.

Clanok III
Trvanie najmu a jeho skoncenie

3.1 Ak bude Ndjomca v Nebytovom priestore vykondvat’ ¢innost’, na ktord sa vyZaduje osobitné povolenie, Ndjomca je
povinny toto zabezpetit’ na vlastné naklady. Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit’ sti¢innost’ potrebni k zabezpedeniu
osobitného povolenia zo strany Ndjomcu.

3.2 Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Nebytovy priestor do do¢asného uzivania na dobu ur€iti od 01.01.2025 do
31.12.2034.

3.3 Trvanie ndgjmu je mozné predlzit’ len novou Zmluvou.

3.4 Nédjom sa skonéi:

a. pisomnou vypovedou najomcu,

b. pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a,

c. dohodou zmluvnych stran,

d. jednostrannym odstupenim,

e. uplynutim ¢asu, na ktort bol ndjomny vzt'ah uzavrety, v pripade, ak ide o zmluvu uzavretli na dobu ur¢iti.

3.5 Zmluvné strany sa dohodli, ze vypovednd doba je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvy dei nasledujticeho kalendarneho
mesiaca po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.



3.7 Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne odstipit od Zmluvy v pripade, Zze Ndjomca poruiuje povinnosti, ktoré
opraviiuji Prenajimatela vypovedat’ Zmluvu a sicasne bol na takéto porudovanie zo strany Prenajimatela pisomne
upozorneny.

3.8 Pravne G¢inky jednostranného odstiipenia nastavaji doru¢enim pisomného odstupenia druhej zmluvnej strane.

3.9 Ndjomca je v pripade odstipenia od Zmluvy niektorou zo zmluvnych stran do troch dnf odo diia doru¢enia odstipenia
vypratat’ a odovzdat’ Nebytovy priestor Prenajimatel'ovi. V pripade odstipenia si Zmluvné strany nie st povinné vratit’
dovtedy poskytnuté plnenia.

Clanok IV
Nijomné a thrady spojené s najmom

4.1 Vy3ka najomného je stanovena dohodou Zmluvnych stran podl'a zdkon a¢.18/1996 Zb. o cenach v zneni neskorsich
predpisov.

4.2 Zmluvné strany sa dohodli na roénom najme vo vy$ke 4 500,- €/rok, vy$ka najmu mesaéne 375,- € (d'alej ako
»Najomné”). Najomca je povinny uhradzat’ Ndgjomné vopred do 10-teho dila kalendarneho mesiaca predchadzajiceho
obdobiu, za ktoré sa plati Najomné bezhotovostnym prevodom na t¢et Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi Zmluvy.

4.3 Do dohodnutej vysky najomncého nie st zapoé&itané poplatky za odber vody, spotrebu plynu, elektrickej energie,
odvoz odpadu a drobného stavebného odpadu a inych sluzieb, ktoré bude Ndjomca hradit’ priamo Prenajimatel'ovi.

4.4 Prenajimatel’ je povinny vykonat ro¢né vylctovanie po obdrzani informdécii o spotrebe jednotlivych médii od
prisludnych dodavatel'ov alebo spravcov. Ak ddjde k zaniku najmu skér ako je zmluvne dohodnuté, prenajimatel’ vyuétuje
thrady spojené s ndjmom ku ditu skon€enia najmu.

4.5 Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvysenia ndgjomného formou pisomného oznamenia o zvyseni
ndjomného za predmet najmu v zavislosti od trovne inflacie jedenkrat roéne.

Néjomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidlne vyhldsenu Statistickym tradom SR a to od 1.1.
nasledujuceho roka.

Zvysenie ndjomného bude Ndjomcovi pisomne ozndmené a nasledne vyfakturovany rozdiel najneskér do 20 dni odo diia
dorugenia ozndmenia o vyske inflacie Prenajimatel'ovi Statistickym uradom SR.

4.6 V pripade, Ze Najomca neuhradi Najomné a Ghrady za plnenia, poskytované s uzivanim Nebytového priestoru, a to
najneskér do 5-tich dnf odo difa ich splatnosti, Prenajimatel’ si moze uétovat’ tirok z omeskania vo vyske 0,1 % denne
z dlznej sumy az do zaplatenia.

4.7 Ak ndjomcea viac ako 30 dni medka s platenim ndjmu, povazuje sa to za zdvazné porudenie tejto zmluvy, v désledku
¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento ndjomny vztah vypovedou.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1 Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ Nebytovy priestor Ndjomcovi do uzivania v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie.

5.2 Prenajimatel’ sa zavizuje umoznit’ Ndjomcovi nerusené uzivanie Nebytového priestoru po celii dobu Gginnosti tejto
Zmluvy.

5.3 Néjomca je opravneny zariadit Nebytovy priestor vlastnym zariadenim, ktory sluzi za ucelom plnenia Gcelu
Nebytového priestoru.

5.4 Ndjomca je povinny vykondvat’ v Nebytovom priestore drobné opravy, sivisiace s jeho uzivanim a uhradzat’ vydavky
s tym spojené na vlastné naklady. Zaroven je povinny vykondvat na vlastné naklady aj beznii idrzbu Nebytového priestoru.
Nutnost' inych oprav, t. j. oprav, ktoré mé znaSat' Prenajimatel, je Ndjomca povinny oznadmit' Prenajimatelovi bez
zbytoéného odkladu a su¢asne mu umoznit’ ich vykonanie. V opagnom pripade Najomca zodpovedé za $kodu, ktora vznikla



nesplnenim tejto povinnosti. Ndjomcea sa zaviizuje Nebytovy priestor, jeho prislusenstvo, vnitorné zariadenie a spolo¢né )
priestory a zariadenia nebytového domu uZivat' riadne a dbat, aby sa v budove vytvorilo prostredie zabezpeujice
uzivatel'om ostatnych nebytovych priestorov vykon ich prav.

5.5 Ndjomca nesmie vykondvat’ stavebné tpravy, ani int podstatni zmenu Nebytového priestoru, bez pisomného sthlasu
Prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

5.6 Ndjomea je povinny poc¢inat si potas celej doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku 3kodam na Nebytovom priestore. V
pripade zavineného porudenia tejto povinnosti zodpovedad Néjomea za vzniknut( skodu.

5.7 Ndjomea je povinny udrziavat pristupové cesty, chodniky k prenajatym priestorom a ich okoli v stave, ktory
zodpoveda bezpednému prechodu ob¢anov, kulttirosti prostredia a ¢istoty podla miestnych nariadeni.

5.8 Ndjomcea je pocas trvania ndjmu povinny na vlastné naklady zabezpedit' vo vietkych priestoroch podla tejto Zmluvy:
- prevadzkovanie v stilade so zdkonom o poZiarnych a BOZP predpisoch
- riadit’ sa prislusnymi pravnymi predpismi o ochrane Zivotného prostredia (zdkon &. 184/2002 Z.z.
o vodach, zdkon ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch v platnom zneni)
- povinnost’ zaistit’ bezpe¢nost’ prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni (tlakové zariadenia,
zdvihacie zarviadenia, elektrické a plynové zariadenia)

5.9 Ndjomea nie je opravneny prenechat’ Nebytovy priestor do podndjmu tretej osobe.

5.10 Po skon¢eni ndjmu je Najomca povinny Nebytovy priestor a jeho vnitorné zariadenie, bez zbytotného odkladu,
Prenajimatelovi odovzdat, a to v stave, v akom ho od Prenajimatela prevzal, s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

6.1 Tato Zmluva je vyhotovend vo dvoch rovnopisoch, pricom kazda zo Zmluvnych stran obdrzi po jednom jej vyhotoveni.

6.2 Pravne vztahy Zmluvnych stran zaloZené touto zmluvou, ale fiou vyslovne neupravené, sa spravuji prislunymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

6.3 Ak zakon alebo tato Zmluva neustanovuje inak, je tito Zmluvu mozno zruovat', menit’ alebo dopliiat’ jedine na zaklade
dohody Zmluvnych stran, vyhotovenej vo forme pisomnych a oé¢islovanych dodatkov.

6.4 Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Télo zmluva bola schvédlena
opravnenym organom Prenajimatel’a — zastupitel'stvom, a to uznesenim ¢, 227-2024/Z prijatym na zasadnuti zastupitel'stva
Prenajimatel'a Obec KKdlnica, zo diia 13.11.2024. Vypis z uznesenia podl'a predchadzajicej vety tvori prilohu &. 2 tejto
zmluvy. Uginnost’ nadobuda ditom 01.01.2025 v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

6.5 Zmluvné strany vyhlasuj, Ze ich vola, ktorej prejavom je tato Zmluva, je slobodnd a vazna, ze pri jej uzatvarani neboli
uvedené do omylu a Ze tito Zmluvu neuzavreli v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok. Dalej Zmluvné strany
vyhlasuju, Ze si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a bez vyhrad s nou sthlasia, ¢o potvrdzujui svojimi podpismi.

AE-1. 2029

V Kalniel dia wocncnin s
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Prengjimatel Mgl oiiaa
Milan Borcovan 4 \ - L'dO-P o]
\h&@/ 1bor Potocek

starosta obce % Ly



